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RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chatupy, oznaczonego symbolem WCH-2.3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
2020, poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr LV/743/2018 Rady Miejskie;
Wiadystawowa z dnia 28.03.2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego symbolem WCH-2.3

Rada Miejska Wiadystawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogole

§1.
1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy miasta Wiadystawowo", uchwalonego uchwatg Nr XLII/302/02 Rady Miejskiej
we Wiadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 roku.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego symbolem
WCH-2.3, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 33,9 ha, potozony w granicach sofectwa Chatupy.
3. Granice terenow objetych planem okre$la zatacznik do uchwaty nr LV/743/2018 Rady Miejskiej Wtadystawowo
z dnia 28 marca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Chatupy, oznaczonego symbolem WCH-2.3.

§2
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci graficzne;,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem planu” w skali 1:1000.
2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadarn wtasnych gminy.

§3.
1. Wyja$nienie pojeC uzytych w niniejszym planie:

1) teren elementarny - rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegétowe w odpowiedniej
karcie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdéw chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okre$lone w planie nie dotyczg nastepujacych elementow bryt budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankéw wejsciowych, wiatrotapéw, zadaszen nad wejsciami, schoddw i pochylni
wejsciowych do budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkondw i innych podobnych elementéw bryty budynku,

c) czesci podziemnych budynkow,

d) podziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

Elementy bryty budynku, wymienione w lit. @) oraz b), moga przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng

linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

3) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposdb  wykorzystania
i urzadzenia terenu a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu ustalony w planie,
dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady



tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu; tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig
zagospodarowania tymczasowego;

4) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od najnizszej istniejacej
rzednej terenu w obrysie rzutu budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcii
przekrycia budynku, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajacej, albo do kalenicy
budynku; ustalenia wysokosci zabudowy nie dotyczg elementéw budynkow takich jak: kominy, urzadzenia
techniczne, pomieszczenia techniczne typu maszynownie, klimatyzatornie, wentylatornie. Pomieszczenia
techniczne nie mogg przekraczaé wyznaczonej wysokosci o wiecej niz 3 metry, jednoczesnie
powierzchnia pomieszczenia technicznego nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni nizszej
kondygnaciji, na ktdrej sie znajduije;

5) stan istniejacy — stan w chwili uchwalenia planu miejscowego;

6) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) meble uliczne - wszystkie elementy drobnej architektury miejskiej/gminnej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym sie znajduja, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wptyw na ogdlng estetyke przestrzeni publicznej;

8) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia, diagnostyka,
stacje obstugi samochoddw itp.;

9) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ niepotaczone trwale
Z gruntem i nie wymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojace takie jak kioski uliczne,
pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe itp.:

a) realizowane na okre$lony czas, po uptywie ktérego muszg zosta¢ przeniesione w inne miejsce lub
rozebrane,
b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug handlu, gastronomi, rozrywki, rekreacii
itp.,
c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytow, stosowanych materiatéw, kolorystyki itp.
ustalonymi w planie,
- chyba, Ze wustalenia szczegotowe dla poszczegdinych terenéw elementarnych, zawarte
w kartach terenu, stanowig inaczej;

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreSlonymi w przepisach

odrebnych.

§4.
1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obszary
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stanowigce tereny elementarne.
1) Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
a) kolejny numer terenu elementarnego,
b) przeznaczenie terenu elementarnego.
2) Kazdy teren systemu komunikacyjnego jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
a) kolejny numer terenu,
b) oznaczenie literowe systemu komunikacyjnego.

§5.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukiad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegétowe.
2. Dla terendw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terendw;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
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7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:

granica administracyjna gminy Wtadystawowo;

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

oznaczenia terenéw elementarnych;

przeznaczenie terenéw:

Up - tereny zabudowy ustug publicznych,

ZL — tereny laséw,

PL - tereny plazy;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
granica obszaru NATURA 2000 — Zatoka Pucka i Potwysep Helski (PLH220032),
granica Nadmorskiego Park Krajobrazowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:
zespot budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych,
granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy;
granice terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;

i wynosi 1% tj. raz na sto lat,

b) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienistwie wystapienia powodzi
0,2% tj. raz na piecset lat,

c) orientacyjne potozenie wydm nadmorskich;

10) szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) granica pasa technicznego brzegu morskiego,

b) graniczna linia ochrony brzegu morskiego,

C) granica obszaru majacego status terenu zamknietego,

d) granica morskiej przystani rybackiej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) KDX - teren ciggu pieszo-jezdnego,

b) KX - teren publicznie dostepnego ciggu pieszego,

c) E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

d) T - teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja.

2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu:

1) oznaczenie lokalizacji wej$¢ na plaze wraz z numerem porzadkowym wejscia;

2) przej$cie na plaze w ciggu drogi le$nej.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§ 7. Przeznaczenie terenéw
Przeznaczenie terendw odnoszace sie do poszczegdlnych terenéw elementarnych potozonych na obszarze
objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbtowe — Karty terenu.



§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig;

1) tereny publicznie dostepnych ciggéw pieszych, oznaczonych w planie jako KX;

2) tereny plazy, oznaczone w planie jako PL.

2. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuije:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciggéw pieszych, wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb uzytkownikdw
terenu, takie jak meble uliczne, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni itp.;

2) spbjny wzor mebla ulicznego w zakresie stosowanych materiatow, kolorystki, detalu itp.;

3) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Na terenie objetym planem wystepuja obszary chronione na podstawie przepisdw odrebnych o ochronie
przyrody:

1) Nadmorski Park Krajobrazowy — caty obszar objety planem - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski” PLH220032 — caty obszar objety planem,
za wyjatkiem fragmentdw terenu elementarnego 01.PL, zgodnie z rysunkiem planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku realizacji nowych nasadzen dobér zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

3. Dopuszcza sie uszczuplenie, korekty istniejacego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb zwigzanych
z realizacjg celéw publicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie.

4. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

5. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw, dla ktérych na granicy terenu obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub obszary wpisane do rejestru zabytkdéw wojewddztwa
pomorskiego oraz obiekty nieruchome wpisane do wojewddzkiej albo gminnej ewidencji zabytkdw.

2. Na obszarze objetym planem znajduje sie zespdt budynkdw o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczony
odpowiednim symbolem na rysunku planu. Zasady ochrony dla wyzej wymienionych obiektow zostaty okreslone
w Rozdziale 3, w §21, ust. 6 Karty terenu nr 3 dla terenu 20.Up — teren zabudowy ustug publicznych.

3. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow, ktérej granice okreslono na rysunku planu. W obrebie strefy roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych
zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow trybie przepisow odrebnych.

4. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu elementarnego,
oznaczonego w planie jako 20.Up — teren zabudowy ustug publicznych, zostaty okreslone w Rozdziale 3. Ustalenia
szczegbfowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

1.Caly teren potozony jest w pasie technicznym brzegu morskiego, ktorego granice oznaczono
i wskazano na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem:

1) zlokalizowana jest przystan morska Chatupy I, ktérej granice oznaczono i wskazano na rysunku planu;



2) na podstawie przepisow odrebnych wyznaczono graniczna lini¢ ochrony brzegu morskiego, poza ktorg
nie dopuszcza sie cofania linii brzegu morskiego; przebieg linii wskazano i oznaczono na rysunku planu;
3) w celu zapewnienia bezpieczenstwa brzegu morskiego w pasie technicznym, w odpowiednich kartach
terenu okreslono minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3.Zmiane sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania terenu w obrebie terenéw wymienionych
w ust.1 oraz ust. 2, nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
4, Caly teren objety planem znajduije sie w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, ktdry obejmuie:
1) tereny potozone w granicach obszaru, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
1%, 1j. raz na sto lat, zgodnie z rysunkiem planu;
2) tereny potozone w granicach pasa technicznego brzegu morskiego
- gdzie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5. Poludniowa granica planu pokrywa sie z granicg terenu posiadajgcego status terenu zamknigtego
w rozumieniu przepisow odrebnych. Teren zamkniety, ktorego granice oznaczono i wskazano na rysunku planu,
obejmuje teren linii kolejowej nr 213 relacji Reda — Hel.

6. W granicach terenu, oznaczonego w planie jako 01.PL — tereny plazy oraz terendw 06.ZL i 16.ZL — tereny lasdw,
wskazano orientacyjne pofozenie wydm nadmorskich, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

7. Na terenie objetym planem nie wystepuja; tereny gérnicze, udokumentowane zasoby wéd podziemnych, obszary
osuwania sie mas ziemnych, naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz kompleksy
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.

§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Na obszarze planu nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalenia i podziatu na podstawie
przepiséw odrebnych. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikdéw
wieczystych, obowigzujq ustalenia szczegdtowe dotyczace warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone
w kartach terendw dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. W granicach publicznie dostepnych ciagéw pieszych, oznaczonych w planie jako KX, oraz ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego w planie jako KDX, dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych — wymagania z zakresu
zagospodarowania w najblizszym otoczeniu sieci gazowych zawierajg przepisy odrebne.

2. W sasiedztwie linii kolejowej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, usytuowanie budowli, budynkéw,
drzew i krzewdw oraz wykonywanie robot ziemnych, okreslajg przepisy odrebne.

3. W granicach terenu elementarnego 21.T — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, znajduje sie
stacja bazowa telekomunikacyjna telefonii komorkowej. W obrebie terenu wyklucza sie lokalizacje obiektow,
urzadzen i instalacji przekraczajgcych normy wyznaczone w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku.

4. Na calym obszarze objety planem obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy a takze tymczasowych obiektow
budowlanych, z wytaczeniem:

1) infrastruktury technicznej, ktorej budowe, przebudowe, remont dopuszcza sie na catym terenie objetym
planem, z zastrzezeniem §15, ust. 6, pkt. 2);

2) tymczasowych obiektow budowlanych wraz z niezbedng infrastruktura, stuzacych utrzymywaniu czysto$ci,
porzadku i bezpieczenstwa na plazach oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, ktérych lokalizacje
dopuszcza sig w terenie oznaczonym w planie jako 01.PL.

Zakaz lokalizacji zabudowy nie dotyczy terenu oznaczonego w planie jako 20.Up — teren zabudowy ustug
publicznych.

5. Na terenach, oznaczonych w planie jako ZL - tereny laséw, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych laséw oraz zwigzanych
z ochrong brzegu morskiego;

2) budowe, przebudowe oraz remont infrastruktury technicznej nie wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze planu wystepuije infrastruktura teleinformatyczna Ministerstwa Obrony Narodowej; wszelkie prace
budowlane w sasiedztwie w/w infrastruktury wymagajg zgody wtasciwego organu wojskowego.



§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej

1. W obszarze planu uktad komunikacyjny tworza:

1) tereny publicznie dostepnych ciggéw pieszych, oznaczone w planie jako KX,

2) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego w planie jako KDX

- w ktorych samochodowy ruch kotowy dopuszcza sie tylko dla stuzb technicznych, administracji morskiej oraz

pojazdéw uprzywilejowanych na podstawie przepisdéw odrebnych.

2. Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewodzka nr 216 relacji Reda-Hel, zlokalizowana poza
obszarem objetym planem.

3. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez publicznie dostepne
ciggi piesze oraz cigg pieszo-jezdny.

4, Zasady dostepnosci poszczegolnych terenéw elementarnych do uktadu komunikacyjnego zawierajg

ustalenia dla tych terendw, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegdfowe — Karty terenu.

5. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego urzadzenia techniczne nie mogg powodowac istotnych
ograniczen w komunikaciji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowaé z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi.

6. Obowigzujg nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na catym terenie objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, z zastrzezeniem pkt. 2) jak nizej;

2) na terenach laséw, oznaczonych w planie jako ZL, dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz
remont infrastruktury technicznej nie wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntdw leSnych na
cele nieleSne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W granicach obszaru objetego planem przebiega trasa planowanego gazociggu Sredniego cisnienia, zwanego
dalej ,gazociggiem”. Obowigzuje lokalizacja gazociggu w graniach terendw elementarnych, oznaczonych
w planie jako KX oraz KDX, z zachowaniem przepisow odrebnych w tym zakresie.

8. Ustalenia dla pozostatych systeméw infrastruktury technicznej dla poszczegdinych terendw
elementarnych zawarte sq w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbtowe — Karty terenu.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenow inny niz dotychczasowy sposob wykorzystania terenu.
Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych,
zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbfowe — Karty

terenu.

§ 18. Elementy informacyjne niebedace ustaleniami projektu planu miejscowego

1. W obszarze planu zlokalizowane sg wejcia na plaze, ktore zostaty oznaczone na rysunku planu wraz
z numerami porzadkowymi wejsc.

2. Na rysunku planu, w obrebie terenéw elementarnych 18.ZL oraz 01.PL, orientacyjnie wskazano przebieg
przejcia na plaze w ciggu istniejgcej drogi lesne;.



Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe - Karty terenu

§ 19. Karta terenu nr 1
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego
symbolem WCH-2.3

1. Symbol terenu: 01.PL | 2. Powierzchnia: ok. 11,65 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren plazy.
1) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie dotyczy.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) caly teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu, potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka
i Pétwysep Helski PLH220032 - zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspéiczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu nie wieksza niz 150m?,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektu: 4,0 m; nie dopuszcza sie wynoszenia zadnych elementéw elewacji ponad
najwyzszy punkt tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego,

c) ksztatt dachow — ptaskie, z mozliwo$cig wykorzystania na funkcje taraséw, ogrodkdw gastronomicznych itp.,

d) wykonanie obiektu w jednorodnej formie, stylu i charakterze,

e) dla wszystkich elewacji obowigzuije:

- zachowanie wysokich standardéw estetycznych,

- stosowanie maksymalnie 3 stonowanych koloréw, spomiedzy kolorow: biaty, czamy, szary, bez, braz, ustalenie
dotyczy wszystkich elementéw zamocowanych na elewaci,

- w materiatach wykonczeniowych elewacji wyklucza sie stosowanie: ptyt budowlanych typu OSB, surowego
deskowania, folii, plandek, sidingu itp.,

f) wszelkie obiekty i urzadzenia towarzyszace takie jak: lodowki, grille, wedzarie itp. nalezy wbudowaé
w tymczasowy obiekt ustugowo-handlowy;

2) urzadzenia techniczne: zakaz lokalizacii;

3) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 8 niniejszej uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w zwigzku z ustaleniem w §14, ust.4, dla terenu 01.PL nie okre$la sie: nieprzekraczalnej linii zabudowy,
maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztattu dachu, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, gabarytéw pozostatych obiektow;

2) dla tymczasowych obiektéw budowlanych wraz z niezbedng infrastruktura, stuzacych utrzymywaniu czystosci,
porzadku i bezpieczenstwa na plazach, ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ obiektu do 4 m,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego obiektu do 50 m2.

9. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) w granicach wskazanych na rysunku planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat — zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach wskazanych na rysunku planu wystepuja obszary na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;




3) caly teren elementarny potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach terenu wskazano orientacyjne potozenie wydm nadmorskich, podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow;

5) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosi 200
lat.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu obowigzuje zakaz zabudowy, ustalenie nie dotyczy lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych wraz z niezbedng infrastrukturg, stuzacych utrzymywaniu czystosci, porzadku i bezpieczenstwa na
plazach oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) lokalizacja wszelkich obiektow i urzadzen zgodnie z sezonowym planem zagospodarowania plaz dla gminy
Wiadystawowo, uzgadnianym z wiasciwym organem administracji morskiej;

3) w obrebie terenu elementarnego znajduje sie morska przystan rybacka Chatupy I, ktérej granice wskazano na
rysunku planu - zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéInymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna: poprzez dojscia na plaze zlokalizowane w granicach terendw publicznie dostepnych
ciggow pieszych oznaczonych w planie jako 25.KX, 29.KX, 31.KX, 33.KX, 35.KX, 37.KX oraz 39.KX;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: w granicach terenu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sig;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 15 niniejszej uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 20. Karta terenu nr 2
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego
symbolem WCH-2.3

2. Powierzchnia: 02.ZL - ok. 0,83ha,
03.ZL - ok. 2,21ha, 04.ZL — ok.1,57ha, 05.ZL -
ok. 2,79ha, 06.ZL - ok. 1,06ha, 07.ZL - ok.

1. Symbol terenu: 02.ZL; 03.ZL; 04.ZL; 05.ZL; 2,16ha, 08.ZL — ok. 0,53ha, 09.ZL - ok. 0,58ha,
06.ZL; 07.ZL; 08.ZL; 09.ZL; 10.ZL; 11.ZL; 12.ZL; 10.ZL - ok. 0,17ha, 11.ZL - ok. 0,69ha, 12.ZL -
13.ZL; 14.ZL; 15.ZL; 16.ZL; 17.ZL; 18.ZL; 19.ZL; ok. 0,08ha, 13.ZL - ok. 0,35ha, 14.ZL - ok.

0,16ha, 15.ZL - ok. 0,44ha, 16.ZL - ok. 0,45ha,
17.ZL - ok. 0,09ha, 18.ZL - ok. 2,66ha, 19.ZL -
ok. 3,5%ha

3. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie dotyczy.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) caly teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;




2) caly teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032 -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej:

1) fragmenty terendw 04.ZL, 05.ZL oraz 07.ZL potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkéw; w granicach strefy obowigzujq ustalenia zawarte w §10, ust.3
uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na terenie
obowigzuje zakaz zabudowy, zgodnie z §14 ust.5 niniejszej uchwaly.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:
1) w granicach wskazanych na rysunku planu wystepujg obszary na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
2) tereny elementarne potozone sg w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w granicach terenéw elementarnych 06.ZL i 16.ZL wskazano orientacyjne potozenie wydm nadmorskich,
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;
4) minimalny poziom bezpieczefstwa brzegu morskiego, okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosi 200
lat.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ustalen w §14 ust.5 niniejszej uchwaty;
2) pozostate zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez tereny publicznie dostepnych ciggéw pieszych,
oznaczonych w planie jako KX oraz ciag pieszo-jezdny, oznaczony w planie jako 23.KDX;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: w granicach terenu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna;: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 21. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego
symbolem WCH-2.3

1. Symbol terenu: 20.Up ‘ 2. Powierzchnia: ok. 0,19ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych;

1) caty teren przeznacza sie dla ustug publicznych zwigzanych z administracjg publiczng, w szczegoinosci dla
realizacji celow statutowych wiasciwego organu administracji morskiej;

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng w czesci istniejacego budynku wytacznie dla potrzeb pracownikéw
podmiotu, organu lub instytucji administracji publicznej, ktérego siedziba znajduje sie w granicach terenu;




3) wyklucza sie lokalizacje obiektow hotelarskich lub innych obiektéw hotelarskich z lokalami/pokojami
przeznaczonymi pod wynajem krotkotrwaty a takze wyklucza sie lokalizacje kempingow albo pol biwakowych;

4) wyklucza sie funkcje obstugi komunikacii;
5) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8
uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatltowania krajobrazu:
1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym;
2) teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032;
3) zagospodarowanie terenu w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1)-2), zgodnie z przepisami
drebnymi;
) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacego zasobu zieleni w granicach terenu, jak w stanie istniejacym;
)

o
4
5) pozostate ustalenie zgodnie z ustaleniami ogoInymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspéiczesnej:

1) w obrebie terenu znajduje sie zespdt budynkdw o wartosciach historyczno-kulturowych: d. budynek mieszkalny
wraz z dwoma budynkami gospodarczymi, dla ktérych obowiazuje zachowanie i ochrona historycznych cech
takich jak: lokalizacja budynkdw oraz ich usytuowanie wzgledem siebie w obrebie terenu, bryta, ksztatt dachu,
forma architektoniczna, dyspozycja $cian ({. ich artykulacja i rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych),
detal architektoniczny (w tym wielkosci i ksztatt okien oraz podziaty stolarki okiennej), kolorystyka i stosowane
materiaty budowlane;

2) dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw do nowych funkeji ustugowych a takze zmiany zwigzane

z przystosowaniem go do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych z zachowaniem zasad
ochrony zawartych w pkt.1), przy czym dla dawnego budynku mieszkalnego wyklucza sie stosowanie
zewnetrznych oktadzin ocieplajacych.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne od strony linii kolejowej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardéw estetycznych.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy po obrysie istniejgcych budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejacym,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
jak w stanie istniejacym,

c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: wyznaczona przez istniejace budynki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wyznaczona przez istniejace budynki;

4) gabaryty pozostatych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 7,0m;

5) rodzaj i ksztatt dachu: wyznaczone przez istniejace budynki;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000m2;

7) pozostate ustalenia: obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow w obrebie terenu; dopuszcza sie remont,
przebudowe budynkéw istniejacych, z zachowaniem zasad ochrony jak w ust.6 niniejszej karty terenu.

9. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w pasie technicznym brzegu morskiego — zmiane sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosi 200
lat.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:




1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) szerokos$¢ frontu dziatki: min. 20m;
2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalona w ust.8;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 1109,

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) w sasiedztwie linii kolejowej usytuowanie budowli, budynkdw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robét
ziemnych, okreslajg przepisy odrebne;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego w planie jako 23.KDX;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa; jak w stanie istniejacym;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem
przepisdw odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;
9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 22. Karta terenu nr 4
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego
symbolem WCH-2.3

1. Symbol terenu: 21.T | 2. Powierzchnia: 21.T - ok. 0,05 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja.
1) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie dotyczy.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) caly teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032 -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy; lokalizacje infrastruktury technicznej dopuszcza sie na catym
terenie, przy zachowaniu przepisdéw odrebnych;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 100%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%;




) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1;

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

) gabaryty pozostatych obiektow: maksymalna wysoko$¢ masztu - jak w stanie istniejgcym;
) ksztatt dachu: dowolny;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.
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9. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okre$lony zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosi 200
lat.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szerokosSc¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu elementarnego znajduje sie stacja bazowa telekomunikacyjna telefonii komorkowej;
w obrebie terenu wyklucza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone
w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku;

2) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 niniejszej uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna: poprzez teren publicznie dostepnego ciagu pieszego, oznaczonego w planie jako
35.KX oraz pozostate ciggi piesze, oznaczone jako w planie jako KX;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: w granicach terenu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 23. Karta terenu nr 5
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego
symbolem WCH-2.3

1. Symbol terenu: 22.E | 2. Powierzchnia: 22.E — ok. 0,003 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
1) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie dotyczy.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) caly teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032 -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:




1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy; lokalizacje infrastruktury technicznej dopuszcza sie na catym
terenie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 100%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

6) gabaryty pozostatych obiektow: wysoko$¢é maksymalna 4,0 m;

7) ksztatt dachu: dowolny;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.
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9. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego, okre$lony zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosi 200
lat.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 niniejszej uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna: poprzez teren publicznie dostepnego ciagu pieszego, oznaczonego w planie jako
40.KX oraz pozostate ciggi piesze, oznaczone jako w planie jako KX;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub w granicach terenu,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;
) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
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9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 24. Karta terenu nr 6

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego
symbolem WCH-2.3

1. Symbol terenu: 23.KDX ‘ 2. Powierzchnia: ok. 0,15ha

3. Przeznaczenie terenu: teren ciagu pieszo-jezdnego.
1) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej.

4, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) caly teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032 -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaly.




6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

fragmenty terenu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidenciji zabytkéw; w granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust.3 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;
3) zielen: dopuszcza sie;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.
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8. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuije lokalizacja placu do
zawracania 0 wymiarach min. 12,5mx12,5m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj: dowolny;

3) elementy wyposazenia: wedtug potrzeb zarzadcy terenu; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

1) w granicach wskazanych na rysunku planu wystepujg obszary na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

2) tereny elementarne potozone sg w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — zagospodarowanie

zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalny poziom bezpieczerstwa brzegu morskiego, okre$lony zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosi 200

lat.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szerokos$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j:

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych

w granicach terenu; pozostate ustalenia zgodnie z §15, ust.11 uchwaty;

6) zaopatrzenie w energie elektrycznag; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogoinymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zakaz zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.




§ 25. Karta terenu nr 7
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego
symbolem WCH-2.3

2. Powierzchnia:
24 KX - 0k.0,11ha; 25.KX — 0k.0,08ha; 26.KX -
0k.0,14ha; 27 KX — 0k.0,03ha; 28.KX -

1. Symbol terenu: 24.KX; 25.KX; 26.KX; 28.KX; 0k.0,12ha; 29.KX - 0k.0,06ha; 30.KX - ok.
27 KX; 29.KX; 30.KX; 31.KX; 32.KX; 33.KX; 34.KX; 0,06ha; 31.KX — ok. 0,05ha; 32.KX - 0k.0,07ha;
35.KX; 36.KX; 37.KX; 38.KX; 39.KX; 40.KX; 33.KX - 0k.0,03ha; 34.KX - 0k.0,03ha; 35.KX -

0k.0,03ha; 36.KX — 0k.0,05ha; 37.KX -
0k.0,04ha; 38.KX - 0,03ha; 39.KX - 0k.0,04ha;
40.KX - 0k.0,47ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznie dostepnego ciggu pieszego;

1) dopuszcza sig samochodowy ruch kotowy tylko dla stuzb technicznych, administracji morskiej oraz pojazdéw
uprzywilejowanych na podstawie przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej.

4. Parametry oraz wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 4,5 m lub zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dowolny;

3) pozostate: dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury techniczne.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie dotyczy.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) caly teren potozony w Specjalnym Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032 -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogéInymi zawartymi w §9 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej:

1) fragmenty terendw 26.KX oraz 27.KX potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkéw; w granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust.3
uchwaty.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

zielen: dopuszcza sie;

pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w § 8 niniejszej uchwaty.
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9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:
1) w granicach wskazanych na rysunku planu wystepujg obszary na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
2) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) minimalny poziom bezpieczerstwa brzegu morskiego, okre$lony zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosi 200
lat.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w graniach terenu 27.KX nie moze powodowaé
utrudnien lub uniemozliwiac realizacji zadan statutowych organom administracji morskiej;

2) zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 niniejszej uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:




) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: w granicach terenu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

7) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

1
2
3

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§ 26.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wtadystawowa.

§27.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadystawowa, oznaczony
symbolem WCH-2, podjety uchwatg nr XXXVI11/445/2006 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 25
stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 59, poz. 1212), w cze$ci odnoszacej sie do terenu objetego
niniejszym planem.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXV/373/2020 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 28 pazdziernika 2020r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Chatupy, oznaczonego symbolem WCH-2.3

1. Podstawa sporzadzenia planu

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty nr LV/743/2018 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 28.03.2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Chatupy, oznaczonego symbolem WCH-2.3.

Na calym obszarze, ktory zostat objety przystapieniem do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WCH-2.3, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy miasta Wiadystawowa, oznaczony symbolem WCH-2, podijety uchwatg nr XXXVI11/445/2006 Rady Miejskiej
we Wiadystawowie z dnia 25 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 59, poz. 1212).

2. Cel sporzadzenia planu

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu jest umozZliwienie realizacji inwestycji
polegajacej na budowie gazociagu $redniego ci$nienia, na trasie od Wiadystawowa do Chatup, dzieki czemu
mozliwe bedzie zgazyfikowanie miejscowosci Chatupy. Drugim celem jest korekta granic ciggdéw pieszych (KX)
wyznaczonych w obowigzujgcym planie WCH-2, polegajaca na wyznaczeniu nowego ich przebiegu
W oparciu o rzeczywiste uzytkowanie w terenie. Umozliwi to w przysztodci zagospodarowanie doj$¢ na plaze
i wyposazenie w infrastrukture techniczng, o$wietlenie, obiekty matej architektury itp. Trzecim celem jest stworzenie
korytarza infrastrukturalnego w postaci szerokiego na 4,5 m publicznie dostepnego ciagu pieszego, w ktdrym
docelowo ma przebiega¢ liniowa infrastruktura techniczna (elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
teletechniczna, gazowa itd.) fgczaca miejscowos$é Chatupy z miastem Wradystawowo. Obowiazujacy plan WCH-2
wymaga takze zaktualizowania w zakresie dotyczacym przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa, przede
wszystkim:
- prawa wodnego z uwagi na wyznaczenie nowych granic obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzia,
- prawa ochrony $rodowiska, w tym przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
- prawa z zakresu ochrony przyrody, w tym uwzglednienie ograniczen i zakazéw obowigzujacych na obszarach
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz NATURA 2000.

3. Istniejace zagospodarowanie terenu

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje fragment sotectwa Chatupy {j. tereny
potozone na potoc od linii kolejowej. Wschodnia granica planu pokrywa sie z granicg administracyjng gminy
Wiadystawowo, natomiast zachodnia granicy stanowi fragment granicy administracyjnej miasta Wtadystawowa.
W stanie istniejacym obszar objety planem stanowig lasy Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz tereny plazy.
W bliskim sasiedztwie linii kolejowej w zachodniej czesci planu zlokalizowana jest zabudowa zwigzana
z administracja publiczng — siedziba terenowego oddziatu Urzedu Morskiego (Obchdd Ochrony Wybrzeza). W
centralnej czeSci obszaru, na wzniesieniu w otoczeniu lasu, znajduje sie stacjia bazowa telefonii komérkowe;.
Komunikacyjnie powigzanie z uktadem zewnetrznym zapewniajg ciagi piesze przecinajace tereny lesne w uktadzie
rownoleznikowym oraz potudnikowym. Te drugie stanowig dojScia na plaze. Szerokosci istniejacych duktow
leSnych zapewniajg mozliwo$¢ poruszania sie pojazdow uprzywilejowanych oraz stuzbom technicznym
administracji morskiej, a dostep do kompleksu lesnego z drogi publicznej odbywa sie poprzez przejazd kolejowy
na wysokosci stacji Chatupy (poza obszarem planu).

Na przedmiotowym obszarze przebiega infrastruktura techniczna w postaci kabli telekomunikacyjnych
oraz kabli elektroenergetycznych. Trasa przewodow zostata wyznaczona w ciggu istniejacych Sciezek lesnych.
Uwarunkowania obszaru objetego planem:

1. Teren potozony na potnoc od linii kolejowej nr 213 relacji Reda — Hel, obejmujacy tereny kompleksu lesnego
w graniach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz plazy.
2. Teren nie jest zabudowany, poza istniejgcymi budynkami: mieszkalnym oraz gospodarczymi, terenowego
oddziatu Urzedu Morskiego w potudniowej czesci obszaru.
3. Wystepuja prawne formy ochrony przyrody:

o Obszar Natura 2000 ,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” (PLH220032),

o Nadmorski Park Krajobrazowy wraz z otulina.



4. Teren przewidziany do objecia planem miejscowym znajduje sie w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu
morskiego, sktadajacego sie z pasa technicznego i pasa ochronnego.

5. Teren objety planem lezy w granicach obszaréw zagrozonych powodzig, w tym terenéw szczegdinie
zagrozonych powodzia.

6. Na terenie objetym przedmiotowym przystapieniem do planu nie wystepujg obiekty wpisane do ewidencii
zabytkdw ani nie wystepujg obiekty oraz obszary ujete w rejestrze zabytkdéw wojewodztwa pomorskiego; teren
znajduje sie poza strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Rozwiazania przyjete w planie
W niniejszym rozdziale przedstawiono rozwigzania planistyczne przyjete dla poszczegdlnych terendw,
w stosunku do ktorych zaistniata potrzeba uzasadnienia.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego WCH-2.3 ustala nastepujace funkcje terendw:

- zabudowy ustug publicznych,

- lasow,

- plazy,

- tereny komunikaciji: publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych, ogbinodostepnego ciggu pieszo
jezdnego,

- infrastruktury technicznej: elektroenergetyka oraz telekomunikacja.

W terenie 01.PL - tereny plazy, ustalono zakaz lokalizacji zabudowy w rozumieniu zabudowy statej, ktory
nie obejmuje: tymczasowych obiektow budowlanych wraz z niezbedng infrastrukturg — w postaci obiektow
stuzacych utrzymywaniu czystosci, porzadku i bezpieczenstwa na plazach oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych. Zapisy te dajg mozliwos¢ racjonalnego i bezpiecznego wykorzystywania plaz w okresie letnim dla
celow wypoczynkowych. Jako, ze na tym terenie nie dopuszcza sie statej zabudowy kubaturowej w karcie terenu
w Zasadach ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu odstgpiono od wyznaczania
takich parametrow jak: nieprzekraczalna linia zabudowy, maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, ksztattu dachu,
poniewaz obiekty o charakterze tymczasowym, nie powinny stanowi¢ wyznacznika cech, ktdre nastepnie stworzg
podstawe do ustalania parametrow kolejnych inwestycji. W zwigzku z powyzszym dla tymczasowych obiektow
budowlanych ustalono tylko maksymalng wysokos¢ obiektu oraz maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
obiektu. W przypadku tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, poza wysokoscig i powierzchnig zabudowy,
wprowadzono ustalenia dotyczace wizualnej strony obiektdw w zakresie dopuszczalnej kolorystyki, stosowanych
materiatdw itp. w celu ksztattowania spojnej i estetycznej przestrzeni publicznej, jakg niewatpliwie stanowig tereny
plazy.

W terenach ZL, ktore stanowig obszar lasu, ustalono zakaz zabudowy, ktére nie dotyczy: a) lokalizacji
obiektow i urzadzen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych laséw oraz zwigzanych z ochrong brzegu
morskiego, b) budowy, przebudowy oraz remontu infrastruktury technicznej nie wymagajacej zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nieleSne, zgodnie z przepisami odrebnymi. Tereny nie sg przeznaczone
pod zabudowe dlatego nie ustalano w karcie terenu zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu.

W przypadku terenu przeznaczonego pod zabudowe, oznaczonego w planie jako 20.Up —teren zabudowy
ustug publicznych, z uwagi na walory historyczno-kulturowe usytuowanych obiektdw, ustalone parametry
i wskazniki zabudowy ograniczono do zachowania stanu istniejacego w tym zakresie. Nie dopuszczono zatem
mozliwosci rozbudowy ani nadbudowy istnigjgcych budynkéw, wskazujac jednocze$nie na zachowanie
usytuowania budynkéw wzgledem siebie w obrebie terenu a takze formy, bryty budynkéw, rozmieszczenia stolarki
okiennej oraz drzwiowej itd. Szczegdtowe zasady ochrony zawarto w odpowiedniej Karcie Terenu. Wykluczono
takZe lokalizacje nowych budynkéw w obrebie terenu.

5. Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.), uwzgledniajac:



1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe — w obszarze objetym planem nie wyznaczono nowych terenéw pod zabudowe natomiast dla
istniejacej zabudowy w granicach terenu 20.Up okre$lono wskazniki i parametry urbanistyczne uwzgledniajac
walory architektoniczne budynkow a takze walory krajobrazowe otaczajgcej przestrzeni; ponadto wymagania tadu
przestrzennego sg spetnione poprzez utrzymanie zakazu zabudowy kubaturowej statej na terenach lesnych
i plazach oraz poprzez regulacje ciggéw komunikacyjnych, sankcjonujac ich rzeczywisty przebieg w terenie.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych -
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zostaty zawarte w
ustaleniach ogdlnych w §9 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, sg to m.in.:

2. W przypadku realizacji nowych nasadzeni dobor zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych oraz cech podfoza gruntowego.

3. Dopuszcza sie uszczuplenie, korekty istniejgcego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb zwigzanych z realizacjg celow
publicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie.

4. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewnic ochrone dziko wystepujacych rodlin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie
Z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

Na terenie planu wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, takie jak: Nadmorski Park Krajobrazowy oraz Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski
PLH220032. W granicach opracowania planu znajduja sie grunty lesne, ktérych fragmenty w planie przeznaczone
sq pod funkcje publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych. W celu uregulowania przebiegéw ciggdw
pieszych, ktére we fragmentach przechodzg przez czesci leSne wymagane jest uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. W zwigzku z powyzszym podjeto procedure zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Z uwagi na wystepowanie na obszarze planu terendw lesnych na gruntach Skarbu Panstwa a takze
gruntach prywatnych, uzyskano stosowne zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, odpowiednio
Decyzja Ministra Srodowiska DL-NL.4130.123.2019.KB z dnia 03.08.2020r. grunty o pow. 0,7314ha oraz Decyzjq
Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego znak WBG-OGR.404.39.2019.AS.2 z dnia 29 sierpnia 2019r. grunty o pow.
0,1009ha. W granicach opracowania planu nie znajdujg si¢ grunty rolne wymagajace ochrony, totez nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej — na obszarze
objetym planem nie wystepuja obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego oraz
obiekty wpisane do wojewoddzkiej albo gminnej ewidencji zabytkdw, jak réwniez nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej. W obszarze objetym planem ujawniono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw, w obrebie ktorej ustalono ograniczenia dla mozliwosci realizacii
inwestycji. Odpowiednie zapisy zawarte sg w ustaleniach ogoinych uchwaty.

Natomiast w obrebie terenu 20.Up znajduje sie zespdt budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych,
oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu. Zasady ochrony dla wyzej wymienionych obiektéw zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych, zawartych w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu:

1) w obrebie terenu znajduje sie zespot budynkéw o wartoSciach kulturowych: d. budynek mieszkalny wraz z
dwoma budynkami gospodarczymi, dla ktérych obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych cech takich jak:
lokalizacja budynkoéw oraz ich usytuowanie wzgledem siebie w obrebie dziatki, bryta, ksztaft dachu, forma
architektoniczna, dyspozycja $cian (tj. ich artykulacja i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych), detal
architektoniczny (w tym wielko$ci i ksztaft okien oraz podziaty stolarki okiennej), kolorystyka i stosowane materiaty
budowlane;

2) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw do nowych funkcji ustugowych a takze zmiany zwigzane
Z przystosowaniem go do wspdfczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, z zachowaniem zasad ochrony
zawartych w pkt.1), przy czym dla budynku mieszkalnego wyklucza sie stosowanie zewnetrznych okfadzin
ocieplajgcych.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — sporzadzony miejscowy plan nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy statej przeznaczonej
na diugotrwaly pobyt ludzi, teren objety planem to gtéwnie las i plaza, w ktérych ustalono jedynie lokalizacje ciggéw



komunikacyjnych. Stad w planie nie wprowadzono zasad ochrony przeciwpowodziowej, gdyz na terenie plaz
potozonych w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, dopuszczono jedynie tymczasowe obiekty
budowlane oraz tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe.

Potrzeby osdéb niepetnosprawnych zostaly uwzglednione w zapisach o zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, do ktérych wliczajg sie ciagi komunikacyjne: ,zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla
0s6b niepetnosprawnych”;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji gazociagu $redniego
ci$nienia oraz regulacja ciagdéw pieszych. W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej bedzie mozliwa
budowa gazociggu, co przyczyni sie do wzrostu wptywéw do budzetu z tytutu podatkéw od budowli. Plan umozliwia
takze realizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych na terenach plaz, co niewatpliwie zwigkszy
atrakcyjnos¢ miejsca dla przybywajacych w okresie letnim turystdw i przyczynie sie do zwigkszenia dochodéw
z tytulu dzierzawy nieruchomosci. Jednocze$nie budowa gazociagu umozliwi zgazyfikowanie miejscowosci
Chatupy, co przyczyni sie do podniesienia komfortu zycia mieszkaricow i warunkéw pobytowych dla wynajmujacych
kwatery w celach turystycznych;

6) prawo wilasnosci — zdecydowana wiekszo$¢ terenu objetego planem (za wyjatkiem kilku nieruchomosci w
zachodniej oraz wschodniej czesci planu) stanowi wilasno$¢ Skarbu Panstwa; w zwigzku z aktualnym
uzytkowaniem terenu (grunty potozone w obrebie kompleksu lesnego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz
plaz nadmorskich) struktura wtadania gruntami nie miata decydujacego znaczenia przy ustalaniu granic terendw o
réznym przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego - podczas sporzadzania plan miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu
publicznego. Na obszarze objetym planem przestrzef publiczng tworzg tereny publicznie dostepnych
samorzadowych ciggdw pieszych, tereny plazy dla ktoérych zawarto ustalenia w §8 Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:

2. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci, m.in.

poprzez czytelng organizacje ciggbw pieszych, wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb

uzytkownikow terenu, takie jak meble uliczne, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni itp.;

2) spéjny wzér mebla ulicznego w zakresie stosowanych materiatdw, kolorystki, detalu itp.;

3) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0s6b niepetnosprawnych.

Ponadto plan umozliwi realizacje gazociagu $redniego ci$nienia m.in. do Chatup, dzieki czemu powstanie
mozliwo$¢ zgazyfikowania miejscowosci, co spetnia potrzeby interesu publicznego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci sieci szerokopasmowych —plan

w swoich granicach nie zaktada mozliwosci realizacji nowej zabudowy statej, w zwigzku z powyzszym dostep do
sieci szerokopasmowych na terenie planu nie musi by¢ zapewniony. Teren objety planem stanowi tacznik ladowy
pomiedzy miastem Wiadystawowo (gming Wiadystawowo) a dalszg czescig pétwyspu Helskiego. Dlatego ciggi
komunikacyjne wschdd-zachdd majg, stanowi¢ korytarze infrastrukturalne, w ktérych docelowo ma przebiega¢
liniowa infrastruktura techniczna. Stad w karatach terenu dopuszczono ,lokalizacje, budowe, przebudowe, remont
infrastruktury technicznej’;

10) zapewnienie udzialu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych — po przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu w prasie
miejscowej (Gazeta Wyborcza w dniu 09.04.2018 r.), w Biuletynie Informacji Publicznej (w dniu 10.04.2018 r.) oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego (w dniu 09.04.2018 r.) zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw (do dnia 30.04.2018 r.). W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza
Wiadystawowa wptynat jeden wniosek do projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko; do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa oznaczonego symbolem WCH-2.3,



wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 21.08.2020r. do
18.09.2020r. z terminem sktadania uwag do 02.10.2020r., nie wptynety zadne uwagi.

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
miejscowy plan zagospodarowania nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, istniejaca zabudowa jest zaopatrywana w wode ze zbiorczego systemu
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej funkcjonujacej w obrebie miejscowosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W stosunku do obowigzujacego planu WCH-2, przedmiotowy plan WCH-2.3 wprowadza nowe tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E) oraz telekomunikacja (T), ktdre obejmujq juz istniejace obiekty
techniczne, poza tym plan nie wprowadza nowych funkciji, a jedynie reguluje ich granice. W planie uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni o
ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - plan nie zmienia funkgji terenu ustalonych w obowigzujacym
planie, a tereny objete planem nie sg przeznaczone pod zabudowe (za wyjatkiem zespotu budynkdw Urzedu
Morskiego, ktérego obstuga komunikacyjna jest zapewniona poprzez istniejacy ciag pieszo-jezdny). Nie zachodzi
wiec koniecznos¢ wyznaczania nowych drdg, czyli spetniona zostaje zasada minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
plan nie przeznacza terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wiec nie byto koniecznosci przeanalizowania
lokalizacji pod katem wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
przez potencjalnych mieszkancow;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — wyznaczone w planie tereny komunikacyjne, zapewniajg optymalny dostep do terenu zaréwno
pieszym jaki i rowerzystom.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
na obszarach o w pemi wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 2019, poz. 1443), w szczegdlno$ci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy
— w planie nie wyznaczono terendw pod lokalizacje nowej zabudowy, gdyz obszar objety planem znajduje sie poza
zwartg zabudowg miejscowosci Chatupy i obejmuje kompleksy leSne oraz tereny plaz, gdzie ustalono zakaz
zabudowy.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
0 ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, stanowigcej zatacznik
do uchwaty nr LXI/829/2018 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci  "Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Wiadystawowo” zatwierdzonego uchwatg nr XLII/302/02 z dnia 30 stycznia 2002 roku Rady Miejskiej we
Wiadystawowie i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wadystawowo.



7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zadania wiasne gminy
Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sie:
e budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

e budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,
e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
o budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem srodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2020, poz. 713), jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,

e zaopatrzenie w energie cieplna,
e zaopatrzenie w gaz,

- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktdrych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

Budowa drég

Na terenie objetym planem WCH-2.3 nie przewiduje sie rozbudowy uktadu drég publicznych. Przewiduje sie
natomiast regulacje publicznie dostepnych ciggdw pieszych oraz ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego wraz z
ich urzadzeniem.

Uzbrojenie terenu
Ze wzgledu na nie wprowadzanie wzgledem obowigzujacego planu nowych terenéw inwestycyjnych nie przewiduje
sie rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej w zwiazku z realizacjg ustalen planu w zakresie zadar wtasnych

gminy.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
Na obszarze objetym planem WCH-2.3 rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy moze nastapic jedynie w zwiazku z urzadzaniem ciggdw komunikacyjnych. Ewentualna rozbudowa
linii elektroenergetycznych na potrzeby zaopatrzenia w energie terenu objetego planem bedzie realizowana
w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwo posiadajace stosowng koncesje. Budowa gazociagu $redniego
ci$nienia bedzie finansowana ze $srodkdw witasnych Inwestora realizujgcego przedsiewzigcie.

Wptywy do budzetu gminy

Z tytulu realizacji ustalen planu mogg wystapi¢ dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Wiadystawowo
z tytutu podatkéw od warto$ci budowli. Zatem zlokalizowanie gazociggu wraz z niezbgdna infrastrukturg w obszarze
objetym zmiang planu skutkowaé bedzie dodatkowymi wptywami do budzetu gminy. Podstawg opodatkowania
budowli lub ich cze$ci zgodnie z ustawa o podatkach i optatach lokalnych, jest warto$¢ ustalona na dzien 1 stycznia
roku podatkowego.

8. Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadystawowo, przyjetego
uchwatg Nr XLI1/302/02 Rady Miejskiej we Wtadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 roku, obszar gminy podzielono
na strefy strukturalne, stuzace okre$leniu ogdlnych zatozer dotyczacych mozliwosci przeznaczenia terendw na
rézne funkcje oraz standardu i sposobu zainwestowania.

Obszar objety analizg potozony jest w strefie strukturalnej Potwysep Helski.




Wedtug przyjetych w dokumencie studium kryteriow charakteryzowania stref, w ramach stref strukturalnych
wydzielono strefy zagospodarowania, przedstawione na mapie pt. POLITYKA PRZESTRZENNA - STREFY
FUNKCJONALNE. Obszar objety analizg potozony jest w strefie zagospodarowania Potwysep Helski dla ktdrej
okreslono, co nastepuje:

,obszar preferowany do zagospodarowania ekstensywnego (1.d) - brak terenu pod zabudowe; konieczne
opracowanie planu miejscowego (2.d). Poza terenem istnigjgcej zabudowy, docelowo ograniczone
zagospodarowanie turystyczne (ograniczona liczba obiektéw, wysoki standard wyposazenia) (3.a). Konieczne
zagospodarowanie ochronne przejs¢ na plaze (Sciezek, tawek, $mietniczek, sanitariatow) oraz mozliwa lokalizacja
ustug bez rozszerzania zasiegu trwatej zabudowy. Proponowane powofanie uzytku ekologicznego "Kaza" przy
wschodniej granicy gminy”.

Strefy zagospodarowania zostaty podzielone na obszary funkcjonalne (mapa pt. POLITYKA PRZESTRZENNA):
istniejace (1) oraz preferowane do przeznaczenia na okreslong funkcje (P). Dla obszaru objetego analizg w studium
wyznaczono nastepujace obszary funkcjonalne:

LAS: zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi laséw ochronnych mozliwe dolesienia lub
dopuszczenie sukces;ji;

PLAZA, OBSZAR OTWARTY: przydatno$é okre$lona w bazie danych jednostek przyrodniczych, ustalenia ochrony
szczegoOtowo opisane w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego. Wykluczenie zabudowy
kubaturowej i siedliskowej na terenach rolnych oraz na terenach otwartych.

Zgodnie z celem opracowania planu przedstawionym w pkt. 1 nalezy przyjac, ze przewidywane rozwigzania
wprowadzone w planie WCH-2.3 sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Wtadystawowo.
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