RADA MIEJSKA
WLADYSELAWOWA
BRM.0012-4.21.2025

Protokot Nr 21
z posiedzenia z posiedzenia Komisji Gospodarczej
z dnia 14 marca 2025r.

Posiedzeniu przewodniczyt Pan Tomasz Hapaniuk, Przewodniczacy Komisji. Obecni wedlug

zalaczonej listy obecnosci.

Porzadek obrad:

1. Dyskusja dotyczaca odpowiedzi Komisji na wniosek w sprawie mozliwosci nabycia do
gminnego zasobu praw do udziatlu 147/10000 cze$ci w nieruchomos$ci oznaczonej nr
221/10 o powierzchni 7712m2 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Wtadystawowo 03

2. Dyskusja dotyczaca odpowiedzi Komisji na wniosek w sprawie wydzierzawienia, na
okres od dnia 01.05.2025 r. do dnia 30.09.2025 r., terenu czeSci dziatki gminnej
oznaczonej nr 64 o powierzchni 40m?, polozonej przy ulicy Rozewskiej w Jastrzgbiej
Gorze, obreb ewidencyjny Wtladystawowo 08, z przeznaczeniem na parkowanie
pojazdéw typu melex

3. Zaopiniowanie wniosku w sprawie dzierzawy, na okres od marca beztermionowo, czesci
terenu dziatki gminnej oznaczonej nr 102/4 o powierzchni 7 m? polozonej przy
Promenadzie Swiatowida w Jastrzgbiej Gorze, w obrebie ewidencyjnym 28, z
przeznaczeniem na lokalizacj¢ pawilonu gastronomicznego i sprzedaz z tego pawilonu
lodow, gofrow, kawy, itd.

4. Zaopiniowanie wniosku w sprawie wydzierzawienia, na okres 1 roku, terenu czgsci
dzialki gminnej oznaczonej nr 21 o powierzchni 2m?, potozonej przy Promenadzie
Swiatowida w Jastrzebiej Gorze, w obrebie ewidencyjnym Jastrzebia Goéra 08, z
przeznaczeniem na lokalizacj¢ bankomatu

5. Zaopiniowanie wniosku w sprawie wydzierzawienia terenu czesci dziatki gminnej
oznaczonej nr 63/2 o powierzchni 6m?, potozonej przy ulicy Morskiej we
Wiadystawowie, w obrgbie ewidencyjnym Wiadystawowo 03, z przeznaczeniem na
ekspozycje towaru przeznaczonego do sprzedazy z nieruchomosci sgsiedniej

6. Zaopiniowanie wniosku w sprawie wprowadzenia do tresci uméw dzierzaw, dotyczacych
dzierzawy gruntow gminnych (tj. cze$¢ dziatki nr 40/2 potozonej przy Kaperskiej 1 cze§¢
dziatki nr 74 polozonej przy ul. Bosmanskiej w miejscowosci Chatupy) z przeznaczeniem
na utworzenie i prowadzenie stanowisk postojowych, zapisow dotyczacych koniecznosci
usytuowania i oprozniania na dzierzawionych terenach gminnych szaletow przenosnych
oraz koszy na $mieci w ramach przedmiotowych uméw. Wnioskodawca zwrocit si¢
réwniez z wnioskiem o rozwazenie wydzierzawienia od PKP S.A. z siedzibg w Warszawie
terend6w bezposrednio przylegtych do terendw dzierzawionych przez Gming
Wiadystawowo 1 wydzierzawienie calego obszaru w drodze przetargowej z ww.
przeznaczeniem

7. Zaopiniowanie wniosku w sprawie mozliwo$ci nabycia do gminnego zasobu praw do
nieruchomosci oznaczonych nr 331/2 o powierzchni 5Sm2 1 nr 331/6 o powierzchni 8m2
potozonych w obrebie ewidencyjnym Wtadystawowo 04, stanowiacych wiasnos$¢ Skarbu
Panstwa: ¢ nieruchomos$ci stanowig teren ogdlnodostgpny na ktérym znajduje si¢
zywoptot wzdtuz ulicy Niepodlegtosci

8. Zaopiniowanie wniosku w sprawie mozliwosci przeznaczenia do sprzedazy czgsci
nieruchomos$ci bedacej wilasnoscia Gminy Wiadystawowo, polozonej w Jastrzebiej



b.jamros
nagłówkowa


Gorze, stanowigcej dziatke o numerze 28/71 obr. Jastrzgbia Goéra 09, o powierzchni
0,0300 ha

9. Zaopiniowanie wniosku w sprawie wydzierzawienia, na okres od dnia 01.05.2025 r. do
dnia 30.09.2025 r., terenu czgsci dziatki gminnej oznaczonej nr 13 o powierzchni 20m?,
potozonej na rogu ulicy Brzozowej i Skweru Antoniego Abrahama we Wiadystawowie,
w obrebie ewidencyjnym Wiadystawowo 03, z przeznaczeniem na wystawe stolikow 1
fawek

10. Zaopiniowanie wniosku w sprawie wydzierzawienia, na okres od dnia 01.02.2025 r. do
dnia 31.08.2025 r., terenu czesci dziatki gminnej oznaczonej nr 152/6 o pow. 30m?,
polozonej w Karwi przy ul. Wojska Polskiego z przeznaczeniem na lokalizacje
drewnianego podestu i stolikow

11. Zaopiniowanie wniosku w sprawie mozliwosci przeznaczenia do sprzedazy
nieruchomos$ci stanowigcej dziatke o numerze 96/98 obr. Wiadystawowo 09 o
powierzchni 0,0279 ha, potlozonej we Wtadystawowie przy ul. Poktadowe;j

12. Dyskusja w sprawie zmiany stawek czynszu dzierzawnego (wpltyw na aktualnie
zawierane umowy dzierzawy)

13. Zaopiniowanie wniosku w sprawie ustalenia oraz aktualizacji przebiegu drog na terenie
miejscowosci Karwia

14. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego WZ-1.2 we Wiadystawowie w gminie Wtadystawowo

15. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wykazu kapielisk na obszarze morskim
przyleglym do Gminy Wiadystawowo na 2025r. oraz okreslenia sezonu kapielowego

16. Omowienie odpowiedzi na wnioski mieszkancoOw w sprawie projektu przebudowy ul.
Sportowej 1 Brzozowej we Wiadystawowie

17. Omowienie stopnia realizacji inwestycji gminnych

Dyskusja dotyczaca odpowiedzi Komisji na wniosek w sprawie mozliwosci nabycia do
gminnego zasobu praw do udziatu 147/10000 czgsci w nieruchomosci oznaczonej nr 221/10 o
powierzchni 7712m2 potozonej w obrebie ewidencyjnym Wiadystawowo 03

Na posiedzenie komisji przybyla Pani Ewa Kozub, Wnioskodawczyni, ktora znaczyla, ze
w wyniku niekompetencji notariusza sprzedata mieszkanie bez udziatu w tzw. czesci wspdlnej
nieruchomosci i obecnie z tego tytulu m.in. musi uiszcza¢ podatek od nieruchomosci, poniewaz
nadal jest formalnie wlascicielem gruntu.

Pan Adam Biatas zaznaczyl, Zze na ostatnim posiedzeniu Komisji Gospodarczej negatywnie
zaopiniowano wniosek dotyczacy nabycia udziatu.

Radny Michata Klein zaproponowat, aby zwrdci¢ si¢ do nabywcy mieszkania o zakup tych
udzialow badz wystapi¢ z wnioskiem o zniesienie wspotwiasnosci dla nieruchomosci.

Ostatecznie skierowano Wnioskodawczynie do punktu nieodptatnej pomocy prawnej
znajdujacego si¢ w Urzedzie Miejskim w Wiadystawowie, celem zasiggnigcia informacji
dotyczacych mozliwos$ci rozwigzania problemu.

Dyskusja dotyczaca odpowiedzi Komisji na wniosek w sprawie wydzierzawienia, na okres od
dnia 01.05.2025 r. do dnia 30.09.2025 r., terenu czesci dzialki gminnej oznaczonej nr 64 o



powierzchni 40m?, potozonej przy ulicy Rozewskiej w Jastrzgbiej Gorze, obreb ewidencyjny
Wiadystawowo 08, z przeznaczeniem na parkowanie pojazdow typu melex

Na posiedzenie Komisji przybyt Wnioskodawca, ktory zaznaczyl, ze kwota dzierzawy jaka
zaproponowali cztonkowie Gospodarczej na ostatnim posiedzeniu w wysokosci 10 000, 00 zt
jest znaczgco za wysoka (Wnioskodawca zaznaczyt, ze w pierwszym roku kwota dzierzawy
wynosita 1000, 00 z, w zesztym sezonie letnim 4000, 00zt, natomiast obecna propozycja to
10 000, 00zt . Whnioskodawca stwierdzit, ze propozycja ,,do udzwignigcia” dla Niego to
podwyzka w granicach 25 % w stosunku do ubiegtorocznych kwot. Wnioskodawca zaznaczyt,
ze nie neguje kwestii podwyzki, ale jest ona w jego ocenie stanowczo za wysoka.

Posiedzenie komisji opuscili zainteresowani Whnioskodawcy.

Przewodniczacy Komisji poddat pod glosowanie kwestie zmiany stawki za dzierzawe w
ramach omawianego wniosku:

Glosowanie: 9 gloséw przeciw — opinia negatywna

ZOK.0724.27.2025 w sprawie dzierzawy, na okres od marca beztermionowo, cze$ci terenu
dziatki gminnej oznaczonej nr 102/4 o powierzchni 7 m? potozonej przy Promenadzie
Swiatowida w Jastrzebiej Gérze, w obrebie ewidencyjnym 28, z przeznaczeniem na lokalizacje
pawilonu gastronomicznego i sprzedaz z tego pawilonu lodow, gofrow, kawy, itd.

Cztonkowie Komisji zaproponowali przeznaczy¢ wskazang nieruchomos$¢ na przetarg (pod
maksymalnie 2 obiekty).

Przewodniczacy Komisji podal pod glosowanie przyjecie powyzszej propozyciji:
Glosowanie: 9 gtosow za — opinia pozytywna

Z0OK.0724.18.2025 w sprawie wniosku dotyczacego dzierzawy, w okresie od dnia
01.05.2025 r. do dnia 31.08.2025 r., czesci terenu dziatki gminnej oznaczonej nr 49/33 o
powierzchni 10 m2, potozonej przy Promenadzie Swiatowida w Jastrzebiej Gorze, w obrebie
ewidencyjnym 28, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej (sprzedaz
tradycyjnych lodow),

Cztonkowie komisji zaproponowali przeznaczy¢ wskazang czg$¢ terenu dzialki gminnej
oznaczonej nr 49/33 na przetarg.

Przewodniczacy Komisji podat pod glosowanie przyjgcie powyzszej propozycji:

Glosowanie: 9 gloséw za — opinia pozytywna

ZOK.0724.28.2025 w sprawie wydzierzawienia, na okres 1 roku, terenu czesci dziatki gminne;j
oznaczonej nr 21 o powierzchni 2m?, potozonej przy Promenadzie Swiatowida w Jastrzgbiej

Gorze, w obrebie ewidencyjnym Jastrzebia Goéra 08, z przeznaczeniem na lokalizacje
bankomatu.



Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego wniosku:
Glosowanie: 9 glosow za — opinia pozytywna

ZOK.0724.29.2025 w sprawie wydzierzawienia terenu czesci dziatki gminnej oznaczonej nr
63/2 o powierzchni 6m?, potozonej przy ulicy Morskiej we Wladystawowie, w obrgbie
ewidencyjnym Wtadystawowo 03, z przeznaczeniem na ekspozycje¢ towaru przeznaczonego do
sprzedazy z nieruchomosci sasiednie;j.

Przewodniczacy komisji zapytat, czy sa uwagi do przedstawionego wniosku?

Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego wniosku:

Glosowanie: 9 glosow za — opinia pozytywna

Z0OK.0724.30.2025 w sprawie wniosku dotyczacego wprowadzenia do tresci umow dzierzaw,
dotyczacych dzierzawy gruntow gminnych (tj. cze$¢ dziatki nr 40/2 potozonej przy Kaperskiej
1 cze$¢ dzialtki nr 74 polozonej przy ul. Bosmanskiej w miejscowosci Chalupy) z
przeznaczeniem na utworzenie i prowadzenie stanowisk postojowych, zapisow dotyczacych
koniecznos$ci usytuowania i oprdzniania na dzierzawionych terenach gminnych szaletow
przenosnych oraz koszy na $mieci w ramach przedmiotowych umow.

Radny Michat Klein zaproponowat, aby wyrazi¢ zgode na zawarcie w tresci umow zapisow
odno$nie usytuowania i oprozniania na dzierzawionych terenach gminnych koszy na $mieci,
natomiast w kwestii szaletow przenosnych nie wyrazi¢ takiej zgody.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi do przedstawionego wniosku?

Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie propozycji przedstawionej przez radnego
Michata Kleina:

Gtlosowanie: 8 glosow za — opinia pozytywna (w glosowaniu nie uczestniczyt radny Norbert
Budzisz)

ZOK.0724.22.2025 w sprawie mozliwosci nabycia do gminnego zasobu praw do
nieruchomosci oznaczonych nr 331/2 o powierzchni 5m? i nr 331/6 o powierzchni 8m?
potozonych w obrebie ewidencyjnym Wtadystawowo 04, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa:
e nieruchomo$ci stanowig teren ogdlnodostepny na ktorym znajduje si¢ zywoptot wzdhuz
ulicy Niepodlegtosci.

Przewodniczacy komisji zapytat, czy sa uwagi do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego wniosku:
Glosowanie: 9 gtosow za — opinia pozytywna

ZOK.0724.31.2025 w sprawie mozliwosci przeznaczenia do sprzedazy czgséci nieruchomosci
bedacej wlasnoscia Gminy Wiadystawowo, potozonej w Jastrzebiej Gorze, stanowiacej dziatke

o numerze 28/71 obr. Jastrzgbia Gora 09, o powierzchni 0,0300 ha.

Przewodniczacy komisji zapytat, czy sa uwagi do przedstawionego wniosku?



Uwag nie zgtoszono.
Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego wniosku:
Glosowanie: 9 glosow przeciw — opinia negatywna

ZOK.0724.32.2025 w sprawie wydzierzawienia, na okres od dnia 01.05.2025 r. do dnia
30.09.2025 r., terenu cze¢$ci dziatki gminnej oznaczonej nr 13 o powierzchni 20m?, potozonej
na rogu ulicy Brzozowej i Skweru Antoniego Abrahama we Wtladystawowie, w obrgbie
ewidencyjnym Wtadystawowo 03, z przeznaczeniem na wystawe stolikow i fawek.

Przewodniczacy komisji zapytat, czy sa uwagi do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego wniosku:
Glosowanie: 9 glosow za — opinia pozytywna

ZOK.0724.33.2025 sprawie wydzierzawienia, na okres od dnia 01.02.2025 r. do dnia
31.08.2025 r., terenu czgsci dziatki gminnej oznaczonej nr 152/6 o pow. 30m?, potozonej w
Karwi przy ul. Wojska Polskiego z przeznaczeniem na lokalizacj¢ drewnianego podestu i
stolikow.

Cztonkowie komisji zadecydowali, ze mozliwymi bedzie podpisanie umowy dzierzawy pod
warunkiem splaty nalezno$ci na rzecz Gminy Wiadyslawowo z tytutu bezumownego zajgcia
gruntu gminnego.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi do przedstawionego wniosku?

Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego wniosku:

Glosowanie: 9 gloséw za — opinia pozytywna

ZOK.0724.34.2025 w sprawie mozliwosci przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci
stanowigcej dziatke o numerze 96/98 obr. Wiladystawowo 09 o powierzchni 0,0279 ha,
potozonej we Wiladystawowie przy ul. Pokladowe;.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi do przedstawionego wniosku?

Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego wniosku:

Glosowanie: 7 glosoéw za, 2 glosy wstrzymujgce — opinia pozytywna

Dyskusja w sprawie zmiany stawek czynszu dzierzawnego (wplyw na aktualnie zawierane
umowy dzierzawy)

Przewodniczacy Komisji zaproponowal, aby w Zarzadzeniu dotyczacym stawek czynszu
dzierzawnego wprowadzi¢ stawki czynszu w zwigzku z nast¢pujacym podziatem:

e sezon wysoki (lipiec, sierpien) - najwyzsze stawki,

e sezon tzw. §redni (czerwiec, wrzesien) — potowa stawek za sezon wysoki,

e sezon tzw. niski (pozostat miesigce roku)

Pani Arleta Kartasinska, kierownik RGNiGP poinformowata, ze miesigc styczen to odpowiedni
czas na zmiang zarzadzenia (0becnie zostaly juz podpisane umowy dzierzaw w ramach nowych

stawek).

Posiedzenie Komisji opus$cita radna Anna Kollek.



Przewodniczacy komisji poddat pod glosowanie wprowadzenie w ramach kolejnego
zarzadzenia dotyczacego stawek czynszu dzierzawnego 3 okresow W jakich miataby
obowigzywac zrdéznicowane stawki dzierzawy.

Glosowanie: 8 glosow za — opinia pozytywna

ZOK.0724.35.2025 w sprawie ustalenia oraz aktualizacji przebiegu drog na terenie
miejscowosci Karwia.

Projekt uchwaty:

§1 Ustala si¢ przebieg istniejgcej drogi publicznej gminnej nr 111806G tj. ul. Blekitnej
w Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111800G tj.
ul. Rybakéw do skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111805G tj. ul. Mokra, potozone;j
na terenie dziatki nr 64/14 (obrgb Karwia), stanowigcej wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaly.

§2 Ustala sie przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111802G tj. ul. Cichej w Karwi,
zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng wojewo6dzka nr 215 tj. ul. Wojska Polskiego
do skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111815G tj. Ks. B. Lewinskiego, potozonej na
terenie dziatek 151, 342, 343, 138/2, 143/7, 154/28, 154/27 (obreb Karwia) oraz czesci dzialek
nr 147/5, 149/5, 152/6, 154/19, 154/26, 154/39, 155/9 (obrgb Karwia), stanowigcych wiasnosé
Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.

§3 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111801G tj. ul. Dobrej w Karwi,
zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng wojewodzka nr 215 tj. ul. Wojska Polskiego
do skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111804G tj. ul. Kolorowa, potozonej na terenie
dziatek nr 118/1, 131/1, 135/3, 135/5, 136/1, 127/1, 137/1, 312, (obreb Karwia) oraz cz¢s$ci
dziatki nr 143/6 (obrgb Karwia) stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z
zatacznikiem nr 3 do uchwaly.

§4 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111830G tj. ul. Ekologicznej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng wojewddzka nr 215 tj. ul. Wojska
Polskiego do skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111815G tj. Ks. B. Lewinskiego,
potozonej na terenie dziatek nr 183/1, 184/6 (obrgb Karwia) oraz cz¢sci dziatki nr 185/25 (obreb
Karwia), stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wtadystawowo, zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
uchwaty.

§5 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111809G tj. ul. Heweliusza w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111803G tj. ul. Milg do
skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111810G tj. Hoza, potozonej na terenie czgsci
dziatki nr 168/10 (obreb Karwia), stanowigce] wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z
zatacznikiem nr 5 do uchwaty.

§6 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111810G tj. ul. Hozej w Karwi,
zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng wojewodzka nr 215 tj. ul. Wojska Polskiego
do skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111808G tj. Ztotej, polozonej na terenie dziatki
nr 163/5, (obrgb Karwia) oraz czgsci dziatek nr 168/10, 168/69 (obreb Karwia), stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zalgcznikiem nr 6 do uchwaty.

§7 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111835G tj. ul. Irysowej
w Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111830G tj. ul.
Ekologiczng zakonczonej odcinkiem bez przejazdu, polozonej na terenie dziatek nr 184/2
(obreb Karwia), 1/19 (obrgb Ostrowo), stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie
z zalacznikiem nr 7 do uchwaty.

§8 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111832G tj. ul. Jaskréw
w Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111830G tj.
ul. Ekologiczng zakonczonej dwoma odcinkami bez przejazdu w strone¢ zachodnig oraz



wschodnig, polozonej na terenie dziatek nr 186/12, 179/7 (obrgb Karwia) oraz czgsci dziatki nr
185/25 (obrgb Karwia), stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z
zatgcznikiem nr 8 do uchwaty.

§9 Ustala si¢ przebieg istniejgcej drogi publicznej gminnej nr 111823G tj. ul. Jesiennej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111805G tj. ul. Mokra do
skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111825G tj. Letnia, potozonej na terenie dziatek nr
64/95 1 64/158 (obrgb Karwia), stanowigcych wilasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie
z zalacznikiem nr 9 do uchwaty.

§10 Ustala si¢ przebieg istniejgcej drogi publicznej gminnej nr 111836G tj. ul. Kaczehcow
w Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111830G tj.
ul. Ekologiczng zakonczonej odcinkiem bez przejazdu, potozonej na terenie dzialek nr 184/4
(obreb Karwia) i 1/18 (obreb Ostrowo), stanowigcych wiasno$¢ Gminy Wiadystawowo,
zgodnie z zatgcznikiem nr 10 do uchwaty.

§11 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111804G tj. ul. Kolorowag w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng wojewddzka nr 215 tj. ul. M.
Kopernika do skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111803G tj. ul. Milg, potozonej na
terenie dzialek nr 145, 144/3, 147/29, 147/16, 154/15 (obrgb Karwia) oraz cze¢sci dziatek nr
148/41, 143/6, 147/5, 154/19, stanowigcych wilasnos¢ Gminy Wiladystawowo, zgodnie z
zatacznikiem nr 11 do uchwaty.

§12 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111831G tj. ul. Konwalii w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111830G tj. ul.
Ekologiczng zakonczong dwoma odcinkami bez przejazdu w stron¢ zachodnig oraz wschodnia,
polozonej na terenie dziatek nr 179/4, 186/7 (obrgb Karwia) oraz czg$ci dziatki nr 185/25 (obreb
Karwia), stanowigcej wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zalacznikiem nr 12 do
uchwaty.

§13 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111705G tj. ul. Karwienskiej-
Krokowskiej na pograniczu miejscowosci Karwia oraz Ostrowo zlokalizowanej od
skrzyzowania z drogg wojewodzka nr 215 tj. ul. M. Kopernika w Karwi do skrzyzowania z
droga publiczng gminng nr 111733G tj. ul. Plazowa oraz droga publiczna gminng nr 111703G
tj. ul. Zabytkowa w Ostrowie, potozonej na terenie dziatek nr 263/1, 273/2, 272/4, 207/2, 208/9
(obreb Karwia), nr 141, 142/1, 143/1, 134, 141, 137, 133/1, 132/4, 131/6, 139/12, 34, 138/1,
37/1, 14/1, 15/1, 16/2, 17/2, 18/3, 19/5, 12/19, 12/21, 446/1, 447/1, 449/1, 450/15, 451/85, 58,
59, 451/87, 451/89, 451/91, 451/93, 451/95, 451/97, 452/1, 453/13, 454/6, 454/1, 455/1, 68/12,
455/2, 456/6 (obrgb Ostrowo) oraz czeSci dziatki nr 210 (obreb Karwia) nr 140, 133/2, 71/1,
14/2, 65/19, 456/4, 33/4 (obrgb Ostrowo), stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wiadystawowo,
zgodnie z zalacznikiem nr 13 do uchwaty.

§14 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111815G tj. ul. Ks. B.
Lewinskiego w Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng wojewddzka nr 215
tj. ul. M. Kopernika do skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111705G tj. Karwienska w
Ostrowie, potozonej na terenie dziatek nr 221/2, 150/15, 155/10, 168/118 (obreb Karwia), 19/6
(obreb Ostrowo), stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zalacznikiem nr 14
do uchwaty.

§15 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111825G tj. ul. Letniej w
Karwii, zlokalizowanej od skrzyZzowania z droga publiczna wojewddzka nr 215 tj. ul. M.
Kopernika do skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111824G tj. ul. Zimowa potozonej na
terenie dziatki nr 64/109 (obreb Karwia), stanowigcej witasnos¢ Gminy Wiadystawowo,
zgodnie z zalacznikiem nr 15 do uchwaty.

§16 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111834G tj. ul. Lubinowej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111821G tj. ul



Reprezentacyjng do skrzyzowania z droga publiczna gminna nr 111818G tj. Smiata, potozonej
na terenie czeSci dziatki nr 168/83 (obrgb Karwia), stanowigcej wiasnos¢ Gminy
Wiadystawowo, zgodnie z zatacznikiem nr 16 do uchwaty.

§17 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111828G tj. ul. Melioracyjnej
w Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111838G tj. ul. Wojska
Polskiego przez skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111829G tj. ul. Walowa
zakonczona odcinkiem bez przejazdu, potozonej na terenie czesci dziatki nr 20/31 (obrgb
Karwia), stanowigcej wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zalacznikiem nr 17 do
uchwaty.

§18 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111803G tj. ul. Milej w Karwi,
zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng wojewo6dzka nr 215 tj. ul. Wojska Polskiego
do skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111808G tj. Ztota, polozonej na terenie dziatek
nr 168/1, 154/21, 153/11 (obrgb Karwia), oraz czesci dzialki nr 168/69 (obreb Karwia),
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zatacznikiem nr 18 do uchwaty.
§19 Ustala si¢ przebieg istniejgcej drogi publicznej gminnej nr 111805G tj. ul. Mokrej w Karwi,
zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng wojewodzka nr 215 tj. ul. M. Kopernika
przez skrzyzowania z drogami publicznymi gminnymi: ul. Wiosenna, Jesienng, Blekitng i
Zimowga zakonczonej odcinkiem bez przejazdu, potozonej na terenie dziatek nr 64/27, 64/161,
64/27, 69/1 (obrgb Karwia), stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wiadyslawowo, zgodnie z
zatgcznikiem nr 19 do uchwaty.

§20 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111827G tj. ul. Namiotowej,
zlokalizowang od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111812G tj. ul. Relaksowa,
zakonczonej odcinkiem bez przejazdu, polozonej na terenie dzialek nr 29/9, 30/7 (obreb
Karwia), stanowigcych wtasno$¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zatacznikiem nr 20 do
uchwaty.

§21 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111816G tj. ul. Platynowej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111815G tj. ul. Ks. B.
Lewinskiego przez skrzyzowanie z drogg publiczna gminng nr 111817G ul. Srebrna,
zakonczonej odcinkiem bez przejazdu, polozonej na terenie dziatek nr 150/21, 150/11 (obreb
Karwia), stanowigcych wlasno$¢ Gminy Witadystawowo, zgodnie z zatacznikiem nr 21 do
uchwaty.

§22 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111820G tj. ul. Péinocnej,
zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111819G tj. ul. Nadbattycka,
zakonczonej odcinkiem bez przejazdu, polozonej na terenie czgsci dziatki nr 169/5 (obreb
Karwia), stanowigcej wtasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zalacznikiem nr 22 do
uchwaty.

§23 Ustala si¢ przebieg istniejgcej drogi publicznej gminnej nr 111812G tj. ul. Relaksowej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyZzowania z droga publiczng gminng nr 111838G tj. ul. Wojska
Polskiego przez skrzyzowanie z drogg publicznymi gminnymi: nr 111826G ul. Turystyczna, nr
111827G ul. Namiotowa wraz z dwoma odnogami bez przejazdu, zakonczona odcinkiem bez
przejazdu, polozonej na terenie dziatek nr 32, 28/7, 29/8, 30/6, 85/1, 83/5, 303/5, 78/5, 77/6
(obreb Karwia) oraz czesci dziatek nr 156, 31, 82/4, 80, 86 (obrgb Karwia), stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zalgcznikiem nr 23 do uchwaty.

§24 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111800G tj. ul. Rybakow w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111838G tj. ul. Wojska
Polskiego do skrzyzowania z drogg publiczng wojewodzka nr 215 ul. M. Kopernika, potozone;j
na terenie dzialek nr 158/6, 158/4 (obreb Karwia) oraz czesci dziatek nr 87/1, 91/16, 91/18
(obreb Karwia), stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wtadystawowo, zgodnie z zatacznikiem nr 24
do uchwaly.



§25 Ustala si¢ przebieg istniejgcej drogi publicznej gminnej nr 111817G tj. ul. Srebrnej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111816G tj. ul. Platynowg
przez skrzyzowanie z drogg publiczng gminng nr 111802G tj. ul. Cichg zakonczonej odcinkiem
bez przejazdu, potozonej na terenie dziatek nr 150/10, 154/50 (obrgb Karwia) oraz czegsci
dziatek nr 155/9 (obreb Karwia), stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z
zatgcznikiem nr 25 do uchwaty.

§26 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111833G tj. ul. Stokrotki w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111818G tj. ul. Smiatej
przez skrzyzowanie z drogg publiczng gminng nr 111821G tj. ul. Reprezentacyjng oraz droga
publiczng gminng nr 111830G tj. ul. Ekologiczng, zakonczonej odcinkiem bez przejazdu,
potozonej na terenie dziatek nr 168/78, 168/84, 176/14, 177/7, 178/9, 179/10, 186/17 (obreb
Karwia) oraz czeSci dziatki nr 185/25 (obrgb Karwia), stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Wiadystawowo, zgodnie z zatagcznikiem nr 26 do uchwaty.

§27 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111811G tj. ul. Szafirowej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111803G tj. ul. Mila do
skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111810G tj. Hoza, potozonej na terenie czgsci
dziatki nr 168/69 (obrgb Karwia), stanowigcej wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z
zatgcznikiem nr 27 do uchwaty.

§28 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111807G tj. ul. Tgczowej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111800G tj. ul. Rybakow
zakonczonej odcinkiem bez przejazdu, polozonej na terenie czes$ci dziatki nr 91/18 (obrgb
Karwia), stanowigcej wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zalacznikiem nr 28 do
uchwaty.

§29 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111837G tj. ul. Turkusowej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111705G tj. ul.
Krokowskiej zakonczong odcinkiem bez przejazdu, potozonej na terenie czgsci dziatek nr 210,
285 (obreb Karwia), stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zatacznikiem
nr 29 do uchwaty.

§30 Ustala si¢ przebieg istniejgcej drogi publicznej gminnej nr 111826G tj. ul. Turystycznej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczng gminng nr 111812G tj. ul.
Relaksowej zakonczong odcinkiem bez przejazdu, potozonej na terenie dziatek nr 29/7, 28/6
(obreb Karwia), stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wtadystawowo, zgodnie z zatacznikiem nr 30
do uchwaly.

§31 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111829G tj. ul. Watowej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111828G tj. ul.
Melioracyjna zakonczong odcinkiem bez przejazdu, potozonej na terenie czgséci dziatki nr 20/31
(obrgb Karwia), stanowigcej wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zatgcznikiem nr 31 do
uchwaty.

§32 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111822G tj. ul. Wiosennej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111805G tj. ul. Mokra do
skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111825G tj. ul. Letnia, polozong na terenie dziatek
nr 64/103, 64/28, (obreb Karwia), stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wtadystawowo, zgodnie z
zatacznikiem nr 32 do uchwaty.

§33 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej 111838G tj. ul. Wojska Polskiego
w Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z droga publiczna wojewddzka nr 215 ul. Wojska
Polskiego do granic Gminy Witadystawowo w stron¢ zachodnia, potozong na terenie dziatek nr
98/1, 17/1, 97/1, 16/4, 14/1, 13/1, 12/1, 11/1, 159/1, 10/1, 9/1, 8/5, 8/3, 41/8, 4/5, 33/1, 34/1,
36/3, 41/5, 89/4, 90/1, (obrgb Karwia) oraz czg$ci dziatek nr 15, 87/1, (obreb Karwia),



stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zatgcznikiem nr 33 do niniejszej
uchwaty.

§34 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111824G tj. ul. Zimowej w
Karwi, zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111805G tj. ul. Mokra do
skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111825G tj. ul. Letnia, polozong na terenie dziatek
nr 64/87, 64/424, (obreb Karwia), stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wtadystawowo, zgodnie z
zatgcznikiem nr 34 do uchwaty.

§35 Ustala si¢ przebieg istniejacej drogi publicznej gminnej nr 111808G tj. ul. Ztotej w Karwi,
zlokalizowanej od skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111804G tj. ul. Kolorowa do
skrzyzowania z drogg publiczng gminng nr 111810G tj. ul. Hoza, potozong na terenie dziatki
nr 148/19 (obrgb Karwia) oraz cze$ci dziatek nr 148/41, 149/5, 154/26, 168/69 (obreb Karwia),
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wiadystawowo, zgodnie z zatacznikiem nr 35 do uchwaty.
§36 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wiadystawowa.

§37 Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych, do
kategorii drog gminnych zalicza si¢ drogi o znaczeniu lokalnym, ktdre nie s zakwalifikowane
do innych kategorii, stanowigc jednoczesnie uzupetniajacg sie¢ drog stuzacych lokalnym
potrzebom, z wylaczeniem drog wewnetrznych. Z kolei, zgodnie z art. 7 pkt 2 tej samej ustawy,
zaliczenie drogi do kategorii drég gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady gminy, po
uzyskaniu opinii wlasciwego zarzadu powiatu.

Natomiast zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy, ktory stanowi, ze ustalenie przebiegu
istniejacych drog gminnych dokonuje si¢ w drodze uchwaty rady gminy, podjecie niniejszej
uchwatly w sprawie ustalenia przebiegu drég gminnych jest zasadne.

Niniejsza uchwata dotyczy ustalenia przebiegu istniejacych drog publicznych gminnych
oraz zaliczenia nowych drog do kategorii drog gminnych na terenie gminy Wtadystawowo. Jest
to istotne zarowno dla prawidtowego zarzadzania infrastrukturg drogowa, jak i dla zapewnienia
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa oraz funkcjonalnosci sieci drogowej. Wprowadzenie
uchwaty ma na celu oficjalne zatwierdzenie przebiegu wymienionych drég, co jest niezbgdne
do ich dalszego utrzymania, modernizacji oraz ewentualnej rozbudowy.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi do przedstawionego projektu uchwaty?
Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego projektu uchwaty:
Glosowanie: 8 gtosow za — opinia pozytywna

Sprawy zagospodarowania przestrzennego referuje pan Michata Ruth, Gléwny specjalista ds.
urbanistyki

Posiedzenie Komisji opuscit radny Piotr Dettlaff.

Z0OK.0006.36.2025 projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego WZ-1.2 we Wiladystawowie w gminie Wiadystawowo.

Projekt uchwaly:

§ 1.



Stwierdza si¢, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiadystawowo", uchwalonego uchwala Nr
LXXVI1/1190/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 roku.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiadyslawowa, oznaczony symbolem WZ-1.2, obejmujacy obszar o powierzchni ok 12,3
ha, potozony w granicach administracyjnych gminy Wiadystawowo.

Granice terenéw objetych planem okresla zatagcznik do uchwaty nr LXVI/1109/2023 Rady
Miejskiej Wladystawowa z dnia 31 maja 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wihadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2.

§ 2.

1.

2

Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz w czesci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
"rysunkiem planu" w skali 1:1000.

Integralng czescig uchwaty jest:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) teren elementarny —rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem, wydzielony

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego sformulowane sg ustalenia
szczegOlowe w odpowiedniej karcie terenu;

2) zabudowa — og6t budynkéw na terenie;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢

sytuowanie budynkéw chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej.
Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

a) w kondygnacji parteru: gankoéw oraz wiatrotapow (o dtugosci do 3,0 m wzdhuz lica
budynku), zadaszen nad wejsciami, schodow 1 pochylni wejsciowych do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych
elementoéw bryly budynku,

C) czgsci podziemnych budynkow,

d) podziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu,
stanowig inaczej,

e) tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych przy zachowaniu zapisow § 8 ust. 8
pkt 21 3.

Elementy bryly budynku, wymienione w lit. a oraz b, moga przekracza¢ wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 2 m.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i

urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu inne niz przeznaczenie terenu ustalone w planie;
sposOb oraz termin tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;
tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

5) dach plaski — dach o maksymalnym kacie nachylenia poszczegdlnych potaci 12°;



6) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku
istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty
budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie wysokosci obiektu budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowa;

8) rozbudowa - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ innych poza wysokoscia,
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego tj.: kubatura, powierzchnia
zabudowy, jego dtugo$¢ i szerokos¢;

9) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ niepotgczone
trwale
z gruntem 1 nie wymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojace takie jak kioski
uliczne, pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia
rozrywkowe itp. lub otwarte, czg¢sSciowo zamknigte badz catkowicie zamknigte obiekty
przybudowane do cze$ci parterowej budynku:

a) realizowane na okre$lony czas, po uptywie ktérego musza zosta¢ przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,

b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug handlu, gastronomi,
rozrywki, rekreacji itp.,

c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytow, stosowanych materiatow,
kolorystyki itp. ustalonymi w planie - chyba, ze ustalenia szczegotowe dla
poszczegblnych terendow elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej;

10) meble miejskie — wszystkie elementy matej architektury miejskiej o praktycznych
funkcjach dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, stuzace
uzytkownikom terenu i majace wpltyw na ogolng estetyke przestrzeni publicznej;

11) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga
ladowego transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis
samochodowy, warsztat, lakiernia, diagnostyka, stacje obstugi samochodow itp.;

12) domek turystyczny — budynek niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 35m? dostosowany do $wiadczenia ustug z zakresu zakwaterowania. Domku
turystycznego nie nalezy utozsamia¢ z budynkiem rekreacji indywidualnej;

13) zesp6l domkow turystycznych — minimum cztery domki turystyczne lub minimum
cztery lokale w co najmniej dwoch domkach turystycznych, zlokalizowanych w obrebie
terenu objetego zorganizowang dzialalnoScig turystyczna, gdzie oprocz miejsc
noclegowych w budynkach ustugowych nalezy przewidzie¢ obiekty oraz urzadzenia
towarzyszace o wysokim standardzie, zapewniajace dodatkowe ustugi z zakresu
gastronomii, sportu, rekreacji i wypoczynku (np. restauracja, boisko sportowe, basen,
sauna, kort tenisowy itp.);

14) pokoj noclegowy — nalezy rozumie¢ jako jeden pokoj noclegowy jak rowniez pojedyncza
jednostke mieszkalng/apartamentowa w obiektach hotelarskich, okre§lang tak w
przepisach odrgbnych, bez wzgledu na liczbg miejsc noclegowych;

15) jaskrawy kolor — kolor materiatbw budowlanych przejaskrawiony, polyskujacy, o
wysokiej intensywno$ci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym tj. tradycyjnych
materiatow budowlanych np. cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w
odcieniach bieli, bezy, drewno.

2. Pozostate pojegcia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okre§lonymi w
przepisach odrgbnych.

§ 4.
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1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, tereny o roéznym przeznaczeniu lub  rdéznych  zasadach
zagospodarowania, stanowigce tereny elementarne.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem,
zawierajacym:

a) kolejny numer terenu elementarnego,
b) przeznaczenie terenu elementarnego oraz klas¢ drogi w przypadku terenow obshlugi
komunikacji;

3. Numeracje¢ terenow ustala si¢ dla catego planu miejscowego w sposob ciggly w ramach
danego przeznaczenia terenu.

§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujace na catym
obszarze planu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych,
zawarte w kartach terenu. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg rownoczesnie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nast¢pujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu;

3) oznaczenia terenow elementarnych;

4) przeznaczenie terenu:
a) U —teren ustug;
b) UE — teren ustug edukacji;
€) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
d) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
e) KP-ZP —teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;.

5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:



a) KDG - teren drogi glownej;
b) KDZ — teren drogi zbiorczej;
c) KDL - teren drogi lokalnej;
d) KDD - teren drogi dojazdowej;
e) KKS — teren komunikacji szynowej;
f) IE — teren elektroenergetyki.
7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) granica terendw zamknigtych;
b) obszar ograniczen wynikajacy z sasiedztwa linii kolejowe;;
c) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 0,4kV;
d) obszar wydzielenia wewngtrznego z dopuszczeniem zabudowy,
e) strefa ograniczen wynikajaca z lokalizacji kolektora kanalizacji deszczowe;j.

8) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) ciagi zieleni kompozycyjnej do zachowania — lokalizacja orientacyjna;
b) szpaler zieleni do wprowadzenia — lokalizacja orientacyjna;
C) obszar dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.
9) Informacje niebedace ustaleniami planu
a) otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — caty obszar obj¢ty planem;
b) udokumentowane zloze soli kamiennej ,,Zatoka Pucka” — caly obszar objety
planem;
c) koncesja nr 28/2014/p na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z soli potasowo-
magnezowych — caty obszar objety plan;
d) przebieg migdzynarodowej trasy rowerowej R10 — 0znaczenie symboliczne;
e) granica terenu kolejowego — oznaczenie symboliczne;
f) lokalizacja projektowanego kolektora kanalizacji deszczowej.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru
§ 7. Przeznaczenie terenow
Przeznaczenie terené6w odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéw elementarnych
wyznaczonych na obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe —
Karty terenu. Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza
mozliwosci lokalizacji funkcji uzupetniajagcych na tym terenie, w zakresie ustalonym w
odpowiedniej karcie terenu.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. W celu ochrony tadu przestrzennego w granicach opracowania planu wprowadza si¢
obowigzek realizacji zasad zagospodarowania terenow 1 ksztaltowania zabudowy zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi 1 szczegotowymi.
2. Nowoprojektowana zabudowa winna zosta¢ wykonana z zachowaniem wysokiej jakos$ci
rozwigzan architektonicznych:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym imitujacych materiaty naturalne, wyklucza
si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconej w obrgbie budynku kolorystyki pokrycia dachow

ograniczonej do odcieni koloru brgzowego, szarego i czarnego. W przypadku dachoéw
ptaskich, dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzagdzonych zapewniajacych naturalng



wegetacje roslin 1 retencje wod opadowych, stanowigcych powierzchnie biologicznie

czynng w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) dla stolarki okiennej nalezy stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku.

3. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig:

1) tereny drog publicznych, oznaczonych w planie jako: 01KDG, 01KDZ, 01KDL,
01KDD - 05KDD;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzonej oznaczony w planie jako
01KP-ZP.

4. W obrgbie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki publicznej
aktywnosci, m.in. poprzez czytelng organizacje¢ ciggow pieszych i placow, wyposazanie
przestrzeni w obiekty niezb¢dne dla potrzeb uzytkownikow terenu, takie jak: meble
miejskie, zielen urzadzong, zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni itp.;

2) elewacje budynkéw, a takze posadzki i nawierzchnie widoczne z przestrzeni
publicznych nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych;

3) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich elementow instalacji i urzadzen technicznych
wpltywajacych negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

4) spojny wzor mebla miejskiego w zakresie stosowanych materiatdéw, kolorystki, detalu
itp.

5. W przestrzeniach publicznych oraz ogélnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete
rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami w oparciu o
projektowanie uniwersalne, w tym m.in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, m.in.:

rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych

itp.;

2) stosowanie elementow orientacji dla 0sob niewidomych i stabo widzacych, np.
nawierzchnie fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji
przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

6. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejagcego zagospodarowania oraz w
zakresie kolorystyki, ustala sig:

1) wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym imitujgacych materiaty naturalne; wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych kolorow;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconej w obrebie budynku kolorystyki pokrycia dachow
ograniczonej do odcieni koloru brazowego, szarego i czarnego. W przypadku dachow
ptaskich, dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonych zapewniajacych naturalng
wegetacj¢ roslin 1 retencje wod opadowych, stanowiacych powierzchni¢ biologicznie
czynng w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) dla stolarki okiennej nalezy stosowa¢ jeden kolor w obrgbie jednego budynku.

7. W zakresie ksztattowania zieleni na terenie objetym planem ustala si¢:

1) istniejace ciagi zieleni kompozycyjnej w terenie 01KDG, orientacyjnie
wskazane na rysunku planu podlegaja zachowaniu, z zastrzezeniem pkt. 2.
Dopuszcza si¢ uzupelnienie istniejacego zasobu zieleni - poprzez nowe
nasadzenia lub ich rekompozycje;

2) dopuszcza si¢ usunigcie wybranych elementow zieleni:



a) w przypadku kolizji z planowanym  zagospodarowaniem
poszczegblnych terendow elementarnych,

b) w przypadku budowy, przebudowy badz remontu ulic usytuowanych na
obszarze objetym planem,

c) w przypadku ich zlego stanu fitosanitarnego oraz w pozostatych
przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych ustala sie:

9.

10.

1.

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 4,0 m; nie dopuszcza si¢ wynoszenia zadnych
elementéw umieszczanych na elewacjach badz dachu ponad najwyzszy punkt
tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego;

2) lokalizacja obiektu w obszarach okreslonych na rysunku planu, w odlegtosci
min. 2m od granic terendw komunikacji wyznaczonych w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow poza obszarami okre$lonymi na rysunku
planu - na =zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegélnych  terenow  elementarnych, z zachowaniem przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej nie wigksza niz 30 m?:

5) ksztatt dachow — ptaskie — chyba, Ze ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej;

6) wykonanie obiektu w jednorodnej formie, stylu i charakterze;

7) dla wszystkich elewacji widocznych z przestrzeni publicznych obowigzuje:

a) zachowanie wysokich standardow estetycznych i jako§ciowych;

b) stosowanie maksymalnie 3 stonowanych koloréw, spomigdzy koloréw: biaty,
czarny, antracyt, bez, niebieski, ustalenie dotyczy wszystkich elementow
widocznych z terenéw przestrzeni publicznych, zamocowanych na elewacji;

c) w materiatach wykonczeniowych elewacji dopuszcza si¢ stosowanie
wysokiej jakosci okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym
imitujacych materialy naturalne, wyklucza si¢ stosowanie: ptyt budowlanych
typu OSB, surowego odeskowania, folii, plandek;

8) wszelkie obiekty i urzadzenia towarzyszace takie jak: lodowki, grille,
wedzarnie, lady itp.
nalezy wbudowa¢ w tymczasowy obiekt ustugowo-handlowy;

9) dojscia do obiektow nalezy zapewnié z istniejgcego dojazdu lub dojs$cia do
dziatki albo nowego doj$cia po uzgodnieniu lokalizacji z zarzadca ternu
komunikacji, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendéw
elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inacze;.

Wyraz architektoniczny, wyglad, kolorystyke, materiaty z ktorych zostang wykonane
obiekty, o ktérych mowa w ust. 8 na etapie projektowania nalezy uzgodni¢ z
Burmistrzem Wtadystawowa.

Ustalenia okres$lone w ust. 8 19 z wylaczeniem ust. 8 pkt 2) maja zastosowanie rowniez
dla tymczasowych obiektéw budowlanych. Tymczasowe obiekty budowlane
lokalizowac¢ nalezy
z zachowaniem ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny w obszarze planu, poza wymienionymi
wyzej, s3 wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte
w dalszej czgsci uchwaly w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad



ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego okreslonych
w niniejszej uchwale.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
odrebnych o ochronie przyrody.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Prowadzona dziatalnos¢
w granicach otuliny nie moze wptynag¢ negatywnie na cele 1 przedmiot ochrony
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

3. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochron¢ dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody.

4. W przypadku realizacji nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywaé si¢ z
uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych, siedliskowych oraz cech podtoza
gruntowego.

5. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci w obszarze objetym planem
winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

6. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzigé
mogacych spowodowac¢ zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

7. W zakresie oddziatywania halasu i wibracji obowigzuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) nowe budynki winny by¢ usytuowane z zachowaniem odlegloéci zapewniajacych
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i
wibracji okreslonych w przepisach odrgbnych. Dla nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢
oddzialywanie halasu wynikajace z sgsiedztwa istniejacych drog oraz istniejacej linii
kolejowej.

8. Na obszarze objetym planem w granicy terendw oznaczonych jako 01MN-U do 05MN-U
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
okreslony w przepisach odrebnych.

9. Teren6w oznaczonych symbolami 01MW-U, 02MW-U oraz 06MN-U nie kwalifikuje si¢ do
terendéw, dla ktoérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Ustala si¢ dla
nich szczegodlne zasady ochrony akustycznej zabudowy poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych gwarantujgcych  dotrzymanie pozioméw  dopuszczalnych wewnatrz
pomieszczen, zgodnie z ust.7.

10. Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ granic terenu, do
ktorego wilasciciel/uzytkownik posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace
ochronie.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu



1. Ustalone w planie wskazniki 1 parametry: nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, rodzaj i ksztatt dachu, nie
dotycza dzialek wydzielanych wytacznie dla urzadzen 1 obiektow infrastruktury
technicznej, chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych,
zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej.

2. Na terenach oznaczonych w planie jako MN-U, w przypadku realizacji funkcji
mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlane;:

1) maksymalnie dwa budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
2) jeden budynek gospodarczy,
3) jeden budynek garazowy, albo jeden budynek garazowo-gospodarczy.

3. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania, nowe elementy zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do wskaznikow i1 gabarytow zabudowy
ustalonych dla poszczegolnych terenow w kartach terenu.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 1mp na 1 lokal mieszkalny;

2) hotel, motel, osrodek wypoczynkowy, pensjonat: minimum Imp na pokdj noclegowy
przy czym nie mniej niz 1mp na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych;

3) ustugi publiczne (edukacji): wedlug potrzeb, w zaleznosci od programu
funkcjonalno-uzytkowego szkoty lub placowki o§wiatowe;.

4) pozostate ustugi: minimum 1mp na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych;

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w strefach zamieszkania, w
strefach ruchu:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiegcej niz 100;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 0 mpk;

3) na pozostatych terenach dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 4 mp: minimum
1 mpk na kazde rozpoczgte 25 mp.

6. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sig:

1) obowiazuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktorym
zlokalizowany jest obiekt z funkcjg wywotujaca potrzeby parkingowe, chyba
ze ustalenia szczegOlowe zawarte w kartach terenu stanowia inacze;j.

2) miejsca parkingowe mogg by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach podziemnych lub naziemnych, garaze dopuszcza si¢ w
formie wolnostojacej, a takze jako przybudowane do budynku badz wbudowane
w bryle budynku, chyba Ze ustalenia szczegdétowe zawarte w kartach terenu
stanowig inaczej;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly
okreslone w Rozdziale 3. Ustalenia szczegdétowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw



. Na calym terenie objetym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopalin — sole
kamienne — Zatoka Pucka — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. Na terenie objetym planem nie wystepujg: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,
udokumentowane zasoby wod podziemnych, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalenia i
podzialu na podstawie przepisow odrebnych. W  zakresie scalenia i podziatu
nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, obowigzuja
ustalenia szczegdétowe dotyczace warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci,
okreslone w kartach terenow dla poszczegolnych terendw elementarnych.

Ustalona w poszczegdlnych kartach terenéw dla terendw elementarnych minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczy:

1) wydzielen na potrzeby obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) terenow komunikacji (drog wewnetrznych, ciggdow pieszo-rowerowych, ciggow
pieszych, doj$¢ 1 dojazdow);

3) wydzielen na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania przyleglej dziatki
budowlanej;

4) wydzielen na skutek regulacji stanu prawnego nieruchomosci.

Obowigzuje zakaz dokonywania podziatow 1 wydzielania nowych dzialek
wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych lub
tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Zainwestowanie 1 uzytkowanie jak w stanie istniejgcym uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba ze ustalenia zawarte W Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu,
stanowig inacze;.
W obrebie terenow budowlanych 1 ulic nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarne;.
Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla wojskowego
obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610
Poczerniono-Wtadystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie kolidujq z
ograniczeniami okre$lonymi we wniosku nr 1/2021 z dnia 02 sierpnia 2021 r.
Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu
zamknigtego dla ww. obiektu 1 uwzgledniaja aktualne potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.
W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w
sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazow,
zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.
W obszarze ograniczen wynikajagcym z sgsiedztwa linii kolejowej, okreslonym na
rysunku planu, zagospodarowanie nalezy dostosowa¢ do zasad wyznaczonych w
obowigzujacych przepisach odrebnych, w zakresie transportu kolejowego.



6.

Wszelkie realizowane inwestycje nie mogg powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa
ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istniejacego torowiska i jego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

1.

2.

3.

10.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewodzka nr 216 relacji Reda-Hel
(ul. Gdanska 1 ul. Starowiejska), przebiegajaca poza obszarem objetym planem.

Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewnetrznym
poprzez istniejaca droge publiczng, gldwna, oznaczong w planie jako 01KDG.
Poszczegdlne tereny elementarne obslugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow elementarnych
zawierajg ustalenia szczegolowe dla tych terendw.

W obszarze planu do uktadu komunikacyjnego zalicza si¢:

1) droga publiczna klasy G, oznaczona w planie jako 01KDG — teren drogi gtowne;j;

2) droga publiczna klasy Z, oznaczona w planie jako 01KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) droga publiczna klasy L, oznaczona w planie jako 01KDL- teren drogi lokalnej;

4) drogi publiczne klasy D, oznaczone w planie jako 01KDD — 05KDD - tereny drog
dojazdowych;

5) teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony w planie jako 01KKS;

. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego, o ktérych mowa w ust. 4, urzadzenia

techniczne oraz zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen w komunikacji
kolowej, bezpieczenstwie ruchu kolejowego, komunikacji rowerowej i pieszej oraz nie
moga kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

. Podczas projektowania oraz budowy skrzyzowan linii kolejowych i bocznic kolejowych

z drogami publicznymi i drogami wewngetrznymi, nalezy spelni¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych.

. W obszarze objetym planem znajduje si¢ $ciezka/droga rowerowa, stanowigca fragment

migdzynarodowej trasy R-10, ktorej orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu.
W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tras rowerowych.

. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ - istniejacej i projektowanej zabudowy - z sieci
wodociggowej,

w uktadzie zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub rozbidrke istniejacej sieci wodociaggowej
zlokalizowanej na terenie objetym planem.

. Na calym obszarze planu ustala si¢ zasad¢ docelowego odprowadzania Sciekow

bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych:

1) zastosowanie retencji (w tym zbiornikow retencyjnych) lub infiltracji wod
opadowych i roztopowych do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla
zagospodarowywania wod w obszarze objetym planem;

2) z terendw o uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych i
roztopowych wyklucza si¢ ich odprowadzanie bez oczyszczenia do gruntu;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni
placow utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendw o innym
uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych —
przed odprowadzeniem do gruntu i woéd powierzchniowych wymagaja
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



11.

12.

13.

14.

15.

4) odptyw wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji, placow oraz
dziatek budowlanych nalezy realizowa¢ w sposob chroniacy teren przed erozja
wodng oraz przed zalewaniem terenéw sgsiednich;

5) dla dziatek budowlanych, zabudowanych, w przypadku braku mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych na zasadach okreslonych
wyzej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej z

zastosowaniem opdznionego odptywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu

miejskiej kanalizacji sanitarnej,

- do odrebnego, indywidualnego ukladu odwadniajacego, nie wilaczonego do

systemu miejskiej kanalizacji deszczoweyj;

6) dopuszcza si¢ tworzenie potaczen systemoéw odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych pomiedzy terenami elementarnymi, w tym takze pod terenami
drog dojazdowych, komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej
wyznaczonych w planie, w celu zapewnienia efektywnej gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi;

7) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod
opadowych
1 roztopowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na terenie inwestora lub na
innym terenie o lokalizacji uzgodnionej na etapie projektowania, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do
ziemi lub rowdw na obszar kolejowy (w granicach planu/poza granicami planu)
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

W zakresie dotyczacym systemow elektroenergetycznych ustala si¢ co nastgpuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dystrybucji energii elektrycznej
dopuszcza si¢ przebudowe, remont i rozbidrke istniejagcego systemu, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii kablowych S$redniego oraz niskiego
napigcia, a takze urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych przy zachowaniu przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy
dzialtki;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet indywidulanych, w
tym z wykorzystaniem odnawialnych Zrddel energii za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru;

5) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
calym obszarze obj¢tym planem.

Wszelka infrastrukture telekomunikacyjng nalezy sytuowac¢ w taki sposob, aby nie
powodowata ona zakldécen oraz nie oddzialywala negatywnie na urzadzenia
radiotgcznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania ruchem kolejowym.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe 1 przebudowe
infrastruktury systemow 1 urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz usytuowanie drog pozarowych winno
odpowiada¢ przepisom odrebnym.

Ustalenia dla pozostalych systemow infrastruktury technicznej dla poszczegdlnych
terenow elementarnych zawarte sa w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty
terenu.



§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz dotychczasowy sposob
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w
trakcie prowadzenia robot budowlanych, zagospodarowania placu budowy Ilub zaplecza
budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty ustalone w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01U, | 2. Powierzchnia: ok. 0,23 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1) caty teren przeznacza si¢ dla ustug zwigzanych z obstugg turystyki: funkcji usthug
hotelarskich §wiadczonych w obiektach hotelarskich oraz innych obiektach, z wytaczeniem:
moteli, kempingow, pol biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep
samochodowych, zespotéw domkéw turystycznych, osrodkow wypoczynkowych;

2) w terenie dopuszcza si¢:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) ustugi gastronomii,

¢) ushugi sportu i rekreacji,

d) ustugi kultu religijnego,

e) ustugi biurowe 1 administracji;

f) ustugi rzemieslnicze

e) ustugi zdrowia 1 pomocy spotecznej za wyjatkiem szpitali i domow opieki spotecznej, dla
ktorych w przepisach odrgbnych okreslono dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na
granicy terenu,

g) funkcje mieszkaniowg — jak w stanie istniejgcym.

3) w terenie wyklucza sig:

a) zabudowe letniskowg, w tym lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;,

b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi handlu hurtowego,

f) ustugi nauki,

2) ustugi edukaciji,

h) ustugi kultury 1 rozrywki,

1) uslugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury techniczne;j, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:




Teren polozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od terenu 01KDL — w odleglosci 6 m oraz wyznaczona przez istniejacy budynek, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) od terenu 01KDD — w odleglosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,6;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m.;

7) gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w pkt 6);

8) rodzaj i ksztatt dachu: dowolny, przy czym wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz dachy
naczotkowe;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w
§11 uchwaty;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci zgodnej z wymaganiami §11
uchwaty poza granicami terenu 01U. Jako miejsce lokalizacji miejsc parkingowych wskazuje
si¢ teren oznaczony w niniejszym planie symbolem 04MN-U.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa z terenéw: 01KDL, 01KDD;

2) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarne;j;




4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §15 ust. 10;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;
8) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 19. Karta terenu nr 2
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 02U, | 2. Powierzchnia: ok. 0,18 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1) caly teren przeznacza si¢ dla uslug zwigzanych z obstugg turystyki: rekreacji, funkcji ushug
hotelarskich $wiadczonych w obiektach hotelarskich oraz innych obiektach z wylaczeniem:
moteli, kempingow, pol biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep
samochodowych, zespotdw domkow turystycznych, osrodkéw wypoczynkowych;

2) w terenie dopuszcza si¢:

a) ustugi handlu,

b) ustugi gastronomii,

¢) ushugi sportu i rekreacji,

d) ustugi kultu religijnego,

e) ushugi rzemieslnicze

f) ustugi kultury 1 rozrywki,

3) w terenie wyklucza sig¢:

a) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacj¢ budynkoéw rekreacji indywidualnej,

b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikac;i,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi zdrowia 1 pomocy spoteczne;,

e) ustugi nauki,

f) ustugi edukac;ji,

h) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

1) ustugi biurowe 1 administracji;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowigzuja ustalenia
§ 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:




1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢:
a) w obszarze dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) na pozostalym terenie, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej w
planie oraz przy zachowaniu ustalen §8 ust. 8;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zielen: dopuszcza sig;
5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: od terenéw 01KDL oraz 03KDD — w odlegtosci 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie nieprzekraczalng linig
zabudowy, moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy lub nadbudowy obiektu lub
jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m. Od strony terenu 01KDL obwigzuje wycofanie
ostatniej kondygnacji badz cz¢séci kondygnacji usytuowanej na poziomie od 9 do 12 m
wysokos$ci budynku o 1,5m od obrysu nizszej kondygnacji, przy czym powierzchnia w rzucie
tychze nie moze przekracza¢ 60% powierzchni nizszej kondygnacji,
8) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w pkt 7),
9) ksztatt dachu:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30
°do45°,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
10) dopuszcza si¢ zblizenie parterowej czgsci budynku, badz realizacje samodzielnego
budynku parterowego stanowiacego kontynuacj¢ funkcji budynku gléwnego lub
stanowigcego oddzielng funkcje, jezeli funkcje te zwigzane sg z obstugg turystyki (np. ustugi
handlu, gastronomi, rekreacji itp.) - z wylaczeniem ushug zakwaterowania turystycznego, na
odlegto$¢ nie blizsza niz 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem 01KDL; cze$ci budynkow
oraz odrebne budynki o ktorych mowa wyzej, realizowaé nalezy z zachowaniem wytycznych
jak dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych okreslonych w §8 ust 8 uchwaty;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: jak w stanie
istniejacym;
12) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami
ogoOlnymi zawartymi w §11 uchwaly.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
2) powierzchnia dziatki: dowolna,




3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa z terendw: 01KDL oraz 03KDD;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15

ust. 10 uchwaty;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet

indywidualnych;

8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
0%

§ 20. Karta terenu nr 3
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 03U, | 2. Powierzchnia: ok. 0,34 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
1) caty teren przeznacza si¢ dla ustug zwigzanych z obstuga turystyki: funkcji ustug
hotelarskich §wiadczonych w obiektach hotelarskich oraz innych obiektach, z wylagczeniem:
moteli, kempingdw, pol biwakowych, miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep
samochodowych, zespoléw domkow turystycznych, osrodkow wypoczynkowych.
2) w terenie dopuszcza si¢:
a) ustugi handlu detalicznego,
b) ustugi gastronomii,
¢) ustugi sportu 1 rekreacji,
d) ustugi kultu religijnego,
e) ustugi biurowe 1 administracji;
f) ustugi rzemieslnicze;
3) w terenie wyklucza sig¢:
a) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacje budynkoéw rekreacji indywidualne;,
b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikac;i,
¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
d) ustugi handlu hurtowego,
e) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,
f) ustugi nauki,
g) ustugi edukacji,
h) ustugi kultury 1 rozrywki,




1) ustugi bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego;
4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiodrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizaciji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: od terenu 01KDD — w odlegtosci 6 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,5;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

7) gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w pkt 6),

8) rodzaj i ksztatt dachu: dowolny, przy czym wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz dachy
naczotkowe;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

10) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w §11 uchwaly.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy;

2) zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 0,4kV o
szerokosci 7 m (po 3,5 m. od osi linii) — jak na rysunku planu - nalezy uzgodni¢ z jej
zarzadca, w przypadku przelozenia i/lub skablowania napowietrznej linii 0,4 kV lub jej
odcinka ww. pas ochrony funkcyjnej przestaje obowigzywac;




3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa z terenu: 01KDD;

2) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15

ust. 10 uchwaty;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych i niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;

8) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 21. Karta terenu nr 4
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01UE | 2. Powierzchnia: ok. 2,47 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i obiektow do $wiadczenia ustug publicznych w
zakresie o$wiaty i wychowania, kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ inne ustugi powigzane z funkcjonowaniem wyzej wymienionych ustug
publicznych lub jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okoliczno$ciowym i imprezom
sezonowym (np. handel, gastronomia itp.);

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ na catej powierzchni terenu z
zachowaniem ustalen §8 ust 8 1 9 uchwaty;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) od terenu 02KDD — w odlegtosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;




b) od terenu 03KDD, w czesci wschodniej - w odlegtosci 6 m, w czegsci potudniowej w
odleglosci 4m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy dowolna, z zachowaniem
ograniczen o ktérych mowa w §14 ust. 3 uchwaty;

9) rodzaj i ksztatt dachu: dowolny;

10) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w §11 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren polozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wydzielenia terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;;
2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy;

3) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa z terenow: 02KDD, 03KDD;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15

ust. 10 uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych Zrédet

indywidualnych;

9) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

11) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
0%

§ 22. Karta terenu nr 5




do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

2. Powierzchnia: : 01MN-U ok. 0,34
1. Symbol terenu: 01MN-U, 02MN-U ha;
02MN-U ok. 0,20 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

1) w terenie dopuszcza si¢:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

b) ustugi handlu detalicznego,

¢) ushugi rzemieslnicze,

d) ustugi turystyki swiadczone w obiektach hotelarskich oraz innych obiektach, z
wylaczeniem nastepujacych obiektow: moteli, kempingdw, p6l biwakowych, miejsc na
ustawienie namiotow lubprzyczep samochodowych, zespotow domkoéw turystycznych,
osrodkow wypoczynkowych,

e) ushugi gastronomii,

f)ustugi sportu i rekreacji,

g)ustugi kultu religijnego,

h) ustugi biurowe i administracji;

3) w terenie wyklucza sig:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,

c¢) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej,
d)ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

e) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

f) ustugi handlu hurtowego,

g) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

h) ustugi nauki,

1) ushugi edukac;ji,

j) ustugi kultury i rozrywki,

k) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiodrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowigzuja ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej:
Zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami §8 ust 8 i
9;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:




a) dla terenu 01MN-U:
—od trenu 01KDL w odlegtosci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
— od terenu 02KDD w odlegtosci 6 m oraz wyznaczona przez istniejacy budynek, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dla terenu 02MN-U:
— od terenu 01KDL — w odlegtosci 6 m oraz wyznaczona przez istniejacy budynek, zgodnie z
rysunkiem planu,
—od terenu 02KDD - w odleglo$ci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,3; maksymalna: 1,2;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:1,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m. Od strony terenu 01KDL obwigzuje wycofanie
ostatniej kondygnacji badz cz¢éci kondygnacji usytuowanej na poziomie od 9 do12m
wysokosci budynku o 1,5m od obrysu nizszej kondygnacji przy czym powierzchnia w rzucie
tychze nie moze przekracza¢ 60% powierzchni nizszej kondygnacji;
7) gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 12 m;
8) ksztatt dachu:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30
°do45°,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
9) dopuszcza si¢ zblizenie parterowej czgsci budynku, badz realizacje samodzielnego
budynku parterowego stanowigcego kontynuacj¢ funkcji budynku gtownego lub
stanowigcego oddzielng funkcje, jezeli funkcje te zwigzane sg z obstuga turystyki (np. ushugi
handlu, gastronomi, rekreacji itp.) — z wylaczeniem ustug zakwaterowania turystycznego, na
odlegtos¢ nie blizsza niz 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem 01.KDL; czgsci budynkow
oraz odrgbne budynki o ktorych mowa wyzej, realizowa¢ nalezy z zachowaniem wytycznych
jak dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych okreslonych w §8 ust 8 uchwaty;
10) istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie nieprzekraczalng linig
zabudowy, moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy lub nadbudowy obiektu lub
jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
11) w przypadku istniejagcych budynkoéw powstatych na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe lub skutecznie przyjetego przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej zgloszenia budowy, ktoérych liczba na dziatce budowlanej przekracza
ograniczenie ilosciowe, okre§lone w § 11 ust. 2, dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, bez
prawa do rozbudowy oraz nadbudowy. W przypadku zmiany sposobu ich uzytkowania nowe
elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do parametrow i
gabarytow zabudowy ustalonych dla terenu;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m? ;
13) minimalna liczba i1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w §11 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren polozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §13 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;




2) powierzchnia dziatki: minimalna 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejgcej zabudowy;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa z terenu 01KDL, 02KDD;

2) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociaggowej;

3) odprowadzenie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15

ust. 10 uchwaty;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet

indywidualnych;

9) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

10) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 23. Karta terenu nr 6
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 03MN-U, 05MN-U, 2. Powierzchnia: 03MN-U ok. 0,41 ha_;
06MN-U 05MN-U ok. 0,20 ha;

06MN-U ok. 0,07 ha.

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub jeden budynek ustugowy, z zastrzezeniem pkt. 2);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz 2 domkow turystycznych z przeznaczeniem pod
funkcje ustug zwiazanych z zakwaterowaniem turystycznym na jednej dzialce budowlanej;
3) w terenie dopuszcza sig¢:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,

b) ustugi handlu detalicznego,

¢) ushugi rzemie$lnicze,

d) ustugi turystyki,

e) ushugi gastronomii,

f) ustugi sportu 1 rekreacji,

g) ustugi kultu religijnego,

h) ustugi biurowe 1 administracji,

3) w terenie wyklucza sig:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,

c¢) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;,




d) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

e) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

f) ustugi handlu hurtowego,

g) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,

h) ustugi nauki,

1) ustugi edukacji,

) ustugi kultury 1 rozrywki,

k) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury techniczne;j, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 03MN-U: od trenu 01KDD w odlegtosci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 05MN-U: od trenu 01KDD w odlegto$ci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu, od
terenu 03KDD w odlegtosci 4 m — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 06MN-U: od trenu 03KDD w odlegtosci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,3; maksymalna: 1,2;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m. Od strony terenu 01KDD obwiazuje wycofanie
ostatniej kondygnacji badz czesci kondygnacji usytuowanej na wysokosci 9-12m wysokosci
budynku o 1,5m od obrysu nizszej kondygnacji przy czym powierzchnia w rzucie tychze nie
moze przekracza¢ 60% powierzchni nizszej kondygnacji;
7) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 12 m;
8) ksztalt dachu:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30
°do45°,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
9) istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza uznaje si¢ za zgodna z
ustaleniami planu z prawem do jej remontéw, przebudowy rozbudowy oraz nadbudowy przy
zachowaniu ustalen planu zawartych w ust. 8;
10) w przypadku istniejgcych budynkow powstatych na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe lub skutecznie przyjetego przez organ administracji architektoniczno-




budowlanej zgloszenia budowy, ktoérych liczba na dziatce budowlanej przekracza
ograniczenie ilo$ciowe, o ktorym mowa w

§ 11 ust. 2, dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, bez prawa do rozbudowy oraz
nadbudowy. W przypadku ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do
parametréw 1 gabarytow zabudowy ustalonych dla terenu.

11) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w §11 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren polozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) w terenach 03MN-U i 05MN-U zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii
elektroenergetycznej 0,4kV o szerokosci 7 m (po 3,5 m. od osi linii) — jak na rysunku planu
- nalezy uzgodnic z jej zarzadca, w przypadku przetozenia i/lub skablowania napowietrznej
linii 0,4 kV lub jej odcinka ww. pas ochrony funkcyjnej przestaje obowigzywac;

2) w terenie 06 MNU nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu z tytutu sasiedztwa
linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 pkt 5,6 uchwaly;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwatly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenéw 03MN-U, 05MN-U: z terenu 01KDD,

b) dla terenu 06MN-U: z terenu 03KDD;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15

ust. 10 uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych Zrodet

indywidualnych;

8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowane;j sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

15. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 24. Karta terenu nr 7




do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 04MN-U | 2. Powierzchnia: ok. 0,09 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug.

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub jeden budynek ustugowy, z zastrzezeniem pkt. 2);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz 2 domkow turystycznych z przeznaczeniem pod
funkcje ustug zwigzanych z zakwaterowaniem turystycznym na jednej dzialce budowlane;;
3) w terenie dopuszcza sig¢:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

b) ustugi handlu detalicznego,

¢) ushugi rzemieslnicze,

d) ustugi turystyki,

e) ushugi gastronomii,

f)ustugi sportu i rekreacji,

g)ustugi kultu religijnego,

h) ustugi biurowe i administracji,

3) w terenie wyklucza si¢:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza,

b) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej,

¢) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

d) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

e) ustugi handlu hurtowego,

f) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

g) ustugi nauki,

h) ustugi edukacji,

1) ustugi kultury i rozrywki,

j) ustugi bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury techniczne;j, przy
zachowaniu przepisoOw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych na calej
powierzchni terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych, naziemnych i nadziemnych, w tym garazy
wielopoziomowych na catej powierzchni terenu;

7) elewacje garazu wielopoziomowego nadziemnego, widoczne od strony drogi publiczne;,
oznaczonej w planie jako 01KDD, nalezy wykona¢ w formie $ciany wertykalnej tj.
powierzchni pionowej z wysokim (min. 50% powierzchni elewacji) udzialem zieleni.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;




2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: od trenu 01KDD w odleglosci 6 m — zgodnie z
rysunkiem planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,3; maksymalna: 1,2;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m. Od strony terenu 01KDD obwiazuje wycofanie
ostatniej kondygnacji badz czesci kondygnacji usytuowanej na poziomie od 9 do12m
wysokos$ci budynku o 1,5m od obrysu nizszej kondygnacji przy czym powierzchnia w rzucie
tychze nie moze przekracza¢ 60% powierzchni nizszej kondygnacji;
7) gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 12 m;
8) ksztaltt dachu:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30
°do45°,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §11 uchwaty,
b) w zagospodarowaniu terenu nalezy zlokalizowac¢ miejsca parkingowe obstugujace
inwestycj¢ w granicach terenu 01U, w ilo$ci umozliwiajacej realizacje zapisow §11 niniejsze;j
uchwaty, dostosowanej do jej programu funkcjonalno-uzytkowego;
¢) wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy z potrzebg lokalizacji miejsc postojowych bez
zapewnienia lokalizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. b.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej
0,4kV o szeroko$ci 7 m (po 3,5 m. od osi linii) — jak na rysunku planu - nalezy
uzgodni€ z jej zarzadca;

2) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa z terenu 01KDD;
2) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;




4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§15 ust. 10 uchwaly;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nicemisyjnych, niskoemisyjnych
zrédet

indywidualnych;

8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14.0bszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywacji:
Nie okresla sie.

15. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§25. Karta terenu nr 8
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

. 2. Powierzchnia: O11E: ok. 0,01 ha;
1. Symbol terenu: 01IE, 021E 021E: ok. 0,01ha:

3. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
1) dopuszcza si¢ budowe, remont, przebudowe lub rozbidrke infrastruktury techniczne;j.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami ogoélnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 95%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0 maksymalna 0,95;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,95;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

7) gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy dowolna, z zachowaniem
ograniczen o ktérych mowa w §14 ust.3 uchwaty;

8) rodzaj i ksztalt dachu: dowolny;




9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: jak w stanie
istniejagcym;

10) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren polozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
- dostepnos¢ drogowa dla terenu O11E poprzez teren 01 UE z terenu 02KDD lub 03 KDD,
- dostgpno$¢ drogowa dla terenu 02IE poprzez teren 01UE z terenu 02KDD lub 03 KDD.

2) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15
ust. 10 uchwaty;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

8) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 26. Karta terenu nr 9
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01IMW-U | 2. Powierzchnia: ok. 2,1 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug.

1) w terenie dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng pierzejowa i wolnostojaca, w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, z wykluczeniem ustug
hotelarskich, w udziale mniejszym niz 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) ustugi handlu detalicznego,

¢) ustugi rzemieslnicze,

d) ustugi turystyki, dopuszcza si¢ jako ustugi $wiadczone w obiektach hotelarskich oraz
innych obiektach, z wytgczeniem: moteli, kempingow, pol biwakowych, miejsc na ustawienie
namiotow lub przyczep samochodowych, zespotow domkow turystycznych, osrodkow
wypoczynkowych,




e) ustugi gastronomii,

f) ustugi sportu i rekreacji,

g)ustugi kultu religijnego,

h) ustugi biurowe i administracji,

1) ustugi nauki,

j) ustugi edukac;ji,

k) ustugi kultury 1 rozrywki,

1) ustugi zdrowia, wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw. Zakazuje sie
realizacji zabudowy ustug zdrowia w formie samodzielnego budynku.

3) w terenie wyklucza sig:

a) zabudowe letniskowg, w tym lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;,

b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi handlu hurtowego,

e) ustugi pomocy spotecznej,

f) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

g) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw garazy lub zespoldéw garazy, a takze budynkow
gospodarczych.

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazujg ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ na calej powierzchni terenu, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej w planie, przy zachowaniu ustalen §8
ust. 8;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od trenu 01KDG w odlegtosci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) do terenu 03KDD:

- od strony potnocnej w odlegtosci 4m, zgodnie z rysunkiem planu,

- od strony wschodniej w odleglo$ci 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od granicy terenéw zamknigtych w odleglosci 10m oraz po granicy strefy ochronnej
kolektora kanalizacji deszczowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 3,0;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 4,2;

6) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 15 m;




7) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w pkt 6;
8) ksztatt dachu:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30
°do45°,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
9) minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w §11 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w ramach modernizacji linii kolejowej nr 213 relacji Reda-Hel planuje si¢ przebudowe
uktadu komunikacyjnego, w tym nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 215; w przypadku
realizacji bezkolizyjnego przejazdu pod linig kolejowsa zaktada si¢ - w granicach terenu
elementarnego 01IMW-U

- budowe nowych odcinkéow drog publicznych stanowigcych potaczenie komunikacyjne z
istniejgcym uktadem drogowym oraz weztem integracyjnym w terenie 03KDD; docelowe
zagospodarowanie terenu realizowane zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie nie
moze kolidowaé z planowanymi rozwigzaniami systemu komunikacyjnego;

2) w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru objetego planem zaprojektowano kolektor
deszczowy, ktorego przebieg wskazano na rysunku planu; w pasie o szerokosci Sm wzdtuz
kolektora (po 2,5m w obie strony od osi kolektora) ustala si¢ ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, w celu zapewnienia dostepu dla
wlasciwych stuzb w czasie jego eksploatacji; zagospodarowanie terenu w pasie ograniczen
kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z wtascicielem/zarzadcg kolektora, ograniczenia we
wskazanym pasie obowigzuja do czasu likwidacji kolektora;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa z terenow: 01KDG, 03KDD;

2) zaopatrzenie w wodge: z siect wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15

ust. 10 uchwaly;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych Zrodet

indywidualnych;8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.




13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaly.

15. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
0%.

§ 27. Karta terenu nr 10
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 02MW-U | 2. Powierzchnia: ok. 0,08 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

1) w terenie dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wolnostojgcg, w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, z wykluczeniem ustug hotelarskich, w
udziale mniejszym niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;

b) ustugi handlu detalicznego,

¢) ushugi rzemie$lnicze,

d) ustugi turystyki,

e) ushugi gastronomii,

f) ustugi kultu religijnego,

g) ustugi biurowe i administracji;

2) w terenie wyklucza si¢:

a) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacj¢ budynkoéw rekreacji indywidualnej,

b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi handlu hurtowego,

e) ustugi sportu i rekreacji

f) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

g) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

h) ustugi nauki,

1) ustugi edukacji,

j) ustugi kultury i rozrywki,

k) lokalizacje¢ wolnostojacych budynkow garazy lub zespotow garazy, a takze budynkéw
gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisOw odrgbnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

4) zielen: dopuszcza sig;




5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: wyznaczona przez istniejgcg zabudowe, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,3; maksymalna: 1,4;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos$¢ zabudowy okreslona w pkt 6),
8) ksztalt dachu:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30
°do45°,

b) wyklucza si¢ dach ptaski;
9) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w §11 uchwaly.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dzialki: jak w stanie istniejacym;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa z terenu 03KDD;

2) zaopatrzenie w wodge: z siect wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15

ust. 10 uchwaly;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet

indywidualnych;

8) telekomunikacja: z istniejgcej lub projektowane;j sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

15. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%




§ 28. Karta terenu nr 11
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KP-ZP \ 2. Powierzchnia: ok. 0,06 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;.

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ publicznie dostgpnego ciagu pieszego, rowerowego, placu,
skweru stanowigcych elementy systemu przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza si¢ obiekty oraz urzadzenia niezbedne dla realizacji podziemnego przej$cia
pieszo-rowerowego pod terenami komunikacji kotowej (03KDD) oraz kolejowej (01KKS),
stanowigcego potaczenie terenéw potozonych po obu stronach linii kolejowej;

3) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace terenom zieleni urzadzonej, niezbedne dla
potrzeb funkcjonowania terenu, a takze stosowanie mebli miejskich oraz form
architektonicznych, identyfikujacych i podnoszacych walory terenu np. rzezby plenerowe;
4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiodrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:
Zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ na catej powierzchni terenu z
zachowaniem ustalen §8 ust 8 1 9 uchwaty;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami §8 ust 10 uchwaty;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania takich jak nieprzekraczalna linia zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢, nadziemna oraz maksymalna
intensywnos¢ zabudowy, a takze rodzaj i ksztatt dachu - nie znajduje zastosowania;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy maksymalna Sm;

4) minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: jak w stanie istniejgcym;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.




11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §15 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa z terenu 03KDD;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15

ust. 10 uchwaty;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

15. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
0%.

§29. Karta terenu nr 12
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KKS | 2. Powierzchnia: ok. 0,21 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji szynowej.

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 remont obiektow i1 urzadzen
infrastruktury kolejowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie bedacej
infrastruktura kolejowa, za zgoda zarzadcy terenu kolejowego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: zakaz lokalizacji;

4) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
ustalenia § 9 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: nie okresla sie.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:




1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) teren cze¢sciowo potozony w granicach terenu zamknigtego — obowigzuja przepisy odrebne;
3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w terenie dopuszcza si¢ obiekty oraz urzadzenia niezbedne dla realizacji podziemnego
przejscia pieszo-rowerowego, tworzacego potacznie komunikacyjne terendw potozonych po
obu stronach linii kolejowej;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami og6lnymi

zawartymi w §15 ust. 10;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§30. Karta terenu nr 13
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KDG | 2. Powierzchnia: ok. 2,0 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi gtdéwne;.

1) dopuszcza si¢ budowe, remont, przebudowe lub rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisOw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, shuzagcymi obstudze mieszkancoéw oraz ruchu turystycznego, za zgoda zarzadcy
drogi.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.




6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
ustalenia § 9 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok autobusowych,;
5) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym
- Za
zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dzialki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

zawartymi w §15 ust. 10;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§31. Karta terenu nr 14
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KDZ | 2. Powierzchnia: ok. 0,11 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.
1) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy




zachowaniu przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, stuzagcymi obstudze mieszkancéw oraz ruchu turystycznego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig¢;

4) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
ustalenia § 9 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrodj: dowolny ;
3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym
-Za

zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;

4) odprowadzenie §ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

zawartymi w §15 ust. 10;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaly.




14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§32. Karta terenu nr 15
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KDL | 2. Powierzchnia: ok. 0,4 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, shuzacymi obstudze mieszkancéw oraz ruchu turystycznego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig¢;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
ustalenia § 9 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj:
a) jezdnia,
b) chodnik lub chodniki,
¢) dopuszcza si¢ Sciezke rowerows;
3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym
-Za
zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dzialki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.




12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

zawartymi w §15 ust. 10;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaly.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§33. Karta terenu nr 16
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

. 2. Powierzchnia: 01KDD ok. 0,5 ha;
1. Symbol terenu: 01KDD, 02KDD 02KDD 0k.0,05 ha:

3.Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, stuzacymi obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
ustalenia § 9 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: dowolny;
3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym
-Za
zgoda zarzadcy drogi.




9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwatly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dzialki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami og6lnymi

zawartymi w §15 ust. 10;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§34. Karta terenu nr 17
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 03KDD | 2. Powierzchnia: ok. 2,15 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

1) caly teren przeznacza si¢ dla publicznej drogi gminnej;

2) w granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ komunikacyjnego wezta integracyjnego, w
ramach ktorego dopuszcza si¢ m.in.:

a) lokalizacje parkingow,

b) lokalizacje miejsc dla postoju taksdwek,

c) lokalizacje miejsc dla postoju hulajnoég, meleksow, rowerdw itp.,

d) lokalizacje stanowisk odstawczych i zatok autobusowych,

e) lokalizacje toalet,

f) zielen urzadzona, a takze inne obiekty lub urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania wezta,
w tym wiaty przystankowe, wiaty rowerowe itp.;

3) ustala si¢ obszar wydzielenia wewnetrznego, w granicach jak na rysunku planu, gdzie poza
obiektami 1 urzadzeniami dopuszczonymi w pkt. 2), dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
dworca autobusowego oraz lokalizacje garazy podziemnych, naziemnych i nadziemnych, w
tym garazy wielopoziomowych;




4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, shuzacymi obstudze mieszkancéw oraz ruchu turystycznego;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszego w postaci przej$cia podziemnego tworzacego
polacznie komunikacyjne terenu 01KKS z terenem 01KP-ZP.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
ustalenia § 9 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: dowolny;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezki rowerowej oraz ciggéw pieszo-rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk parkingowych oraz stanowisk do krotkiego postoju
pojazdéw;
5) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym
-Za
zgoda zarzadcy drogi;
6) dla terenu wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu, ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza si¢, zabudowa dopuszczona na calym
obszarze wydzielenia wewngtrznego, z zachowaniem przepisoOw odrebnych;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,8;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,4;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
g) rodzaj i ksztatt dachu: dachy plaskie.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.




11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) W potudniowej czegsci obszaru objetego planem zaprojektowano kolektor deszczowy,
ktérego przebieg wskazano na rysunku planu; w pasie o szeroko$ci Sm wzdtuz kolektora (po
2,5m w obie strony od osi kolektora) ustala si¢ ograniczenia dla zagospodarowania terenu, w
tym zakaz zabudowy, w celu zapewnienia dostepu dla wlasciwych stuzb w czasie jego
eksploatacji; zagospodarowanie terenu w pasie ograniczen kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z
wlascicielem/zarzadca kolektora, ograniczenia we wskazanym pasie obowigzuja do czasu
likwidacji kolektora;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami og6lnymi

zawartymi w §15 ust. 10;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwatly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§35. Karta terenu nr 18
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wladyslawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 04KDD, 05KDD 2. Powierzchnia: 04KDD ok. 0,03 ha;

05KDD ok. 0,06 ha
3.Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisoOw odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mebli miejskich oraz urzgdzen nie bedgcych obiektami
budowlanymi, stuzacymi obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizaciji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
ustalenia § 9 uchwaty.




7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj:
a) dla terenu 04KDD: dowolny; dopuszcza si¢ urzadzenie terenu w formie jednoprzestrzennej,
tj. bez wyodrebnienia jezdni, chodnika, §ciezki rowerowe;j itd.,
b) dla terenu 05KDD: jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ §ciezk¢ rowerowa i inne,
wedtug potrzeb zarzadcy drogi;
3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym
-Za

zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dzialki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

zawartymi w §15 ust. 10;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wiadystawowa.

§ 37. W odniesieniu do terenu znajdujgcego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej
uchwaty, okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego WZ-1 dla obszaru pomiedzy Drogg Chtapowska,
ul. Sucharskiego, Alejg Zeromskiego, ul. Biekitnej Armii oraz terenami kolejowymi od
strony wschodniej potozonego w miejscowosci Wiadystawowo, przyjety uchwatg nr



LII1/504/2014 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 05.03.2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z
dnia 16 kwietnia 2014 r., poz. 1549).

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Wladystlawowa, oznaczonego symbolem WZ-1.2

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwatly nr
LXVI/1109/2023 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 31 maja 2023 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WZ-1.2.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego znajduje si¢ w centralnej czgsci
Wiadystawowa. Granice terenu stanowig nieruchomosci obejmujace: ul. Blekitnej Armii, ul.
Zeromskiego (po skrzyzowanie z ul. Zwirowa), cze$¢ torow kolejowych potozonych pomigdzy
ul. Towarowa a Dworcowa, konczac na wysokosci ul. Biekitnej Armii. Szczegotowy przebieg
granic opracowania przedstawia zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty. Przedmiotowy
teren zajmuje obszar o powierzchni ok. 12,3 ha.

Na obszarze objetym niniejsza uchwalg dotychczas obowigzywatl miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego WZ-1 dla obszaru pomiedzy Droga Chtapowska, ul.
Sucharskiego, Aleja Zeromskiego, ul. Biekitnej Armii oraz terenami kolejowymi od strony
wschodniej potozonego w miejscowosci Wiadystawowo, przyjety uchwatg nr LII1/504/2014
Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 kwietnia
2014 r. poz. 1549).

Gléwne cele planu

Gléwnym celem przystapienia do opracowania planu miejscowego jest zweryfikowanie 1
zaktualizowanie obowigzujacych rozwigzan planistycznych, w zwigzku z planowang realizacja
wezta komunikacyjnego i przyjetych w nim zatozen przestrzennych. Ponadto, w stosunku do
czeéci nieruchomosci potozonych przy ul. Zeromskiego oraz Blekitnej Armii konieczne jest
wprowadzenie zmian w zapisach planu obowigzujacego, majace na celu umozliwienie
realizacji w ich granicach inwestycji, zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe.
Dla przedmiotowych dziatek zaklada si¢ zmiany w zakresie maksymalnej powierzchni
zabudowy, uporzadkowanie przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze korekty w
zakresie zasad oraz warunkoéw zagospodarowania poszczegdlnych terendw. Ponadto, zaktada
sie wprowadzenie regulacji dotyczacych przebiegu uktadu komunikacyjnego.

Miejscowy plan zagospodarowanie przestrzennego WZ-1.2 ustala tereny:

- ustug,

- ustug edukacji,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

- komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej,

- komunikacji: drég publicznych klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz
komunikacji szynowej.

Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren objety planem potozony jest w centralnej czesci Wiadystawowa. W istniejacym stanie
uzytkowania teren ten w ponad polowie zabudowany jest budynkami uslugowymi,
mieszkaniowymi oraz mieszkaniowo-ustugowymi. Ponadto, na terenie objetym opracowaniem
planu zlokalizowany jest Zespot Szkot nr 1 oraz skatepark. Pozostale nieruchomosci, w



1)

2)

3)

przewazajacej czesci zlokalizowane w potudniowym obszarze opracowania pozostajg wolne od
zabudowy. Czeéé terendw przylegajacych do pasa ul. Zeromskiego w ponocno-zachodniej oraz
potudniowej czes$ci obszaru przystapienia uzytkowana jest jako parking. Obszar objety planem
jest uzbrojony w infrastruktur¢ techniczng W drogach umieszczone sa przewody sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, odcinki kanalizacji deszczowej, sie¢ gazowa oraz kable
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1), 1a) i 2).

Sporzadzony plan miejscowy wyzej wymienione wymagania realizuje m.in. poprzez:
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztaltujacych uktad urbanistyczny oraz ustalenie
wskaznikow ksztaltowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnego
udziatu zabudowy, geometrii dachéw, wskaznikéw parkingowych. Ponadto w planie
miejscowym ustala sig:
wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych w tym imitujacych materiatly naturalne, wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawych kolorow;
ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do odcieni koloru brazowego, szarego
i czarnego;
dla stolarki okiennej nalezy stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku.

3.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych
i leSnych
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
zostaly zawarte w § 9 uchwaty, w ktorym ustalono m.in. iz nalezy zapewni¢ ochrone¢ dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie przyrody. Caly obszar planu znajduje w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

W zakresie gospodarowania wodami w planie ustalono, ze $cieki bytowe nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych obowigzuje odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej),
z uwzglednieniem przepisow odrebnych w tym zakresie, w przypadku braku mozliwosci
przylaczenia do kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych w tym zakresie. Caly
obszar opracowania znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Dla
obszaru objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. o0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych, gdyz na obszarze objetym planem nie wystgpuja
grunty rolne, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 pkt. 1) wyzej wymienionej ustawy. W granicach
opracowania planu nie znajdujg si¢ grunty lesne, totez nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

3.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej



Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.

3.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami
Sporzadzony miejscowy plan nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace
oddzialywania hatasu i wibracji w nastepujacym brzmieniu:

» W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowiqzujgcymi normami,

4) nowe budynki winny by¢ usytuowane z zachowaniem odleglosci zapewniajgcych
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i
wibracji okreslonych w przepisach odrebnych.

Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione migdzy innymi w zapisach o
zagospodarowaniu przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, oraz w zapisach odnoszacych si¢ do wskaznikdéw parkingowych:
., W przestrzeniach publicznych oraz ogodlnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete
rozwigzania winny uwzglednié¢ potrzeby o0sob ze szczegolnymi potrzebami w oparciu o
projektowanie uniwersalne, w tym m.in. poprzez:
3) stosowanie rozwigzan wspomagajgcych ruch o0sob poruszajgcych sie na wozkach
inwalidzkich, m.in.:
rozwiqzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych
itp.;
4) stosowanie elementow orientacji dla o0sob niewidomych i stabo widzgcych, np.
nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujqce roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki
z informacjq ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca itp.”

,, Ustala si¢ nastepujqgce wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq (mpk):

1) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach
ruchu:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz

100;

3) na pozostatych terenach dla funkcji, ktore wymagajq powyzej 4 mp.: minimum 1 mpk na
kazde rozpoczete 25 mp.”.

3.5. Walory ekonomiczne przestrzeni
Sporzadzony plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym
zagospodarowanie objetego nim terenu. Plan sankcjonuje zabudowe, ktora powstata i



funkcjonuje juz na tym obszarze, jednoczesnie umozliwiajac jej rozwoj. Na terenach
dotychczas niezagospodarowanych, w znacznej czesci podtrzymuje si¢ mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktére to przynosi¢ beda realne wptywy finansowe
do budzetu gminy. Cz¢$¢ terenu przeznaczono pod budoweg i zagospodarowanie wezta
komunikacyjnego

z nowym dworcem autobusowym. Realizacja tego zalozenia wplynie na podniesienie jakosci
przestrzeni oraz organizacj¢ komunikacji na terenie gminy, co przetozy si¢ na rozwoj obstugi
ruchu turystycznego Wtladystawowa. Dla terenow objetych planem ustalono stawke
procentowg shuzacag naliczeniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

3.6. Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W
granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezace do podmiotow prywatnych
oraz Gminy Wtadystawowo i Skarbu Panstwa .

3.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Obszar planu miejscowego nie narusza potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

3.8. Potrzeby interesu publicznego

Sporzadzony plan miejscowy zaspokaja potrzeby interesu publicznego poprzez
utrzymanie terendw ustug publicznych z obowigzujacego planu miejscowego, a takze
utrzymanie funkcjonujacych, uzytkowanych ciggow pieszych i droég. Sporzadzony dokument
wyznacza nowy obszar komunikacji, na ktéorym prognozuje si¢ powstanie wezta
komunikacyjnego wraz z infrastruktura niezbedng do jego funkcjonowania. Ponadto, przyjete
w planie zatozenie umozliwiaja przebudowe uktadu komunikacyjnego:
- drogi wojewddzkiej nr 215 - ul. Zeromskiego, w sposéb korzystnie wplywajacy na
usprawnienie ruchu — szczegolnie w okresie letnim — poprzez budowe ronda;
- dopuszcza si¢ realizacje nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 215; w przypadku realizacji
bezkolizyjnego przejazdu pod linig kolejowa zaktada si¢ - w granicach terenu elementarnego
01MW-U
budowe nowych odcinkow drég publicznych stanowigcych potaczenie komunikacyjne z
istniejacym uktadem drogowym oraz weztem integracyjnym w terenie 03KDD.

3.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Analiza stanu istniejacego w zakresie uzbrojenia terenu wykazata, iz teren opracowania
wyposazony jest w niezbedne systemy inzynierii komunalnej (sie¢ elektroenergetyczna, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazowa, sie¢ telekomunikacyjna). W planie
dopuszcza si¢ budowe, remont, przebudowg lub rozbiorke infrastruktury technicznej. Dziatania
te przewiduje si¢ m. in. w zwigzku z przebudowami dokonywanymi na potrzeby realizacji
wezta komunikacyjnego. W ramach zaktadanych prac zwigzanych z rozwojem infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem zaktada si¢ budowe kolektora kanalizacji deszczowej
wraz ze zbiornikami oraz studniami niezbednymi dla jego prawidtowego funkcjonowania.
Ponadto, prognozuje si¢ budowe przylaczy do nieruchomosci przez poszczegdlnych
inwestoréw, na warunkach wydanych przez gestoréw sieci.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja potrzeby w zakresie rozwoju sieci
szerokopasmowych. W planie zagwarantowano mozliwo$¢ remontu, budowy, rozbudowy i



przebudowy infrastruktury systemow iurzadzen  telekomunikacyjnych oraz
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

3.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Projekt planu zostal opracowany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢:

¢ na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego we Wiadystawowie w dniu 09.06.2023 r.;

e na tablicach informacyjnych poszczegolnych sotectw gminy w dniu: 09.06.2023 r.

e w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 09.06.2023 r.;

e BIP wdniu 09.06.2023 r.;

e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 09.06.2023 r.;
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w
Urzedzie Miejskim we Wiadystawowie, w terminie do dnia 30 czerwca 2023 r. W odpowiedzi
na ogloszenie Burmistrza Wiadystawowa wplynat jeden wniosek od osob fizycznych.

3.11. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Ustalenia planu, zawarte w Karach Terenu dla poszczegolnych terenéw elementarnych,
okreslaja sposob zaopatrywania w wode: z sieci wodociggowej. Projektowana oraz istniejgca
zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowe] znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem.

3.12 Potrzebe¢ zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska

W granicach obszaru objgtego planem nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym
1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysltowe;.

3.13 Potrzeb¢ zwiazana z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny rolnicze w zwiazku z czym nie zaistniala
potrzeba ich utrzymania badZ ochrony.

Wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

4.1. Whnioski do planu
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sig¢:
¢ na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego we Wiadystawowie w dniu 09.06.2023 r.;



na tablicach informacyjnych poszczeg6lnych sotectw gminy w dniu: 09.06.2023 r.
w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 09.06.2023 r.;
BIP w dniu 09.06.2023 r;

e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 09.06.2023 r.;
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddzialywania na srodowisko w
Urzedzie Miejskim we Wladystawowie, w terminie do dnia 30 czerwca 2023 roku. W
odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Wiadystawowa wplynat jeden wniosek od 0sob
fizycznych. Zgodnie z wymogiem ustawy Burmistrz sporzadzit projekt planu rozpatrujac
wnioski zlozone do planu. Wykaz wnioskoOw wraz ze sposobem ich rozpatrywania stanowi
element dokumentacji prac planistycznych.

4.2. Uwagi do planu
Ogloszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu ukazato sig:

e na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie w dniu 11.10.2024 r.;

e w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 11.10.2024 r.;

e BIPwdniu11.10.2024 r.;

e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 11.10.2024 r.;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozono do publicznego
wglady wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 18.10.2024 r. do
20.11.2024 r. W dniu 05.11.2024 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 04.12.2024
r. W wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek.

4.3. Wymogi art. 1 ust. 4 ustawa o pizp
Tres¢ artykutu:
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — teren objety planem miejscowym jest juz
zurbanizowany — utrzymano funkcjonujacy dotychczas uktad drogowy, ponadto w planie
dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan komunikacyjnych majacych na celu usprawnienie ruchu;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy mieszkanhcom
maksymalnie wykorzystanie publicznego transportochtonnosci uktadu przestrzennego —
parametry drog umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego. Na terenie objetym planem
przewiduje si¢ realizacje wezta komunikacyjnego wraz z budynkiem dworca autobusowego i
niezbedna infrastrukturg, ktore to podwyzszg jako$¢ S$wiadczonych wustug transportu
publicznego;
3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1
rowerzystow — parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikow i1 $Sciezek rowerowych,
zachowana zostanie istniejgca $ciezka rowerowa stanowigca fragment mi¢dzynarodowe;j trasy
rowerowej R10;
4) dazenie do planowania 1 lokalizacji nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na



obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez corozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.” —
na obszarze objetym planem wystepuje niezbgdna infrastruktura techniczna w postaci Sieci
elektroenergetycznej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej, sieci
telekomunikacyjnej;

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly Rady Miejskiej we Wiladystawowie, o ktorej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu aktualno$ci studium i planow miejscowych Burmistrz dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
stanowigcej zatacznik do uchwaty nr LXX11/1142/2023 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia
27 wrzes$nia 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci ,, Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Wiadystawowo” zatwierdzonego uchwata
nr XLII/302/02 z dnia 30 stycznia 2002 r. Rady Miejskiej we Wiadystawowie i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wtadystawowo.
Projekt planu zostat opracowany na mocy podjetej uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu, wskutek uwzglednienia przez Burmistrza Wiadystawowa wniosku dotyczacego
przedmiotowego obszaru.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Zadania wlasne gminy
Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowych z udziatem

srodkoéw z budzetu gminy zalicza sig:

e budowe drog gminy wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggoéw i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowge kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem
srodkow publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow
pochodzacych z funduszy strukturalnych UE. Pozostale zadania wiasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okreSlone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), jak:

e zaopatrywanie w energi¢ elektryczna,

e zaopatrywanie w energi¢ cieplna,

e zaopatrywanie w gaz



podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane
z udziatu srodkéw budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne
gminy, finansowane sg z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest
zarzadcg — czyli drog gminnych.

Budowa drog
Na terenie objetym planem przewiduje si¢ rozbudowy uktadu drog publicznych tj:

e rozbudowe drogi gminnej nr 111052G o skrzyzowanie z drogg powiatowag nr 1509G i
drogg wojewddzka nr 215 — typu rondo wraz z odcinkami dojazdowymi tych drog;

e rozbudowg drogi gminnej nr 111039G (ul. Dworcowa) od Bi¢kitnej Armii do posesji
Zeromskiego 2 wraz z budowa drogi gminnej taczaca droge gminng nr 111039G z
droga wojewodzka nr 215 wraz z budowg skrzyzowania w ciggu drogi wojewodzkiej
215;

Ponadto, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 215; w

przypadku realizacji bezkolizyjnego przejazdu pod linig kolejowsa zaktada sig¢ - w granicach

terenu elementarnego 01MW-U

budowg¢ nowych odcinkdéw drég publicznych stanowiacych polaczenie komunikacyjne z

istniejacym uktadem drogowym oraz we¢ztem integracyjnym w terenie 03KDD.

Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ rozbudowe systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych Gminy Wtadystawowo, bedacych
skutkiem realizacji ustalen planu, w zwigzku z realizacja wezla komunikacyjnego oraz
rozbudowa uktadu drog publicznych. Zaopatrzenie w media przysziej zabudowy, ktora
powstanie w konsekwencji realizacji zlozen planu bedzie realizowane przez inwestoréw
poprzez budowe przytaczy na warunkach okreslonych przez zarzadcoéw sieci.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy

Na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej finansowanej ze srodkow publicznych. Ewentualna rozbudowa linii energetyczne;j
na potrzeby zaopatrzenia w energi¢ terenu objetego planem bedzie realizowana w zaleznosci
od potrzeb, przez przedsigbiorstwo posiadajace stosowang koncesje.

Wplywy do budzetu gminy

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych ocenia si¢, ze z tytulu realizacji ustalen
zmiany planu moga wystapi¢ dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Witadystawowo z tytutu:
a) oplaty planistycznej o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
b) podatkéw od nieruchomosci,
¢) sprzedazy gruntdw gminnych.
Projekt planu w czesci zaklada zmiang przeznaczenia terenow z zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, terenéw zabudowy uslugowej 1 terenéw zieleni urzadzonej na funkcje
komunikacyjne (komunikacyjny wezel integracyjny). Niemniej jednak zgodnie z trescig
prognozy skutkow finansowych, zmian¢ t3 oceniono jako utrate warto$ci posiadanych
aktywow. Oceniono réwniez, ze zaproponowane rozwigzania urbanistyczne uporzadkuja na
lata teren objety ustalenia projektu planu, a wybudowana infrastruktura techniczna w postaci
komunikacyjnego wezta integracyjnego bedzie stuzy¢ mieszkancom i turystom w okresie



znacznie dtuzszym niz okres prognozy. Réwnoczesnie wskazano, ze nieprzyjecie przez Rade
Miejska Wladystawowa przedmiotowego planu nie oznacza, ze czg¢§¢ wskazanych skutkow
finansowych nie nastgpi, bowiem lokalna spoleczno$¢ i tak oczekiwaé bedzie realizacji
inwestycji, chociazby w infrastruktur¢ techniczng czy sportowa. W pozostalych granicach
opracowania (poza ww. terenem ze zmiang przeznaczenia na cele komunikacyjne) projekt
planu nie zaktada daleko idacych zmian w przeznaczeniu terenu w stosunku do obowigzujacego
planu. Nie mniej w przypadku zbycia nieruchomosci przez dotychczasowych wiascicieli w
ciggu 5 lat od daty uchwalenia planu, Burmistrz Wtadystawowa moze pobrac optate o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stawke
procentowa stuzaca naliczeniu tej oplaty ustala si¢ w planie w wysokosci 30%. Wysokos¢
oplaty nalicza si¢ wg wzrostu warto$ci nieruchomosci na dzien sprzedazy nieruchomosci. W
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce majatkowego wzrostu warto$ci danej
nieruchomosci, Burmistrz ma obowigzek naliczenia optaty planistycznej przyjmujgc stawke
procentowa ustalong w planie. Lokalizacja zagospodarowania na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bedzie si¢ wigza¢ ze wzrostem wptywoéw do budzetu gminy z tytulu podatkéw od
nieruchomosci oraz od prowadzonej dzialalnosci gospodarczej na terenie. W wyniku realizacji
ustalen planu wystapia dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Miasta Wiadyslawowa z tytutu
podatkéw od nieruchomos$ci, w tym od gruntu, od budynkéw i od budowli. Wysokos¢
wpltywow z podatku od nieruchomosci zaleza od rodzaju zagospodarowania, ktore zostanie
zrealizowane na poszczeg6lnych terenach elementarnych, na podstawie ustalen planu, a takze
wysokosci stawek podatkow od nieruchomos$ci ustalonych w drodze uchwaly przez Rade
Miejska we Wiladystawowie.

Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy uchwala plan po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium. Nastgpnie Burmistrz przedstawia Wojewodzie uchwale wraz z
zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi.

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wiadystawowo, przyjeto uchwatg Nr LXXVI1/1190/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia
10 stycznia 2024 r. 1 zgodnie z jego ustaleniami obszar objety planem dzieli si¢ na kilka terenow
dla ktorych wskazano nastepujace kierunki zagospodarowania:

e UMUm — obszar uzupetnien zabudowy wielofunkcyjne; we Wiadystawowie dla
ktorych wskazuje si¢ nastepujace dyspozycje funkcjonalne:
o funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ glownie w formie glownie zabudowy
jednorodzinnej,
z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej;
o funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastgpujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu, rekreacji i rozrywki,
b) ustugi handlu 1 ustugi gastronomii,
c) ustugi o$wiaty i nauki,
d) ustugi zwigzane z opieka 1 wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuncze,
e) ustugi medyczne, lecznicze,
f) ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow, oraz dziatalno$¢ wytworcza i
uslugowa artystéw i rzemieslnikow;
g) biura, zaktady, punkty ustugowe i inne ustugi nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej 1
nie kolidujace z funkcjga mieszkaniows;



o funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ jako ustugi $wiadczone w obiektach
hotelarskich oraz innych obiektach, z wylaczeniem nast¢pujacych obiektow: moteli,
kempingéw, pol biwakowych, miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep
samochodowych, zespoléw domkow turystycznych, osrodkéw wypoczynkowych;

o wyklucza si¢ zabudowe letniskowg (budynki rekreacji indywidualnej);

o dopuszcza si¢ domki turystyczne (z jednym lokalem) w liczbie nie wigkszej niz 2 (dwa)

na dzialce budowlanej;

wyklucza si¢ funkcje przemystowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe.

e tereny ushug o$wiaty, uslug administracji, bezpieczenstwa, kultury, kultury
fizycznej, shuzby zdrowia i opieki spotecznej;
e wezly integracyjne i przystanki zintegrowane.

Na obszarze obj¢tym planem w Studium wskazuje si¢ rowniez przebiegi drog wojewddzkich i

powiatowych.

Niniejszy plan miejscowy sporzadzono z uwzglednieniem kierunkéw okreslonych w Studium,

a co za tym idzie plan ten jest zgodny z jego zapisami.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do

wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi do przedstawionego projektu uchwaty?

Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego projektu uchwaty:

Glosowanie: 7 gloséw za — opinia pozytywna

(@]

Sprawy dotyczace $rodowiska referuje Pani Anna Sanocka - Silska, Inspektor RSiGO

Z0OK.0006.34.2025 projekt uchwaly w sprawie wykazu kapielisk na obszarze morskim
przylegtym do Gminy Wtadystawowo na 2025r. oraz okreslenia sezonu kapielowego.
Projekt uchwaly:

§ 1 Okresla si¢ wykaz kapielisk na obszarze morskim przylegtym do Gminy Wiadystawowo
obejmujacy w roku 2025 nastepujace kapieliska:

L Nazwa kapieliska Adres kapielisk Dhugosé linii
b brzegowej
1 Karwia wejscie na plaze nr 43 ul. Wojska Polskiego 100 mb
2 Karwia wejscie na plaze nr 45 ul. Wojska Polskiego 100 mb
3 Ostrowo wejscie na plaze nr 35 Droga WOZJ:T‘SVOdea nr 100 mb
4 Ostrowo Kolonia wejscie na plaze | Droga wojewodzka nr 100 mb

nr 32 215
5 Jastrzgbia Gora wejScie na plazg Droga wojewodzka nr 100 mb
nr 25 215
6 Jastrzgbia Go;ar vzvg_] scie na plaze ul. Rozewska 100 mb
7 Jastrzgbia Go;ar VZV;J $cie na plaze ul. Rozewska 100 mb
8 Chtapowo wejscie na plaze nr 12 Al. Zeromskiego 100 mb
9 Chtapowo wejscie na plaze nr 14 Al. Zeromskiego 100 mb
10 Wladysiawow;l)rvzejsme na plazg ul. Hryniewieckiego 100 mb




11 thysmwow‘r)]rvéejsme na plazg ul. Hryniewieckiego 100 mb
12 W1adysiawow<r)]rv;ej $cie na plaze ul. Brzozowa 100 mb
13 Wladys*awown"r Vlvgjsme na plazg Al Zeromskiego 100 mb
Wiadystawowo wejscie na plaze
14 nr3 ul. Starowiejska 71 mb
(odcinek Potwysep Helski)
15 Chatupy wejécie na plaze nr 21 ul. Bosmanska 70 mb

Tabela 1: Wykaz kapielisk na obszarze morskim przyleglym do Gminy Wiladystawowo

na 2025r.

§ 2 Okresla si¢ sezon kapielowy dla kapielisk na obszarze morskim przylegtym do Gminy

Wiadystawowo na rok 2025 w nastepujacy terminach:

Termin otwarcia i zakonczenia
Lp. Miejscowosé funkcjonowania kapielisk
1 Karwia wejscie na plaze nr 43 14.06 - 07.09.2025r.
2 Karwia wejscie na plaze nr 45 01.07 - 31.08.2025r.
3 Ostrowo wej$cie na plaze nr 35 01.07 - 31.08.2025r.
4 Ostrowo Kolorrlllras\zejsme na plaze 01.07 - 31.08.2025r.
5 Jastrzebia Gora vzvSerme na plaz¢ nr 01.07 - 31.08.2025r.
6 Jastrzebia Gora vzvgjsme na plaz¢ nr 14.06 - 07.09.2025r.
7 Jastrzebia Gora vzvzejsme na plaz¢ nr 01.07 - 31.08.2025r.
8 Chiapowo wejscie na plaze nr 12 01.07 - 31.08.2025r.
9 Chtapowo wejscie na plaze nr 14 01.07 - 31.08.2025r.
10 Wiadystawowo vzejsme na plaze nr 01.07 - 31.08.2025r.
11 Wiadystawowo wejscie na plaze nr 01.07 - 31.08.2025r.
12 Wiadystawowo wejscie na plaze nr 14.06 - 07.09.2025r.
13 Wiadystawowo \ivgjsme na plaze nr 01.07 - 31.08.2025r.
Wiadystawowo wejscie na plaze nr
14 01.07 - 31.08.2025r.
(odcinek Potwysep Helski)
15 Chatupy wejscie na plaze nr 21 01.07 - 31.08.2025r.

Tabela 2. Sezon kapielowy dla kapielisk na obszarze morskim przylegtym do Gminy
Wiadystlawowo na 2025r.
§ 3 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wiadyslawowa.

§ 4 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
Uzasadnienie




Gmina Witadystawowo w dniu 30.12.2024r. wystapita z wnioskiem o wpisanie kapielisk
do wykazu kapielisk na 2025r., znajdujacych si¢ w administracyjnych granicach Gminy
Wiadystawowo.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. - Prawo wodne, rada gminy
okresla w drodze uchwaty bedacej aktem prawa miejscowego, corocznie do dnia 20 maja sezon
kapielowy oraz wykaz kapielisk na terenie gminy lub na polskich obszarach morskich
przylegltych do danej gminy.

Stosownie do tresci art. 37 ust. 10 ww. ustawy projekt uchwaly zostal podany
do publicznej wiadomos$ci na okres 21 dni tj. od 17.01.2025r. do 06.02.2025r. Dodatkowo
okreslono forme, miejsce i termin sktadania uwag oraz propozycji zmian do tego projektu
uchwaty.

Projekt uchwaty - w mys$l art. 37 ust. 12 ww. ustawy - zostal przekazany
do zaopiniowania Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie, Regionalnemu
Zarzadowi Gospodarki Wodnej w Gdansku, Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu w Pucku, Gtéwnemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Dyrektorowi Urzedu Morskiego w Gdyni. Projekt
uchwaty zostat zaopiniowany przez ww. instytucje.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi do przedstawionego projektu uchwaty?
Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczacy poddat pod glosownie przyjecie powyzszego projektu uchwaty:
Glosowanie: 7 gloséw za — opinia pozytywna

Omowienie odpowiedzi na wnioski mieszkancow w sprawie projektu przebudowy ul.
Sportowej 1 Brzozowej we Wiadystawowie

Pani Sylwia Koss — Chludzifiska przedstawiala radnym draft odpowiedzi na wnioski
mieszkancéw w sprawie projektu przebudowy ul. Sportowej 1 Brzozowej we Wiadystawowie:

,Referat Inwestycji Urzedu Miejskiego we Wiladystawowie w imieniu Rady Miejskiej
Wiadystawowa w odpowiedzi na zgromadzone pisma dotyczace zagospodarowania ul.
Sportowej oraz ul. Brzozowej we Wihadystawowie informuje o podj¢tych decyzjach w sprawie
sasiadujacych nieruchomosci przy ww. inwestycji oraz ponizej przedktada zatozenia dla
projektu przebudowy ulic Sportowej i Brzozowej:

1) Legalne obiekty handlowe na dziatkach prywatnych bedg mogly pozostaé bez
ograniczenia barierami (pergolami) od strony chodnika pod warunkiem odsunigcia ich
o 1,5 m od granicy nieruchomosci i obstugi klienta od wewnatrz obiektu.
a) wystajacy poza wlasnos¢ prywatng dachy istniejacych juz obiektow nalezy cofnaé o
1,5mb.
b) wszelkie, stworzone dla klienta udogodnienia typu schody na murek ogrodzenia,
ktadki bezposrednio z pasa drogi podlegaja likwidacji.

2) Obiekt handlowy winien by¢ posadowiony na prywatnym gruncie w sposob
zapewniajacy swobodny wjazd/wyjazd na teren posesji (nie w bramach wjazdowych).

3) Przy wystepowaniu z wnioskiem o usytuowaniu obiektu przy drodze w odlegtoséci
mniejszej niz okreslone w art. 43 ustawy o Drogach publicznych wymagane bedzie
dotaczenie wizualizacji obiektu zaakceptowane przez architekta miejskiego.



4) Rada Gminy pozytywnie opiniuje zlozone wnioski dotyczace zagospodarowania
wspélnej przestrzeni na gruncie stanowigcym wilasno$s¢ Gminy (tarasy/ogrodki
handlowe przed posesjami) z ograniczeniami ich powierzchni.

5) Zalozeniem projektowym jest wzbogacenie ulicy w zieleh, odseparowanie ruchu
pieszego od wejscia na jezdni¢, zakaz handlu na chodnikach uporzadkowanie
dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez mieszkancoéw z przestrzeni prywatnej.”

Nie wniesiono uwag do tresci pisma.
Omowienie stopnia realizacji inwestycji gminnych

Omowiono biezacg realizacje inwestycji gminnych zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty w
sprawie zmian budzetu Gminy Wiadystawowo na 2025r. (m.in. zadnie dotyczace utworzenia
42 nowych miejsc opieki dla dzieci w wieku do lat 3 w Ztobku nr 1 we Wiadystawowie).

Na tym posiedzenie Komisji zakonczono.
Przewodniczacy Komisji:
/-/ Tomasz Hapaniuk

Protoko6t
sporzadzita:

B. Jamros

dn. 14.03.2025r.



