Wiadystawowo, 13.05.2024 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU | STOPNIA ZGODNOSCI
PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WLADYSLAWOWO

Podstawa prawna: art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.)

,Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.”

Dotyczy sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.3

Przedmiot oraz cel opracowania miejscowego planu

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje fragment centralnej czesci miasta Wiadystawowa,
zlokalizowana wzdtuz drogi powiatowej ul. Zwirowej. W istniejacym stanie uzytkowania, teren objety przystapieniem
jest niezabudowany oraz nieuzbrojony. W granicach pasa drogowego drogi powiatowej ul. Zwirowej, przylegajace;
do terenu opracowania od strony potudniowej, znajdujg sie: sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywa sie poprzez ul. Zwirowa.

Obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Celem przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia terenu z dostosowaniem do ustalen wynikajacych ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiadystawowo, jak roéwniez zmiana wskaznikow i parametrow
urbanistycznych umozliwiajacych realizacje zamierzenia budowlanego zwigzanego z powstaniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (przeznaczonej na cele socjalne).

I.  Uwarunkowania obszaru objetego analiza

1. Teren w stanie istniejacym jest w catosci niezagospodarowany, niezabudowany, mozliwy do
zagospodarowania od podstaw.

2. Teren przystapienia znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego WZ-1 dla obszaru pomigdzy Droga Chiapowska, ul. Sucharskiego, Alejg
Zeromskiego, ul. Bfekitnej Armii oraz terenami kolejowymi od strony wschodniej potozonego
w miejscowosci Wradystawowo (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 16 kwietnia 2014 r. poz. 1549),

3. Teren lezy poza granicami obszaréw zagrozonych powodzia, w tym terenéw szczegdinego
zagrozenia powodzia.

4. Na terenie przystgpienia znajduje sie strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wynikajaca
z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Na terenie przystapienia brak obiektéw o wartosciach historycznych, ktére znajdujg sie w rejestrze
zabytkdw, badZz w ewidencji zabytkdw.

6. Na calym terenie opracowania wystepuje udokumentowane ztoze kopalin soli kamiennej
,Zatoka Pucka’.



Zgodnos¢ ze Studium

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wiadystawowo przyjetego
uchwatg nr LXXVI/1190/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 r., wyznaczono strefy
funkcjonalno-przestrzenne z podziatem na nastepujace rodzaje:

a) obszary uzupetnien zabudowy w ramach specjalnych polityk przestrzennych,

b) pozostate obszary uzupetnien zabudowy,

c) obszary rozwoju zabudowy.

Obszary uzupetnien zabudowy w ramach specjalnych polityk przestrzennych potozone sg w obrebie
wyksztatconych, zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, ale obejmujg te rejony, ktérych
przeksztatcenia sg strategicznie waznymi celami rozwoju gminy. Obszary uzupetnien zabudowy o okre$lonych
dominujgcych funkcjach, znajdujq sie w granicach wyksztatconych, zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych. Obejmujg istniejacg zabudowe z najblizszym otoczeniem, gdzie zaktadana jest kontynuacja
dotychczasowego charakteru zagospodarowania. Natomiast, obszary rozwoju zabudowy o okreslonych
funkcjach, obejmujg catkowicie nowe tereny rozwojowe.

Dla terenu przystapienia w Studium wyznaczono obszar uzupetnieft zabudowy o dominujgcych funkcjach
mieszkaniowych (uMM). Generalna dyspozycja funkcjonalna zostata skierowana na rozwoj funkcii
mieszkaniowych w dowolnej formie, z dominujaca formg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach
terenu dopuszczono réwniez funkcje ustugowe, w zakresie:

a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu, rekreacii i rozrywki,

b) ustugi handlu i gastronomii,

c) ustugi o$wiaty i nauki,

d) ustugi zwigzane z opiekg i wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuricze,
)

D

ustugi medyczne, lecznicze,

f)  ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw, oraz dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa artystow
i rzemie$inikow,

g) biura, zaktady, punkty ustugowe i inne ustugi nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowe;j i nie kolidujace
z funkcjg mieszkaniowa,

h) funkcje ustug hotelarskich dopuszczone wytgcznie w formie wynajmu pokoi/lokali w budynkach

mieszkalnych.

WSsrdd funkeji wykluczonych do zrealizowania na omawianym obszarze wskazano nowe obiekty hotelarskie
oraz zabudowe letniskowg (budynki rekreaciji indywiduaine;j).

Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, co pozostaje
w zgodnosci z generalnymi dyspozycjami funkcjonalnymi okre$lonymi dla terenu uMM wyznaczonego
w Studium. Nalezy zatem uznaé, iz przewidywane rozwigzania przyjete w projekcie planu bedg zgodne
z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy miasta
Wiadystawowo.

Niezbedny zakres prac planistycznych

Projekt planu zostanie wykonany w zakresie dotyczacym czesci tekstowej oraz graficznej. Tryb prac
nad projektem planu bedzie zgodny z procedurg okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.). Przeprowadzona zostanie takze strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm.).



IV. Wnioski

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu centralnej czesci
miasta Wtadystawowo, jest zgodne z politykg przestrzenng gminy i nie narusza ustalen studium.

2. Celem przystgpienia do przedmiotowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu objetego
przystapieniem, wraz ze zmiang wskaznikdw i parametréw urbanistycznych, umozliwiajacych realizacje
zamierzenia budowlanego zwigzanego z budowg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z przeznaczeniem na funkcje spoteczne.

3. Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu jest zasadne, zgodne ze strategicznymi celami
wyznaczonymi w Strategii Rozwoju Gminy do 2030 roku i poparte stusznym interesem publicznym.



