Wiadystawowo, 13.05.2024 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU | STOPNIA ZGODNOSCI
PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WLADYSLAWOWO

Podstawa prawna: art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.)

,Przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.”

Dotyczy sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WS-2.1

Przedmiot oraz cel opracowania miejscowego planu

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje fragment potudniowo-wschodniej czesci miasta
Wtadystawowa, zlokalizowang wzdtuz drogi gminnej ul. Bohateréw Kaszubskich. W istniejgcym stanie uzytkowania,
teren objety przystgpieniem jest w marginalnym stopniu zabudowany, cze$ciowo uzbrojony w sie¢
elektroenergetyczng oraz sieC kanalizacji deszczowej, stuzacg do odprowadzania wdd deszczowych z terenu
realizowanego odcinka drogi od ul. Bohateréw Kaszubskich do ul. Gdarskie;.

Obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Celem przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia czesci terendw pod mozliwo$¢ budowy budynku uzyteczno$ci publicznej Muzeum Zeglarstwa wraz
ze wskazaniem sposobu ksztattowania zagospodarowania terenu przedpola widokowego. Ponadto, dostosowania
do obecnej sytuacji prawnej wymaga skorygowanie przebiegu drogi lokalnej od ul. Bohateréw Kaszubskich
do ul. Gdanskiej, z uwagi na wydang przez Staroste Puckiego decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID), obejmujacg wybudowanie nowego odcinka drogi o nieco innym przebiegu nizeli wynikajacym
z linii rozgraniczajacych terenu 02KDL wyznaczonym w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego WS-2. Wprowadzenia zmian planistycznych wymaga réwniez wigczenie w linie rozgraniczajace
drogi zrealizowanej w oparciu 0 ZRID- cze$¢ dziatki oznaczonej nr ewid. 603/30, ktorej pétnocny fragment znajduje
sie w terenie oznaczonym jako 01ZL- ,Lasy”. Z tego wzgledu zdecydowano o racjonalno$ci rozszerzenia obszaru
przystapienia réwniez o dziatki znajdujace sie w granicach terenu przeznaczonego w obowigzujgcym planie
miejscowym pod las (tj. dziatek oznaczonych nr ewid. 598/7, 598/9, 598/6).

I.  Uwarunkowania obszaru objetego analiza

1. Teren w stanie istniejacym jest w przewazajacej czesci niezagospodarowany, niezabudowany,
mozliwy do zagospodarowania od podstaw.

2. Teren przystapienia znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego WS-2 dla obszaru pomigdzy: ul. Gdanska, przediuzeniem Drogi Chtapowskiej,
ul. Bohateréw Kaszubskich do granic administracyjnych Wiadystawowa potozony w miejscowosci
Wiadystawowo, przyjety uchwatg nr LII/495/2014 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 29 stycznia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 20 marca 2014 r. poz. 1204).

3. Teren lezy poza granicami obszaréw zagrozonych powodzig, w tym terendw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.



4. Na terenie przystapienia znajduje si¢ strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wynikajaca
Z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
5. Na terenie opracowania brak jest obiektéw o warto$ciach historycznych, ktére wpisane bytyby
do rejestru zabytkdw lub ewidencji zabytkow.
6. Na czesci terenu opracowania (cze$¢ zachodnia) wystepuje udokumentowane ztoze kopalin soli
kamiennej ,Zatoka Pucka”.
Zgodnos$¢ ze Studium

W Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wiadystawowo przyjetego
uchwatg nr LXXVI/1190/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 r., wyznaczono strefy
funkcjonalno-przestrzenne z podziatem na nastepujace rodzaje:

a) obszary uzupetnien zabudowy w ramach specjalnych polityk przestrzennych,

b) pozostate obszary uzupetnien zabudowy,

c) obszary rozwoju zabudowy.

Obszary uzupetnien zabudowy w ramach specjalnych polityk przestrzennych potozone sg w obrebie
wyksztatconych, zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, ale obejmujg te rejony, ktérych
przeksztatcenia sg strategicznie waznymi celami rozwoju gminy. Obszary uzupetien zabudowy o okre$lonych
dominujacych funkcjach, znajdujg sie w granicach wyksztatconych, zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych. Obejmujg istniejacg zabudowe z najblizszym otoczeniem, gdzie zaktadana jest kontynuacja
dotychczasowego charakteru zagospodarowania. Natomiast, obszary rozwoju zabudowy o okre$lonych
funkcjach, obejmuijg catkowicie nowe tereny rozwojowe.

Dla potudniowo-wschodniej czesci terenu przystagpienia wyznaczono obszar rozwoju zabudowy o dominujace;
funkciji skoncentrowanych ustug hotelarskich (rUT). Generalna dyspozycja funkcjonalna zostata skierowana
na rozwdj funkcji ustug hotelarskich swiadczonych w obiektach hotelarskich, takich jak: hotel, motel, zajazd,
dom wycieczkowy, oSrodek wypoczynkowy, z wykluczeniem obiektow hotelarskich takich jak: kempingi, pola
biwakowe, miejsca na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych, domkéw turystycznych lub
zespotow domkow turystycznych. W ramach terenu dopuszczono pozostate funkcje ustugowe, w zakresie:

()

ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu, rekreaciji i rozrywki,

ustugi handlu i gastronomii,

ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuricze,
ustugi medyczne, lecznicze,

ustugi sanatoryjne.
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Wsrdéd  funkcji wykluczonych do zrealizowania na omawianym obszarze wskazano nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz zabudowe letniskowa (budynki rekreacji indywidualne;).

Dla pozostatej czesci przystapienia zostaty wyznaczone obszary przeznaczone na cele publicznej zwigzane
z funkcjonowaniem terenéw sportu, rekreacji, kultury oraz kultury fizycznej oraz orientacyjnie wskazano
przebieg gtéwnych drég gminnych. Przez cze$¢ wyznaczonych w Studium terenéw sportu, rekreacji, kultury
oraz kultury fizycznej wyznaczono przebieg osi widokowe;.

Celem planu jest m.in. zmiana przeznaczenia czesci terenu pod zabudowe ustugowg zwigzang z powstaniem
Muzeum Zeglarstwa, co pozostaje w zgodnosci z generalnymi dyspozycjami funkcjonalnymi okreslonymi
dla terenu rUT wyznaczonego w Studium. Pozostate zmiany majg dotyczy¢ uporzadkowania projektowanych
i wykonywanych odcinkdw drdg gminnych, co réwniez nie stoi w sprzecznoéci ustaleri studium. Dla terendw
stanowigcych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren lasu,
wprowadzone funkcje nie beda naruszaty generalnych dyspozycji funkcjonalnych zdefiniowanych dla terenow
sportu, rekreaciji, kultury i kultury fizycznej. Nalezy zatem uznaé, iz przewidywane rozwigzania przyjete



w projekcie planu bedg zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy miasta Wtadystawowo.

Niezbedny zakres prac planistycznych

Projekt planu zostanie wykonany w zakresie dotyczacym cze$ci tekstowej oraz graficznej. Tryb prac
nad projektem planu bedzie zgodny z procedurg okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.). Przeprowadzona zostanie takze strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm.).

IV. Wnioski

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowo-
wschodniej czesci miasta Wiadystawowo, jest zgodne z politykg przestrzenng gminy i nie narusza ustalen
studium.

Celem przystapienia do przedmiotowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu objetego
przystapieniem, wraz ze zmiang wskaznikéw i parametréw urbanistycznych, umozliwiajacych realizacje
zamierzenia budowlanego zwiazanego z budowa budynku uzytecznosci publicznej Muzeum Zeglarstwa,
uregulowanie zmian w przebiegu odcinka drogi gminnej objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (ZRID) oraz wprowadzenie zmian w przeznaczeniu dziatek znajdujacych sie
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w liniach rozgraniczajacych
terenu lasu.

Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu jest zasadne, zgodne ze strategicznymi celami
wyznaczonymi w Strategii Rozwoju Gminy do 2030 roku i poparte stusznym interesem publicznym.



