RADA MIEJSKA
WLADYSLEAWOWA

BRM.0012-4.35.2025

Protokot Nr 35
z posiedzenia z posiedzenia Komisji Gospodarczej
z dnia 19 listopada 2025r.

Posiedzeniu przewodniczyt Pan Tomasz Hapaniuk, Przewodniczacy Komisji. Obecni wedlug
zalaczonej listy obecnosci.

Porzadek obrad

A. Zaopiniowanie wniosku dotyczacego dzierzawy terenu czesci dziatki gminnej
oznaczonej nr 185 potozonej przy ulicy Sportowej we Wiadystawowie z przeznaczeniem na: -
cele sktadowe (w terminie od dnia 01.09.2025 r. do dnia 30.06.2026 r.), -ogrodek
gastronomiczny (w terminie od dnia 01.07.2026 r. do dnia 31.08.2026 1.)

B. Zaopiniowanie wniosku w sprawie dzierzawy na czas nieoznaczony w trybie
bezprzetargowym czgsci dziatki gminnej oznaczonej nr 64/82 o powierzchni 76 m2 obreb
Karwia z przeznaczeniem pod przydomowe tereny zielone

C. Zaopiniowanie wniosku w sprawie dzierzawy w terminie od dnia 01.01.2026 r. do dnia
31.12.2026 r. w trybie bezprzetargowym czgsci terenu dziatki gminnej oznaczonej nr 460/4 o
powierzchni 1 m2 potozonej przy ul. Gen. Hallera we Wladystawowie, w obrebie
ewidencyjnym Wiadystawowo 04, z przeznaczeniem na ekspozycje towardw przeznaczonych
do zbycia

D. Zaopiniowanie wniosku w sprawie mozliwosci przeznaczenia do sprzedazy czg$ci
nieruchomosci bedace; wlasnoscia Gminy Wladystawowo, potozonej w Jastrzebie; Gorze,
stanowigcej dziatke o numerze 49/40 obr. Jastrzebia Gora 28, o powierzchni 0,0914 ha

E. Zaopiniowanie wniosku w sprawie przedluzenie umowy dzierzawy czgs¢ dziatki
gminnej nr 456 o powierzchni 40 m2 oraz dzialki nr 742 o powierzchni 100 m2, potozonych
we Wiadystawowie przy ul. Gen. J. Hallera, o powierzchni tacznej 140 m2, z przeznaczeniem
na dziatalno$§¢ catoroczng handlowo-ustugowa polegajaca na prowadzeniu toalety
ogolnodostepnej oraz obiektu handlowo-gastronomiczny wraz z dojsciem

F. Zaopiniowanie wniosku w sprawie mozliwosci nabycia do gminnego zasobu praw do
nieruchomosci oznaczonej nr 2/4 o powierzchni 114m2 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Jastrzgbia Gora 09, przy ulicy Puckiej

G. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie nadania nazwy ulicy w gminie
Wiadystawowo: ul. Rokitnikowa
H. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustanowienia pomnikdéw przyrody

polozonych na terenie Gminy Wtadystawowo

l. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

J. Zaopiniowanie wniosku w sprawie uchylenia uchwaty Nr LV/962/2022 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie zasad odptatnosci 1 wysokosci optat za
ustugi przewozowe $wiadczone §rodkami publicznego transportu zbiorowego organizowanego
przez Gming

1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody
potozonych na terenie Gminy Witadystawowo
Projekt uchwaly:
§1

1. Ustanawia si¢ na terenie Gminy Wtadystawowo 6 pomnikéw przyrody ozywione;j:


b.jamros
nagłówkowa


1)

2)

3)

4)

5)

6)

Buk zwyczajny — obwdd pnia na wysokosci 1,3 m - 596 cm, wysoko$¢ 23 m; drzewo
znajduje si¢ w Rozewiu, okoto 400 m na wschod od latarni morskiej Rozewie, na
szczycie zbocza, na granicy rezerwatu ,Przyladek Rozewski”’; wspotrzedne
geograficzne: 54°49.782' N, 18°20.280' E,

Dab szyputkowy — obwod pnia na wysokosci 1,3 m - 420 cm, wysokos$¢ 25 m; drzewo
znajduje si¢ w Rozewiu, okoto 500 m na wschod od latarni morskiej Rozewie, na
szczycie zbocza, na granicy rezerwatu ,Przyladek Rozewski”, wspotrzedne
geograficzne: 54°49.727' N, 18°20.424' E,

Buk zwyczajny — obwdd pnia na wysokosci 1,3 m - 398 cm, wysoko$¢ 25 m; drzewo
znajduje si¢ w Rozewiu, okoto 550 m na wschod od latarni morskiej Rozewie, na
szczycie zbocza, na granicy rezerwatu ,Przyladek Rozewski”, wspotrzedne
geograficzne: 54°49.734' N, 18°20.454' E,

Buk pospolity — obwod pnia na wysokosci 1,3 m - 360 cm, wysoko$¢ 19 m; drzewo
znajduje sic we Wiadystawowie, przy ul. J. Myslisza 8, wspotrzedne geograficzne:
54°47.349' N, 18°24.662' E,

Sosna zwyczajna — obwod pnia na wysokosci 1,3 m - 230 cm, wysokos$¢ 15 m; drzewo
znajduje si¢ we Wladystawowie, na posesji przy ul. Ks. Merkleina 1, wspotrzedne
geograficzne: 54°47.784' N, 18°24.080' E,

Zywotnik zachodni — obwéd pnia na wysokosci 1,3 m — 141 cm, wysoko$¢ 13 m;
drzewo znajduje si¢ w Jastrzebiej Gorze, na posesji przy ul. Jantarowej; wspotrzedne
geograficzne: 54°49.810' N, 18°17.502" E.

2. Potozenie graficzne pomnikéw przyrody wymienionych w ust. 1 okresla zatagcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2 Szczego6lnym celem ochrony pomnikow przyrody, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 jest

zachowanie wartosci przyrodniczych, krajobrazowych, naukowych i kulturowych.

§ 3 Nadzor nad pomnikami przyrody sprawuje Burmistrz Wladystawowa.

§ 4 W stosunku do pomnikoéw przyrody, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, w ramach ochrony

czynnej, ustala sig:

1)
2)
3)

obowigzek stalego monitorowania i utrzymywania stanu wlasciwego,
obowigzek statego monitorowania oznakowania i uzupetnianie jego brakow,
mozliwos¢ wykonywania zabiegdbw pielegnacyjnych 1  zabezpieczajacych,
z uwzglednieniem dobrych praktyk ogrodniczych, zgodnie z ogolnie przyjetymi
zasadami chirurgii drzew, obejmujacych:
a) usunigcie obumartych galezi oraz bezposrednio stwarzajacych zagrozenie
bezpieczenstwa,
b) usunigcie fragmentéw zlamanych i nadtamanych konardéw oraz gatezi zawieszonych
w koronie, stwarzajacych bezposrednie zagrozenie bezpieczenstwa dla otoczenia,
c) oczyszczenie 1  zabezpieczenie  $rodkiem  dezynfekujacym  ubytkow
powierzchniowych, powstaltych w miejscach po usunietych galeziach 1 konarach.

§ 5 W stosunku do ustanowionych pomnikdéw przyrody, o ktorych mowa w § 1 ust. 1,
wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

1)
2)

3)
4)

Niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

Uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

Umieszczania tablic reklamowych.

§ 6 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wiadyslawowa.



§ 7 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Uzasadnienie do uchwaly

Zgodnie z art. 44 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustanowienie pomnika
przyrody nastepuje w drodze uchwaty rady gminy.

Wymienione w uchwale drzewa zostaly uznane za pomniki przyrody:

1) Buk zwyczajny w Rozewiu, § 1 ust. 1 pkt 1 uchwaty — Zarzadzeniem nr 23/97
Wojewody Gdanskiego z dnia 6 pazdziernika 1987 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody niektorych drzew i gltazu w wojewddztwie gdanskim; Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Gdanskiego Nr 20 poz. 123 z dn. 30 pazdziernika 1987 r.,

2) Dab szyputkowy w Rozewiu, § 1 ust. 1 pkt 2 uchwaty — Rozporzadzeniem nr 3/93
Wojewody Gdanskiego z dnia 6 czerwca 1993 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody niektorych drzew w wojewodztwie gdanskim; Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Gdanskiego Nr 9 poz. 47 z dn. 20 kwietnia 1993 r.,

3) Buk zwyczajny w Rozewiu, § 1 ust. 1 pkt 3 uchwaty — Rozporzadzeniem nr 3/93
Wojewody Gdanskiego z dnia 6 czerwca 1993 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody niektorych drzew w wojewodztwie gdanskim; Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Gdanskiego Nr 9 poz. 47 z dn. 20 kwietnia 1993 r.,

4) Buk pospolity we Wiadystawowie, § 1 ust. 1 pkt 4 uchwaty — Zarzadzeniem nr 195/2000
Wojewody Gdanskiego z dnia 11 grudnia 2000 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody niektorych drzew 1 gltazow w wojewddztwie gdanskim; Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 115 poz. 59 z dn. 16 grudnia 2000 r.,

5) Sosna zwyczajna we Wladystawowie, § 1 ust. 1 pkt 5 uchwaly — Zarzadzeniem
nr 195/2000 Wojewody Gdanskiego z dnia 11 grudnia 2000 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody niektoérych drzew i glazow w wojewddztwie gdanskim; Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 115 poz. 59 z dn. 16 grudnia 2000 r.,

6) Zywotnik zachodni w Jastrzebiej Gorze, § 1 ust. 1 pkt 6 uchwaly — Zarzadzeniem
nr 25/90 Wojewody Gdanskiego z dnia 2 kwietnia 1990 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody niektorych drzew w wojewddztwie gdanskim; Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Gdanskiego Nr 10 poz. 59 z dn. 13 kwietnia 1990 r.

W dniu 22 pazdziernika 2025 r., zgodnie z art. 44 ust. 3a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), tut. Organ przestal projekt
niniejszej uchwaty do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku, z prosbg o
uzgodnienie.

W dniu 06 listopada 2025 r. do tut. Organu wptynglo pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Gdansku, sygn. akt RDOS-Gd-WZG.623.44.2025.ML.1, zgodnie z ktérym
przedmiotowy projekt uchwaty zostat uznany za uzgodniony.

W zwigzku z powyzszym, aby usankcjonowac¢ stan prawny pomnikoéw przyrody na terenie
Gminy Wiadystawowo oraz ustanowi¢ organ sprawujacy nad nimi nadzor, niezbedne jest
podjecie niniejszej uchwaly.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi, zapytania do przedstawionego projektu
uchwaty?
Uwag nie zgloszono.



Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy projekt uchwaty:
Gtosowanie: 7 gtosow za — opinia pozytywna

7.0K.0724.88.2025 wniosek P.H.U. BARWARKA Dariusz Medias dotyczacy dzierzawy terenu
czesci dziatki gminnej oznaczonej nr 185 potozonej przy ulicy Sportowej we Wiadystawowie
Z przeznaczeniem na:

» cele sktadowe (w terminie od dnia 01.09.2025 r. do dnia 30.06.2026 1.),

» ogrodek gastronomiczny (w terminie od dnia 01.07.2026 r. do dnia 31.08.2026 r.)

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, zapytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie powyzszy wniosek:

Gtosowanie: 7 gtosow za — opinia pozytywna

Z0K.0724.89.2025 wniosek w sprawie dzierzawy na czas nieoznaczony w trybie
bezprzetargowym czeéci dziatki gminnej oznaczonej nr 64/82 o powierzchni 76 m? obreb
Karwia z przeznaczeniem pod przydomowe tereny zielone.

Przewodniczacy komisji zapytatl, czy sa uwagi, zapytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy wniosek:

Gtosowanie: 7 gtosow za — opinia pozytywna

7.0K.0724.90.2025 wniosek w sprawie dzierzawy w terminie od dnia 01.01.2026 r. do dnia
31.12.2026 r. w trybie bezprzetargowym czesci terenu dziatki gminnej oznaczonej nr 460/4 o
powierzchni 1 m2 potozonej przy ul. Gen. Hallera we Wladystawowie, w obrebie
ewidencyjnym Wiadystawowo 04, z przeznaczeniem na ekspozycj¢ towardw przeznaczonych
do zbycia.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, zapytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgtoszono.
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie powyzszy wniosek:

Glosowanie: 7 gtosow za — opinia pozytywna

Z0K.0724.91.2025 wniosek w sprawie mozliwosci przeznaczenia do sprzedazy czegsci
nieruchomosci bgdacej wlasnoscia Gminy Wiadystawowo, potozonej w Jastrzgbiej Gorze,
stanowigcej dziatke o numerze 49/40 obr. Jastrzebia Goéra 28, o powierzchni 0,0914 ha.
Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, zapytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie powyzszy wniosek:

Glosowanie: 7 gloséw za — opinia pozytywna



7.0K.0724.92.2025 wniosek w sprawie przedtuzenia umowy dzierzawy czes$¢ dziatki gminnej
nr 456 o powierzchni 40 m? oraz dziatki nr 742 o powierzchni 100 m?, potozonych we
Wiadystawowie przy ul. Gen. J. Hallera, o powierzchni tacznej 140 m?, z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ catoroczng handlowo-ustugowa polegajaca na prowadzeniu toalety
ogolnodostepnej oraz obiektu handlowo-gastronomiczny wraz z doj$ciem.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, zapytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie powyzszy wniosek:

Gtosowanie: 7 gtosow za — opinia pozytywna

Na posiedzenie komisji przybyt radny Adam Biatas.

7.0K.0724.93.2025 wniosek w sprawie mozliwo$ci nabycia do gminnego zasobu praw do
nieruchomosci oznaczonej nr 2/4 o powierzchni 114m? potozonej w obrebie ewidencyjnym
Jastrzebia Goéra 09, przy ulicy Puckie;j.

Przewodniczacy komisji zapytat, czy sa uwagi, zapytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgtoszono.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy wniosek:

Glosowanie: 8 glosow za — opinia pozytywna

Z.0K.0006.155.2025 projekt uchwaly w sprawie nadania nazwy ulicy w gminie
Wiadystawowo: ul. Rokitnikowa.

Projekt uchwaly:

§1

1. Nadaje si¢ drodze wewnetrzne] polozonej w gminie Wiadystawowo, w obrebie
ewidencyjnym Chtapowo, na terenie Sotectwa Chtapowo, oznaczonej w ewidencji gruntow
jako obszar dziatek nr 27/6 1 28/1, nazwe: Rokitnikowa.

2. Przebieg drogi przedstawia mapa sytuacyjna stanowigca zatacznik graficzny numer 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wtadystawowa.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Uzasadnienie
Przedmiotem niniejszej uchwaty jest nadanie nazwy drodze wewnegtrznej zlokalizowane;j
na terenie gminy Wtadystawowo, w miejscowosci Chlapowo, na terenie Sotectwa Chiapowo.
Zgodnie z dyspozycja art. 8 ust. 1a ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych
(jednolity tekst Dz. U. Z 2025 r. Poz. 889), Burmistrz Wtadystawowa otrzymat pisemne zgody
wlascicieli nieruchomosci, po ktorych przebiega droga wewngetrzna.
Whiosek o nadanie nazwy drodze wewngtrznej ztozyl wiasciciel nieruchomosci obstugiwane;j
komunikacyjne z w/w. drogi niemianowane;.
Whniosek o nadanie nazwy zostal pozytywnie zaopiniowany przez Rade Sotectwa w
Chtapowie.



Wedlug dyspozycji art. 18 ust. 2 punkt 13 ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2025 r. poz. 1153) do wtasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawie nazw
ulic wewnetrznych.

Majac powyzsze na uwadze podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy komisji zapytat, czy sa uwagi, zapytania do przedstawionego projektu
uchwaty?

Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy projekt uchwaty:

Glosowanie: 8 gtosow za — opinia pozytywna
Posiedzenie komisji opuscit radny Michat Klein.

7.0K.0724.87.2025 wniosek w sprawie uchylenia uchwaty Nr LV/962/2022 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 28 wrze$nia 2022 r. w sprawie zasad odplatnosci i wysokosci oplat za
ustugi przewozowe $wiadczone srodkami publicznego transportu zbiorowego organizowanego
przez Gming.

Projekt uchwaly:

§ 1. Uchyla si¢ Uchwale Nr LV/962/2022 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 28 wrzesnia
2022 r. w sprawie zasad odptatnosci 1 wysoko$ci oplat za uslugi przewozowe $wiadczone
srodkami publicznego transportu zbiorowego organizowanego przez Gming Whadystawowo
oraz sposobu ustalania wysokosci optat dodatkowych 1 manipulacyjnych.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wiadystawowa.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego 1
wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do
zadan wlasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty, w tym sprawy
lokalnego transportu zbiorowego.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym, gmina moze wykonywac te zadania samodzielnie albo powierzy¢ ich realizacje
zwigzkowi miedzygminnemu lub powiatowo-gminnemu.

Gmina Wiadystawowo powierzyta realizacj¢ zadania z zakresu organizacji publicznego
transportu zbiorowego Zwigzkowi Powiatowo-Gminnemu Zatoki Puckiej, ktéry z dniem 1
stycznia 2026 r. przejmie role organizatora publicznego transportu zbiorowego na linii
Wiadystawowo-Chtapowo.

W zwiazku z powyzszym dotychczasowa Uchwala Nr LV/962/2022 Rady Miejskiej
Wiadystawowa, okreslajagca zasady 1 wysokos¢ oplat za ustugi przewozowe organizowane
przez Gmine Wiadystawowo, traci moc obowigzujaca, gdyz od wskazanej daty organizatorem
1 podmiotem wtasciwym do ustalania zasad odptatnosci bedzie Zwigzek Powiatowo-Gminny
Zatoki Puckiej.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi, zapytania do przedstawionego projektu
uchwaty?

Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy projekt uchwaty:

Glosowanie: 7 gloséw za — opinia pozytywna



Z70K.0006.158.2025 projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wtadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2.
Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiladystawowo, przyjetego uchwalg Nr
LXXVI1/1190/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2, obejmujacy obszar o powierzchni ok.
5,8 ha, potozony w granicach administracyjnych gminy Wtadystawowo.

3. Granice terenow objetych planem okresla zalacznik do uchwaty nr XXX1X/646/2021 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia 29 wrzesnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WSR-2.2.

§2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz w cze$ci graficznej, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dale;j
"rysunkiem planu" w skali 1:1000.

2. Integralng czgscig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3.

1. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren elementarny — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformulowane sg ustalenia szczegétowe

w odpowiedniej karcie terenu,

2) zabudowa — og6t budynkow na terenie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw chyba, zZe wustalenia w karcie terenu stanowig inaczej.
Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

a) w kondygnacji parteru: gankéw oraz wiatrotapéw (o dtugosci do 3,0m wzdhuz lica
budynku), zadaszen nad wej$ciami, schodow 1 pochylni wejsciowych do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonéw 1 innych podobnych
elementow bryty budynku,

c¢) czesci podziemnych budynkow,

d) podziemnych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Elementy bryty budynku, wymienione w lit. a oraz lit. b, moga przekracza¢ wyznaczong

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5m;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wzdluz ktérej obowigzuje sytuowanie co najmnie;j
70% szerokosci elewacji frontowej  kazdego z budynkéw tworzacych pierzeje
poszczegolnych drég i placu wyznaczonych w planie; dotyczy wszystkich elementéw bryly
budynku, za wyjatkiem:

a) schodow, pochylni wejsciowych do budynkow i wykuszy, ktére moga przekraczac
obowigzujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1m, przy czym ustalenie nie dotyczy



linii obowigzujacej z przebiegiem pokrywajacym si¢ z granicami terendw drog
publicznych KDD, ciggu pieszo-rowerowego KP oraz placu KOR,

b) czgsci podziemnych budynkéw, ktore moga przekracza¢ obowigzujacg linig¢ zabudowy
w przypadkach, gdy jej przebieg nie pokrywa si¢ z granicg terenu elementarnego, przy
jednoczesnym zachowaniu odlegtosci min. 1,5 m, a od granicy terenu elementarnego
z terenem drogi 01 KDD min. 1,0 m, najbardziej wysuni¢tych elementéw podziemia
od granicy tego terenu elementarnego,

¢) podziemnych obiektow (instalacji i urzadzen) infrastruktury technicznej

— chyba, ze ustalenia szczegotowe w karcie terenu stanowig inaczej. Za usytuowane

zgodnie

z obowigzujacy linig zabudowy uznaje si¢ elewacje frontowe, ktoére sg wycofane w

stosunku do elewacji frontowych w ramach danego segmentu lub segmentéw sasiednich

o nie wiecej niz 30cm w glagb terenu (nie dotyczy elewacji frontowej wycofanej

zdefiniowanej w §11 ust. 2 pkt 5 lit. b);

5) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i
urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inne niz przeznaczenie terenu
ustalone w planie; sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia
planu; tymczasowe obiekty budowlane nie stanowiag zagospodarowania tymczasowego;

6) dach plaski — dach o nachyleniu potaci maksymalnie 12°;

7) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane,
zrealizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie wysoko$ci obiektu budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowsa;

9) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ niepolgczone trwale
z gruntem 1 nie wymagajace pozwolenia na budowg: obiekty wolno stojace takie jak kioski
uliczne, pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe
itp. lub otwarte, czeSciowo zamknigte badz catkowicie zamknigte obiekty przybudowane do
czgsci parterowej budynku:

a) realizowane na okreslony czas, po uptywie ktorego muszg zosta¢ przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,

b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug handlu, gastronomi,
rozrywki, rekreacji itp.,

c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytow, stosowanych materialow,
kolorystyki itp. ustalonymi w planie,

- chyba, Ze ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zawarte
w kartach terenu, stanowig inaczej;

10) meble miejskie - wszystkie elementy malej architektury miejskiej o praktycznych
funkcjach dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, shuzace
uzytkownikom terenu
1 majace wplyw na ogolng estetyke przestrzeni publicznej;

11) pierzeja - ciag elewacji frontowych budynkow stojacych w jednej linii, zamykajacych
jedng strong placu lub ulicy; za stojace w jednej linii uwaza si¢ budynki istniejgce lub
projektowane, ktorych ciag elewacji frontowych wyznaczaja obowigzujace linie zabudowy
okreslone w planie — chyba, Ze ustalenia szczegotowe w planie stanowig inaczej;

12) dach wielospadowy — dach powstaty w wyniku potaczenia ze soba dwu- lub wigcej
dachoéw o ksztatcie dwuspadowym, z kalenicami réwnolegtymi do siebie, o tym samym
kacie nachylenia potaci dachowych z przedzialu 30°-45°, stosowane w budynkach
tworzacych wskazane w planie pierzeje wybranych ulic 1 placu;
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13) akcent architektoniczny - cze¢s¢ budynku posiadajagca wyrdzniajgcg si¢ forme
architektoniczng wzgledem pozostatej jego bryly, dzigki ktérej koncentruje uwage
obserwatorow na okreslonym elemencie budynku, uatrakcyjniajagc odbidr zabudowy z
terenéw przestrzeni publicznych;

14) ogrédek gastronomiczny — tereny z miejscami do konsumpcji, stuzace powigkszeniu
powierzchni dostepnej dla klientow, integralnie zwigzane z dziatalno$cig gastronomiczng
prowadzong w zabudowie trwatlej, ktorego elementami moga by¢ jedynie tymczasowe
obiekty budowlane w formie azurowych wiat, altan i zadaszen, urzadzenia ogrodowe
takie jak pergole, parasole, z wykluczeniem przekry¢ namiotowych, nawigzujgce
kolorystyka, materiatem i detalem do zabudowy trwalej;

15) jaskrawy kolor — kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o
wysokiej intensywnos$ci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym tj. tradycyjnych
materialow budowlanych takich jak cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk
mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien stosowany w podmuroéwkach, drewno itp.;

16) powierzchnia uzytkowa podstawowa - to suma powierzchni pomieszczen stuzgcych
glownej funkcji, dla ktorej budynek jest przeznaczony, z wytaczeniem pomieszczen
pomocniczych, takich jak kuchnie, tazienki, korytarze, klatki schodowe, pomieszczenia
techniczne, gospodarcze itp.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w

przepisach odrgbnych.

§ 4.

1.

Obszar objety planem dzieli si¢ na wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce tereny
elementarne.

. Teren elementarny jest oznaczony w tekscie 1 na rysunku planu symbolem, zawierajacym:

1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oraz klase drogi w przypadku terenow obstugi
komunikacyjne;j.

§5.

1.

2.

Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen: ustalenia ogolne obowigzujace na catym

obszarze planu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych,

zawarte w kartach terenu. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie

ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegotowe.

Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 6.
1. Rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenia terendw elementarnych;
4) przeznaczenie terenu:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
b) KOR - teren placu lub rynku,
c) KDD - teren drogi dojazdowej,
d) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
5) zasady ochrony i ksztattowania tady przestrzennego
a) o$ kompozycyjna — komunikacyjna,
b) ciag zieleni komponowanej — istniejagcej oraz do wprowadzenia — orientacyjna
lokalizacja;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) otulina Nadmorskiego Parku — caty obszar objety planem,
b) udokumentowane ztoze — sole kamienne —Zatoka Pucka — caty obszar obj¢ty planem;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesne;:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) caly obszar objety planem potozony w granicach obszaru zabudowy $rédmiejskiej,
b) obowigzujaca linia zabudowy,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) obowigzujaca funkcja ustugowa w parterach budynkow,
e) obowigzujacy podcien planowanej zabudowy,
f) pierzeja z budynkami o dachach wielospadowych z kalenicami prostopadlymi do
terenéw komunikacji lub placu,
g) pierzeja z budynkami o dachach wielospadowych z kalenicami prostopadtymi do terenow
komunikacji lub placu oraz o dachach ptaskich od strony wnetrz kwartatow zabudowy,
h) pierzeja z budynkami o dachach ptaskich;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) orientacyjna lokalizacja zjazdu z terenu drogi dojazdowej;
10) elementy informacyjne nie bedace ustaleniami planu miejscowego: granica obszaru
koncesji nr 28/2014/p na poszukiwanie i rozpoznanie z16z soli potasowo-magnezowych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru
§ 7. Przeznaczenie terenow
Przeznaczenie terendw odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéw elementarnych potozonych
na obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.
Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwos$ci
lokalizacji funkcji uzupetniajacych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej
karcie terenu.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych



1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczna, stanowigca jeden z gldéwnych
elementéw kompozycji miasta i zaspokajajaca potrzeby mieszkancow — w szczegolnosci
potrzeby identyfikacji miejsca 1 identyfikacji
z miejscem oraz poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajaca nawigzaniu kontaktéw
spotecznych, obejmuje:

1) projektowany teren placu miejskiego przed ratuszem, oznaczony jako 07 KOR - teren
placu lub rynku,

2) projektowany bulwar miejski w formie ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony jako 09
KP 1 10 KP - teren komunikacji pieszo-rowerowey,

3) tereny gminnych drég publicznych, oznaczonych od 0/ KDD do 08 KDD - tereny drog
dojazdowych.

2. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki publicznej
aktywno$ci, m.in. poprzez czytelng organizacj¢ ciggdw pieszych, rowerowych i placu,
wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb uzytkownikow terenu, takie
jak meble miejskie, zielen komponowang, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia
przestrzeni itp.;

2) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych
wptywajacych negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

3) spdjny wzor mebla miejskiego w zakresie rodzajow stosowanych materiatow,
kolorystki, detalu itp.;

4) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu zagospodarowania terenu bez
barier architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni na terenie objetym planem ustala sig:

1) istniejace ciagi zieleni komponowanej w terenie 01 KDD oraz 04 KDD, orientacyjnie
wskazane na rysunku planu, podlegaja zachowaniu, z zastrzezeniem pkt. 4. Dopuszcza
si¢ uzupelnienie istniejacego zasobu zieleni - poprzez nowe nasadzenia lub ich
rekompozycje - tworzace harmonijng cato$¢, przy zachowaniu ustalen, o ktérych mowa
w §9 ust. 2 uchwaty;

2) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni niskiej lub wysokiej w formie szpaleréw w
terenach komunikacji wyznaczonych w planie, ktorej orientacyjng lokalizacje
symbolicznie wskazano na rysunku planu;

3) w granicach terendw elementarnych 09 KP oraz 10 KP obowigzuje wprowadzenie ciggu
zieleni komponowanej w formie liniowej aranzacji drzew lub innej roslinnosci,
zapewniajac wysoki udziat zieleni w zagospodarowaniu przestrzeni;

4) dopuszcza si¢ usunigcie wybranych elementow zieleni:

a) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem w obrebie terendw
elementarnych, oznaczonych w planie jako MW oraz KOR,

b) budowy, przebudowy badz remontu ulic usytuowanych w terenach drog
dojazdowych wyznaczonych w planie,

- przy wykazaniu braku rozwigzan alternatywnych nie wymagajacych likwidacji

istniejacego zasobu zieleni,

c¢) w przypadku ich zlego stanu fitosanitarnego oraz pozostalych przypadkach

okreslonych w przepisach odrebnych.

Usunigte elementy zieleni nalezy skompensowac poprzez nowe nasadzenia w stosunku

1:1 w innej lokalizacji w obszarze obj¢tym planem lub poza obszarem planu - na terenie

miasta.

4. Elewacje budynkow tworzacych poszczegolne kwartaly zabudowy wyznaczonych w planie
terenéw elementarnych, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne z przestrzeni



publicznych nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych oraz
wysokiej jako$ci materiatdéw wykonczeniowych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegbdlnych terenow elementarnych zawartych w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe —
Karty terenu.

5. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w
zakresie kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MW — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ustala sig:

1) wykonczenie elewacji:

a)z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien,
szklo itp., dopuszcza si¢ stosowanie stali, aluminium, miedzi itp. oraz wysokiej jako$ci
kompozytowych oktadzin elewacyjnych, ptyt wtokno-cementowych, ptyt ceramicznych
itp. zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow,

b)wyklucza si¢ stosowanie tynku jako wykonczenie elewacji czesci parterowej budynkow
— ustalenie nie dotyczy stupéw podcieni obowigzujacych w wybranych pierzejach
terenow 03MW oraz 04MW;

2) dla dachow wielospadowych obowigzuje zastosowanie pokry¢ dachowych z materialow
trwatych wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materialdow takich jak gont
bitumiczny, plyty faliste, blacha powlekana, blacha trapezowa, papa termozgrzewalna itp.;

3) dla wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow, w tym zwienczen elewacji frontowych
budynkéw:

a) obowigzuje stonowana kolorystyka naturalnych odcieni materiatdw budowlanych, o
ktérych mowa w pkt. 1 oraz pkt. 2,

b) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw,

c) w przypadku zastosowania koloru szarego obowigzuja jego jasne, cieple odcienie,
wyklucza si¢ odcienie takie jak antracyt, grafit itp. (ustalenie nie dotyczy elementow
elewacji takich jak balustrady, lamele w elewacji frontowej wycofanej, opraw
oswietleniowych itp.);

4) dla zwartej zabudowy kwartatlowej obowigzuje ksztaltowanie pierzei z zastosowaniem
roznorodnych elementow takich jak kolorystyka, rodzaj materiatow wykonczeniowych
elewacji, detal architektoniczny itd. w kazdym z budynkéw tworzacych t¢ zabudowe,
spojnych kompozycyjnie 1 tworzacych harmonijng cato$¢, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegotowe — Karty terenu;

5) dla stolarki okiennej nalezy stosowac jeden kolor w obrebie jednej pierzei poszczegdlnych
terenéw komunikacji lub placu wyznaczonych w planie; ustalenie nie dotyczy naroznej
stolarki okiennej w naroznikach budynkéw w poszczegolnych kwartatach zabudowy.

6. W celu ksztattowania wtasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowigzuje
ksztaltowanie przestrzeni uwzgledniajace:

1) zamknigcie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyrdznienie widokowe przestrzeni
publicznej elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektow),
uksztattowaniem zieleni,

2) niezaklocony widok wzdhuz osi kompozycyjnej (widokowej) — wyznaczonej na rysunku
planu - na harmonijne pierzeje poszczeg6dlnych terenéw komunikacji lub placu, w tym zakaz
lokalizacji obiektéw lub urzadzen trwale zastaniajacych widok na obiekty stanowigce
zamknigcie osi widokowej (Dom Rybaka od strony wschodniej oraz budynek dworca 1
obiekt docelowo zlokalizowany na koncu bulwaru w rejonie wiezy ci$nien (poza obszarem
planu) od strony zachodniej); ustalenie nie dotyczy ogrodkow gastronomicznych oraz zieleni
komponowanej
w terenach 01 KDD, 07 KOR oraz 09 KP i 10 KP.



7. W obszarze objetym planem dwie gtowne osie kompozycyjne tworzg istniejaca ulica Gen.
J. Hallera w granicach terenu 01 KDD oraz projektowany bulwar w granicach terenow
elementarnych 09 KP i1 10 KP. Osie, poza funkcja kompozycyjng, peinig funkcje
komunikacyjna taczaca obiekty uzytecznosci publicznej w centrum miasta, zlokalizowane
poza obszarem planu tj. Dom Rybaka (siedziba m.in. urzgdu miejskiego) z dworcem
kolejowym oraz docelowo wezlem integracyjnym planowanym po zachodniej stronie linii
kolejowej nr 213 Reda-Hel.

8. Przestrzen wzdluz oznaczonych w planie osi kompozycyjnych nalezy zagospodarowaé w
sposob zachecajacy do calorocznej aktywnosci, spojnie z roznorodng ofertg Swiadczonych
ustug w parterach budynkoéw - zardwno ustug podstawowych, zaspokajajacych niezbedne
potrzeby mieszkancéw jak i zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego. W przestrzeni
terenéw 09 KP i 10 KP wyposazenie w zielen komponowana, meble miejskie oraz wszelkie
rozwigzania architektoniczne nalezy podporzadkowa¢ wymaganiom dla obowigzujacych
form przemieszczania si¢ w ww. terenach tj. ruchowi pieszemu oraz rowerowemu, z
uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w ust. 9.

9. W przestrzeniach publicznych oraz ogo6lnodostepnych obiektach ushlugowych, przyjete
rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w oparciu o
projektowanie uniwersalne, w tym m.in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, m.in.:

rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla o0séb z

niepetnosprawnoscig itp.;

2) stosowanie elementéw orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych np.
nawierzchnie fakturowe na

ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety

1 znaki

z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

10.  Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny w obszarze planu, poza wymienionymi
wyzej, s wyznaczone
w planie obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalsze;j
czescl uchwaty
w zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Wszelkie dzialania
inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu
przestrzennego okre§lonych w niniejszej uchwale.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Prowadzona dziatalnos¢
w granicach otuliny nie moze wplyna¢ negatywnie na cele i1 przedmiot ochrony
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Nie wystepuja inne formy ochrony przyrody w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych o ochronie przyrody.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw objetych planem poprzez wprowadzenie zielenti,
przy czym realizacja nowych nasadzen i dobor zieleni powinny odbywac si¢ z
uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych, siedliskowych oraz cech podtoza
gruntowego. Do uksztaltowania zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu
wykorzystac istniejgcg zielen.

3. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci w obszarze objetym planem
winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.



4.

W obszarze objetym planem na granicy terendOw oznaczonych jako MW obowigzuje
dopuszczalny poziom halasu jak dla terendw mieszkaniowych wielorodzinnych i
zamieszkania zbiorowego, okreslony w przepisach odrgbnych.

. W zakresie oddzialywania hatasu i wibracji obowiazuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami,

2) nowe budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej winny by¢
usytuowane

w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku,
dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonych w przepisach odrebnych. Dla nowej
zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu wynikajace z sgsiedztwa istniejacych
drog wojewodzkich nr 215 Wiadystawowo — Sulicice (gm. Krokowa) i nr 216 Reda — Hel
oraz linii kolejowej nr 213 relacji Reda — Hel.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

1.

2.

1.
2.

W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala sie: w obrebie strefy archeologicznej
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno§ci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.
W obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesne;.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
Obszar objetym planem potozony jest w granicach obszaru zabudowy srédmiejskie;.
W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych
w planie jako MW, obowigzujaca formg zabudowy jest zwarta zabudowa o charakterze
srddmiejskim, tworzaca harmonijne pierzeje poszczegdlnych terendéw komunikacji i
placu ustalonych w planie;

2) obowigzek ksztattowania zwartej zabudowy z dziedzincami wewnatrz kazdego
kwartatu, przy uwzglednieniu przebiegu obwigzujacej linii zabudowy oraz
nieprzekraczalnej linii zabudowy ograniczajacej gleboko§¢ budynkéw w
poszczegblnych terenach, zgodnie z rysunkiem planu; w obszarze wyznaczonym
pomiedzy obowigzujaca
a nieprzekraczalng linia zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje innych obiektow
budowlanych niz budynek tworzacy zwarta zabudowe kwartalu, za wyjatkiem
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej lub innych obiektoéw, wymaganych
warunkami technicznymi lub stuzacych obstudze budynku;

3) wnetrza  kwartaléw  (dziedzince) nalezy zagospodarowaé jako przestrzenie
wielofunkcyjne, mogace stuzy¢ zarowno mieszkancom jak 1 obstudze ruchu
turystycznego; poza zagospodarowaniem wymaganym przepisami odrebnymi dla
zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen
rekreacyjnych, sportowych, utrzymania czystosci 1 porzadku itp. a takze ogrodkéw
gastronomicznych dla potrzeb funkcji ustug gastronomicznych zlokalizowanych w
lokalach poszczegdlnych budynkow;



4) w pasie terenu pomi¢dzy obowigzujaca linig zabudowy a granica terenu elementarnego
obowigzuje zagospodarowanie terenu tworzace z terenem ciggu pieszo-rowerowego
lub terendéw drég - ogolnodostepng, spojng przestrzen funkcjonalno-uzytkows, bez
barier architektonicznych np. w postaci ogrodzen, gdzie dopuszcza si¢ sytuowanie
ogrodkow gastronomicznych, terenow zieleni (np. w formie ogrodow deszczowych,
kieszeniowych itp.), mebli miejskich itd. a takze miejsc postojowych dla osoéb z
niepetnosprawnoscig, taksowek badz innych pojazdow transportu miejskiego;
ustalenie nie dotyczy miejsc lokalizacji wjazdéw do podziemnych hal garazowych
badz na tereny dziedzincdéw poszczegdlnych kwartatow zabudowy;

5) w granicach terenéw oznaczonych w planie jako MW dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow bezposrednio
w granicy dzialki, przy zachowaniu obowigzujacej oraz nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonych w planie;

6) w granicach terenow elementarnych MW obowigzuje lokalizacja budynkow o 4
kondygnacjach nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz 2 kondygnacji
podziemnych, przy zachowaniu wskaznikow i parametréw zabudowy zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendw elementarnych;

7) w obrebie terenow 02 MW, 03 MW, 04 MW i 05 MW obowigzuje dwustopniowy uktad
elewacji budynkéw widocznych od strony terenow publicznych, na ktory sktada sie:

a) elewacja frontowa - usytuowana zgodnie z obowiazujacg linig zabudowy wyznaczong w
planie, gdzie ustala si¢ zasade podziatu na segmenty o szerokos$ci 4,0-6,0m z tolerancjg +/-
10%; kazdy segment fasady nalezy realizowac albo na caltej wysokosci budynku zwienczony
szczytem dwuspadowym lub ptaskim albo do wysokos$ci okreslonej kondygnacji nadziemne;j
zakonczonej stropodachem z funkcja tarasu na szeroko$ci catego segmentu, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendow elementarnych; dopuszcza sie
strukturalne wysuniecia w ptaszczyznie elewacji pomigdzy segmentami w celu zr6znicowania
formy architektonicznej elewacji, przy czym nie wigcej niz o 30cm (nie dotyczy wykuszy)-
chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej; dopuszcza si¢ wydzielanie poszczegdlnych
segmentdw w elewacji poprzez stosowanie pionowych, ptaskich elementow dekoracyjnych
wystajacych nieznaczenie przed lico §ciany (do Scm), o szerokos$ci do 30cm, zastosowanych na
catej] wysokos$ci segmentu lub jego czesci;

b) elewacja frontowa wycofana — elewacja budynku wycofana w stosunku do elewacji
frontowej o minimum 1,5m, lecz nie wigcej niz 2,0m, widoczna od strony terendw publicznych
w miejscach, gdzie elewacja frontowa zakoficzona jest na trzeciej kondygnacji lub nizszej oraz
pomiedzy szczytami poszczegdlnych segmentéw elewacji frontowej; wykonana z innych
materialow niz elewacja frontowa, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczeg6lnych
terenow elementarnych;

8) w obrgbie terendw elementarnych oznaczonych w planie jako MW ustala sig:

a) dla budynkow tworzacych poszczegdlne pierzeje stosowanie dachow ptaskich albo
wielospadowych albo wielospadowych i plaskich jednocze$nie, przy czym dla dachow
wielospadowych obowigzuje ukilad z kalenicami prostopadtymi do terenow
komunikacji lub placu, przy ktérych sa usytuowane,

b) rodzaje dachow obowigzujace dla poszczegdlnych pierzei oznaczono na rysunku planu
oraz dookreslono
w ustaleniach szczegotowych w odpowiednich kartach terenu,

c) ustalenia dotyczace rodzajow i ksztattow dachow, okreslone w lit. a oraz lit. b, nie
dotycza zwienczen szczytow elewacji frontowych, o ktorych mowa w pkt. 7 lit. a, dla
ktérych ustala si¢ nastepujace wymagania:

- szczyty plaskie — kat nachylenia plaszczyzn zwiefczenia maksymalnie do 12°,



- szczyty dwuspadowe — kat nachylenia ptaszczyzn zwienczenia z przedziatu 40° — 45°, przy
czym nalezy stosowac ten sam kat nachylenia dla obu ptaszczyzn zwienczenia,

d) w naroznikach kwartatow zabudowy w poszczegodlnych terenach, w zaleznosci od
potrzeb dopuszcza si¢ inne rozwigzania konstrukcji dachu niz wymienione wyzej, w
tym dachy wielospadowe nie spetniajace definicji zawartej w §3 ust.1 pkt 12,

e) wyklucza si¢ wykorzystanie dachu ptaskiego (stropodachu) zwienczajacego ostatnia,
czwartg kondygnacj¢ budynku, pod funkcje tarasu; ustalenie nie dotyczy elewacji
frontowej zakonczonej stropodachem na trzeciej kondygnacji badz nizszej na calej
szerokosci segmentu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi w odpowiednich kartach
terenow;

9)na elewacjach budynkow widocznych od strony terenéw drog dojazdowych,
oznaczonych w planie jako KDD, terendw ciagu pieszo-rowerowego 09 KP i 10 KP
oraz placu 07 KOR obowiazuje:

a) zakaz stosowania balkonéw; dopuszcza si¢ stosowanie balkonéw na elewacji wylacznie od

strony dziedzincow
poszczeg6lnych kwartalow;
b) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow, takich jak
klimatyzatory, anteny,

przewody kominowe, spalinowe itp., za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéw —

chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inaczej,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej wylacznie jako
wbudowanych
w $ciang pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek
odpowiadajacej kolorystyce elewacji, w ktorej sa umieszczane — chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej;

10) w obrebie terenu elementarnego 05 MW obowigzuje  zrdéznicowanie elewacji
frontowej poprzez zastosowanie w kazdej pierzei wykuszy, ktore moga przekraczaé
obowigzujaca lini¢ zabudowy od strony terenéw drog 04 KDD, 06 KDD i 07 KDD o
nie wiecej niz 1,0m; taczna szeroko$¢ ww. elementéw nie moze przekracza¢ 20%
szerokosci pierzei, w ktorej je zastosowano;

11) w granicach poszczego6lnych terenow elementarnych oznaczonych w planie jako
MW realizacj¢ budynkéw tworzacych kwartaty zabudowy nalezy poprzedzi¢
opracowaniem koncepcji zabudowy obejmujacej rozwigzania architektoniczno-
urbanistyczne dla catego terenu elementarnego, w ktorym si¢ znajduja lub co
najmniej dla calej pierzei, w ktorej si¢ znajduja, ze szczegdlnym uwzglednieniem
spojnej formy, artykulacji otworé6w okiennych 1 drzwiowych (w tym takze
stosowania symetrycznych podzialow stolarki w obrebie pierzei), zastosowanych
materiatlow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachow 1 ich kolorystyki, a
takze usytuowania i wysokosci zabudowy oraz katéw nachylenia potaci dachowych
wszystkich budynkow tworzacych poszczegdlne pierzeje w danym kwartale;

12) w przypadku etapowej realizacji zabudowy w poszczegdlnych kwartatach,
obowigzuje kontynuowanie rozwigzan architektonicznych zastosowanych w
budynkach juz zrealizowanych w danym terenie zgodnie z ustaleniami planu, co
najmniej w zakresie elementéw wymienionych w pkt. 11;

13) koncepcja, o ktérej mowa w pkt. 11, podlega uzgodnieniu/zatwierdzeniu przez
Burmistrza Wtadystawowa;

14) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych kwartatow zawarte
sa w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych wyznaczonych w planie.



3. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mp) dla samochodow osobowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny;
2) dla funkcji ustugowych: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej czesci budynku przeznaczonego dla funkcji ustugowej oraz minimum 1mp na
5 zatrudnionych.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):
1) w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
2) na pozostatych terenach: dla funkcji, ktére wymagajg powyzej 4mp: minimum Impk na
kazde rozpoczgte 25mp.
5. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:
1) dla zabudowy zlokalizowanej w terenach oznaczonych w planie jako MW obowigzuje
realizacja miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych terenéw elementarnych;
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych poza terenem elementarnym, w ktérym
realizowana jest inwestycja, przy czym obowigzuje ich usytuowanie w granicach pozostatych
terenow wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy/wlascicieli nieruchomosci potozonych w
granicach danego terenu;
2) wyklucza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wynikajacych z potrzeb zabudowy
lokalizowane;j
w granicach terenéw elementarnych, oznaczonych w planie jako MW, z miejscami
parkingowymi naziemnymi wyznaczonymi w granicach terenéw drog dojazdowych;
3) miejsca parkingowe w terenach oznaczonych jako MW moga by¢ sytuowane na poziomie
terenu (naziemne), wylacznie od strony wnetrz kwartatéw lub jako stanowiska w garazach
podziemnych; dopuszcza si¢ budowg garazy podziemnych na catym obszarze objetym planem,
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych;
4) wyklucza si¢ sytuowanie garazy lub zespotow garazy w formie wolnostojacej lub
wbudowanych w kondygnacje nadziemne budynkéw tworzacych zwartg zabudowe kwartatow;
ustalenie nie dotyczy istniejacych garazy w terenie elementarnym 06 MW, ktére uznaje si¢ za
zgodne z planem.
6. Ustalone w planie parametry: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wyltacznie dla budowli 1 urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostale wskazniki
zagospodarowania terenu zostaty okreslone w Rozdziale 3. Ustalenia szczegélowe — Karty
terenu.
§ 12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw
1. Obszar planu znajduje si¢ w pasie ograniczen budownictwa wysokosciowego i
przemystowego  ustanowionych  decyzja Komisji  Planowania przy  Radzie
Ministrow Nr 023/76 z dnia 21 maja 1976 r. w sprawie ustalenia strefy ochronnej dla
obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021 w rejonie miejscowosci Poczernino —
Wiadystawowo, zweryfikowana wnioskiem nr 1/2021 z dnia 02 sierpnia 2021r.



Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu
zamknietego, dla wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie
wojskowym nr 4610 Lebcz-Wladystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie terenu a
takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie
kolidujg z ograniczeniami okreslonymi w ww. decyzji i uwzgledniajq aktualne potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

. Na calym obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze — sole kamienne —

Zatoka Pucka — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Naterenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzia, udokumentowane zasoby wod podziemnych, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalenia i podziatu

na podstawie przepisOw odrgbnych. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na
wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych, obowigzuja ustalenia szczegdtowe
dotyczace warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, okre§lone w kartach terenéw dla
poszczegblnych terendow elementarnych.

. Ustalona w poszczegélnych kartach terendw dla terendow elementarnych minimalna

powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczy:

1) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéow komunikacji (drog
wewnetrznych, ciggéw pieszo-rowerowych, ciaggéw pieszych, dojs¢ 1 dojazdow);

2) wydzielania dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania przyleglej
dziatki budowlanej;

3) wydzielen na skutek regulacji stanu prawnego nieruchomosci.
§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu

. Przez obszar objety planem przebiegaja istniejace sieci gazowe — wymagania z zakresu

zagospodarowania
w najblizszym otoczeniu sieci gazowych zawierajg przepisy odrebne.

. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla wojskowego obiektu

technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Lebcz-Wiadystawowo.
Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja z ograniczeniami okre§lonymi we
wniosku nr 1/2021 z dnia 02 sierpnia 2021r. Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku
o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknigtego dla ww. obiektu 1 uwzgledniaja
aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowig drogi wojewddzkie nr 215 relacji
Wiadystawowo — Sulicice, gm. Krokowa (ul. Al. Niepodleglosci) i 216 relacji Reda - Hel
(ul. Gdanska 1 ul. Starowiejska), przebiegajace poza obszarem objetym planem.

. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z ukladem zewng¢trznym poprzez

istniejace
1 projektowane drogi publiczne dojazdowe, oznaczone w planie jako KDD oraz tereny
komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone jako KP.

. Zasady dostgpnos$ci poszczegolnych terenéw elementarnych do uktadu komunikacyjnego

zawierajg ustalenia dla tych terenéw, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty
terenu.



4. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode - istniejacej i projektowanej zabudowy - z sieci

wodociggowe;j,

w uktadzie zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke istniejacej sieci wodociggowej

zlokalizowanej na terenie objetym planem.

5. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) ustala si¢ zasade docelowego odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) obowigzuje odprowadzenie $ciekdw komunalnych - z istniejacej i projektowanej
zabudowy - do oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) $cieki powstate w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig na danym terenie 1 wymagajace
oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do parametrow
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, nalezy oczyszcza¢ na urzadzeniach
zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktorej powstaja;

4) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, bezposrednio lub
posrednio, do kanalizacji sanitarne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

1) obowiagzuje zasada zapewnienia mozliwosci retencji wod opadowych i roztopowych z

terenu objetego planem poprzez minimalizacj¢ ilosci nawierzchni szczelnych na rzecz

azurowych i stworzenie warunkow dla lokalne;j filtracji gruntowej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych i z drég
wewnetrznych,

publicznych ciagdw pieszych i rowerowych a takze placu lub rynku:

a) poprzez retencjonowanie w granicach tych terenow lub w innym terenie, za zgoda
wlasciciela lub zarzadcy terenu lub

b) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach
1za zgoda

zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej lub

¢) do odrgbnego, indywidualnego uktadu odwadniajacego, nie witaczonego do systemu
miejskiej kanalizacji

deszczowej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zabudowanych:

a) ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachéw
budynkéw, dojazdow,

dziedzihcow 1 parkingdw naziemnych potozonych w obrebie dzialek budowlanych w

poszczeg6lnych terenach elementarnych;

b) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na
zasadach okre§lonych wyzej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z
zastosowaniem opOznionego

odplywu, na warunkach i1 za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

- do odrebnego, indywidualnego uktadu odwadniajacego, nie wiaczonego do systemu
miejskiej kanalizacji

deszczowe;,

c) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:



- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej, w tym
na potrzeby

nawadniania terenOw powierzchni biologicznie czynnych lub zasilania instalacji
stanowigcych wyposazenie

obszardw przestrzeni publicznych itp.,

- infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie
chtonne oraz przez

wprowadzenie obiektoéw lub urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wéd na
rzecz ewaporacji

takich jak stawy, oczka wodne, ogrody kieszonkowe, ogrody deszczowe, niecki, zbiorniki
otwarte itp.,

d) dopuszcza si¢ tworzenie polaczen systemdéw odprowadzenia wdd opadowych i
roztopowych pomiedzy terenami elementarnymi, w tym takze pod terenami drog
dojazdowych, komunikacji pieszo-rowerowej lub placu wyznaczonych w planie, w celu
zapewnienia efektywnej gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi w obszarze
objetym planem,;

4) odplyw wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji, placow oraz dziatek
budowlanych realizowa¢ w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zalewaniem terendow sgsiednich;

5) dla teren6w lub obiektow wymagajacych na podstawie przepisow odrebnych wyposazenia
w urzadzenia do podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, obowigzuje lokalizacja
urzadzen podczyszczajacych w granicach terenu, na ktoérym zlokalizowana jest inwestycja.

7. W zakresie dotyczacym systemow elektroenergetycznych ustala si¢ co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dystrybucji energii elektrycznej dopuszcza si¢
przebudowe, remont 1 rozbiorke istniejgcego systemu, przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii kablowych $redniego oraz niskiego napigcia a takze
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze Zrodet indywidulanych, w tym z
wykorzystaniem odnawialnych Zrddet energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

4) wyklucza si¢ budowg¢ nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na catym
obszarze objetym planem.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe,
remont, rozbiorke infrastruktury systeméw 1 urzadzen telekomunikacyjnych oraz
teleinformatycznych przewodowych 1 bezprzewodowych.

9. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz usytuowanie drog pozarowych winno
odpowiada¢ przepisom odrebnym.

10.  Ustalenia dla pozostatych systemow infrastruktury technicznej dla poszczegodlnych
terendw elementarnych zawarte sa w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow

Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw inny niz dotychczasowy sposob

wykorzystania terenu — chyba, Ze ustalenia szczegélowe w kartach terenu stanowig inaczej.

Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia

robot budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.



§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty ustalone w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wladyslawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 01 MW \ 2. Powierzchnia: ok. 0,52 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

1) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej
zabudowy srédmiejskiej
z wyksztatconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2) obowigzuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw na cele funkcji uslugowych, z wylaczeniem funkcji ustug zakwaterowania
turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow (przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia
wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak recepcja, lobby lub
ogolnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi
komunikacyjne, pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb
prawidtowego uzytkowania budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej
wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje uslugowe, w tym ustugi zakwaterowania turystycznego, przy
czym laczna powierzchnia uzytkowa uslug nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku nie wliczajac czgsci wspolnych, niezbednych do korzystania z budynku;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw garazy lub zespoldow garazy a takze
budynkéw gospodarczych, wiat, altan itp.;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych hal garazowych na calym terenie, z
zastrzezeniem ograniczen dla lokalizacji podziemia budynkéw w obrgbie terenu, zawartych
w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3, ust. 1, pkt 4 lit. b uchwaly;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania
ogroédkow gastronomicznych zgodnie z regulacjg zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowigzuje wykonczenie:

a) elewacji frontowej wraz z odstonietymi $cianami bocznymi poszczegolnych segmentow:

- z plyt widknocementowych lub ceramicznych oraz tynku strukturalnego z boniowaniem,
przy czym udziat tynku strukturalnego w wykonczeniu elewacji nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni elewacji budynku, za wyjatkiem pierzei od strony terenu drogi 02 KDD, gdzie
dopuszcza si¢ 100% powierzchni elewacji budynku od 2-giej kondygnacji nadziemnej
wzwyz wykonczonej w tynku,

- w odcieniach koloru bialego lub szarego, przy czym zastosowanie koloru szarego
dopuszcza si¢ nie wigcej niz dla 40% liczby segmentow kazdej z pierzei,

b) zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu plaskiego wraz z opierzeniem: z blachy
w kolorze szarym, gzymsy z tynku strukturalnego w kolorze szarym, powyzsze dotyczy
réwniez wykonczenia attyk w elewacji frontowe;,

¢) elewacji frontowej wycofanej: ze szkta lub stali lub aluminium oraz drewna naturalnego w
formie pionowych lameli w odcieniach jasnego drewna,

d) wnek okiennych oraz loggi: z drewna naturalnego lakierowanego w kolorystyce naturalnego
drewna lub z plyt wildknocementowych lub ceramicznych lub tynku strukturalnego w




kolorystyce jak elewacja frontowa, przy czym obowigzuje wykonczenie minimum jednej
wneki z drewna naturalnego w kazdym segmencie,

e) balustrad okiennych oraz tarasowych a takze w loggiach: ze stali, malowanej proszkowo
w kolorze szarym lub ze szkta przezroczystego albo mlecznego - w kolorze bialtym,

f) witryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkta
przezroczystego,

g) elementow detali i1 ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub
ceramice,

h) od strony wnetrz kwartatu dopuszcza si¢ wykonczenie: elewacji - tynkiem strukturalnym w
kolorystyce bialej lub zblizonej do biatej, balustrad balkonowych, okiennych - ze stali,
malowanej proszkowo w kolorze biatym lub szarym lub ze szkla,

1) dachéw budynkow:

— pflaskich: materiat dowolny, w odcieniach koloréw czarnego, szarego lub brazowego;
dopuszcza si¢ wykorzystanie stropodachow jako powierzchni¢ biologicznie czynng (tzw.
,dachy zielone”);

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwatly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1)  obowiazujaca linia zabudowy:
a) od strony terenu drogi dojazdowej 04 KDD 1 terenu komunikacji pieszo-rowerowej 09 KP
- po granicy terenu 01 MW,
b) od granicy terenu drogi dojazdowej 01 KDD — w odlegtosci 1,0m, zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) od granicy terenu drogi dojazdowej 02 KDD — wyznaczong przez istniejacy budynek,
zgodnie z rysunkiem planu;
2)  nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 15,0m od obowiazujacej linii zabudowy
do wngetrza terenu oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3)  parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni
fragmentu dziatki
budowlanej ograniczonej obowigzujaca linig zabudowy 1 nieprzekraczalng linig zabudowy do
powierzchni tej dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszy niz 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 1,2, maksymalna: 3,2,
d) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0m;
5) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w pkt. 4);
6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowiazuje:
a) dla czesci budynkéw tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 01 KDD:
- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim lub
dwuspadowym w najwyzszej kondygnacji: minimum 40% dlugo$ci pierzei, przy czym




obowigzuja co najmniej cztery segmenty ze szczytem dwuspadowym i nie wiecej niz dwa
segmenty z tym samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcja tarasu — minimum 50% dtugosci pierzei i nie wigcej niz dwa
segmenty bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowe] pomiedzy poszczegolnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy
czym najbardziej wysunigte segmenty nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii
wyznaczonej w planie,

- obowiazuje balustrada ze szkta usytuowana wzdhiz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sgsiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zalezno$ci od potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie

minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,

pozostate ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,;

b) dla czesci budynkoéw tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 02 KDD:

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty z zakonczeniem czwartej kondygnacji
stropodachem,

- obowigzuje zastosowanie akcentow architektonicznych w elewacji budynkow (np. wykuszy)
— minimum 2
w kazdej pierzei, od pierwszej kondygnacji nadziemnej do wysokosci stropodachu ostatniej
kondygnacji nadziemnej, przy czym dopuszcza si¢ nieznaczne przekroczenie wysokosci
wyznaczonej przez stropodach ostatniej kondygnacji wynikajace z potrzeb rozwigzan
konstrukcyjnych danego akcentu architektonicznego, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy ustalonej w pkt. 4),

- w miejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 02 KDD, w tym orientacyjnie oznaczonym
na rysunku planu, obowiazuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na dziedziniec lub
wjazd do podziemnych hal garazowych,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji
frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm (nie dotyczy
akcentow architektonicznych np. wykuszy), przy czym najbardziej wysunigte segmenty nie
moga przekracza¢ obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej w planie,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze biatym lub
szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

c) dla czesci budynkoéw tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 04 KDD oraz terenu

clagu pieszo-
rowerowego 09 KP:

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim na wysokosci

najwyzszej kondygnacji: minimum 60% szerokos$ci pierzei i nie wigcej niz dwa segmenty

bezposrednio sgsiadujace ze sobg,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji

stropodachem z funkcjg tarasu: minimum 30% dtugosci pierzei,

- w miejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 04 KDD, w tym orientacyjnie oznaczonym
na rysunku planu, obowiazuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na dziedziniec lub
wijazd do podziemnych hal garazowych;

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji

frontowe] pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy czym




najbardziej wysunigte segmenty nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii zabudowy

wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdluz krawedzi kondygnacji z funkcja tarasu,

zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentéw sasiednich (w tym akcentéw

architektonicznych) w zaleznos$ci od potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie

minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,

pozostate ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna,
umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

8) rodzaj 1 ksztalt dachu: dla wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu 01
MW obowigzuje dach ptaski; ustalenie nie dotyczy zwienczen elewacji frontowe;j
poszczegbdlnych segmentow, ktorych forme okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegdlnych
terenow komunikacyjnych a dopuszczone parametry zwienczen okreslono w §11 ust. 2 pkt
8 lit. c;

9) pozostate ustalenia:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nie spetniajaca ustalen planu, pozostaje
z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i remontu, przy zachowaniu
parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustalonych w planie,

b) istniejaca zabudowa ustugowa (pawilony handlowe) pozostaje bez prawa do rozbudowy i
nadbudowy; dopuszcza si¢ przebudowe, remont budynkéw oraz ich rozbiorke bez prawa
do odbudowy,

¢) nowe budynki przylegajace do istniejacej zabudowy wielorodzinnej w pierzejach terenu
drogi dojazdowej 02 KDD oraz terenu ciggu pieszo-rowerowego 09 KP nalezy realizowaé
przy zachowaniu spdjnosci rozwigzan architektonicznych budynkow, przede wszystkim w
zakresie wysokosci zabudowy, ilosci kondygnacji, rodzaju i ksztattu dachu, artykulacji i
rozmieszczenia otworow okiennych 1 drzwiowych a takze zastosowanych materiatow 1
kolorystyki ustalonych w planie.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12, ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podzialu na segmenty, o ktérych
mowa w § 11, ust. 2, pkt 7, lit. a), umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;

2) powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

umozliwiajacy zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przez cz¢s¢ terenu przebiegajg istniejace sieci gazowe — obowigzujg ustalenia zawarte w
§14, ust. 1 uchwaty;

2) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknietego — kompleksu
wojskowego nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14, ust. 2
uchwaty.




12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) z terenéw drég dojazdowych 02 KDD oraz 04 KDD, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej
niz 2 (dwa) zjazdy z kazdej z drog na teren 01 MW w poszczegdlnych pierzejach,

b) wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z terenu drogi dojazdowej 01
KDD oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 09 KP, z uwzglgdnieniem ustalen
szczegbtowych dla tych terenow;

2)  minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w

§11, ust. 3-5 uchwaty;

3)  zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)  odprowadzenie §ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogolnymi

zawartymi w §15, ust. 6 uchwaty;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych

zrédet indywidualnych;

9)  pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 19. Karta terenu nr 2
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wladyslawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 02 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,48 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

1) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwarte]
zabudowy srodmiejskiej
z wyksztalconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2) obowigzuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej
budynkéw na cele funkcji ustugowych, z wylaczeniem funkcji ustug zakwaterowania
turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow (przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia
wspolne obiektu uslugowego zakwaterowania turystycznego takie jak recepcja, lobby lub
ogolnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi
komunikacyjne, pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb
prawidlowego uzytkowania budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej
wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym uslugi zakwaterowania turystycznego, przy
czym taczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku nie wliczajac czg¢sci wspdlnych, niezbednych do korzystania z budynku;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkoéw garazy lub zespoldéw garazy a takze
budynkow gospodarczych, wiat, altan itp.;

4) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych hal garazowych na calym terenie z
zastrzezeniem ograniczen dla lokalizacji podziemia budynkéw w obrebie terenu, zawartych




w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3, ust. 1, pkt 4 lit. b uchwaty;
5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania
ogrodkow gastronomicznych zgodnie z regulacjg zawarta w §11, ust. 2 uchwaly;

3) w zakresie stosowanych materialdw oraz kolorystyki obowigzuje wykonczenie:

a) elewacji frontowej wraz z odstonigtymi §cianami bocznymi poszczegdlnych segmentoéw: z
ptyt wldknocementowych lub ceramicznych oraz tynku strukturalnego z boniowaniem
(poza kondygnacja parteru, gdzie obowigzuje zakaz stosowania tynku) - w kolorystyce
biatej lub zblizonej do bialej, przy czym udzial tynku strukturalnego w wykonczeniu
elewacji nie moze przekracza¢ 30% powierzchni elewacji budynku liczonej od drugiej
kondygnacji nadziemnej wzwyz,

b) zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu dwuspadowego - z piyt
wloknocementowych lub ceramicznych w kolorystyce biatej lub zblizonej do biatej, szczyty
ptaskie — jak pozostata cz¢s¢ elewacji frontowej,

c¢) elewacji frontowej wycofanej: ze szkta lub stali lub aluminium lub drewna naturalnego w
formie pionowych lameli w odcieniach jasnego drewna,

d) wnek okiennych oraz loggi: z drewna naturalnego lub lakierowanego w kolorystyce
naturalnego drewna lub z ptyt widknocementowych lub ceramicznych w kolorystyce jak
elewacja frontowa, przy czym obowigzuje wykonczenie minimum jednej wneki z drewna
naturalnego lub lakierowanego w kolorystyce naturalnego drewna w kazdym segmencie,

e) balustrad okiennych oraz tarasowych a takze w loggiach: ze stali, malowanej proszkowo w
kolorze szarym lub ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym, przy czym
w loggiach obowiazuje stosowanie wytacznie balustrad ze szkla: przezroczystego albo
mlecznego w kolorze bialym,

f) witryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkla
przezroczystego,

g) elementow detali 1 ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub
ceramice,

h) od strony wnetrz kwartatu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w
kolorystyce bialej lub zblizonej do biatej, balustrad balkonowych: ze stali, malowanej
proszkowo w kolorze bialym, szarym lub ze szkla,

1) dachow budynkow:

— ptaskich: materiat dowolny, w odcieniach kolorow czarnego, szarego lub bragzowego;
dopuszcza si¢ wykorzystanie stropodachow jako powierzchni¢ biologicznie czynng (tzw.
,dachy zielone”),

— wielospadowych: blacha w odcieniach kolorow szarego, czarnego lub brazowego oraz
ich odcieniach;

4) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaly.




8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy:

a) od strony terenu drogi dojazdowej 04 KDD i1 terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP

- po granicy terenu 02 MW,

b) od granicy terenu drogi dojazdowej 01 KDD — w odlegtosci 1,0m, zgodnie z rysunkiem

planu,

¢) od granicy terenu drogi dojazdowej 05 KDD — w odleglto$ci Sm od granicy terenu, zgodnie

z rysunkiem planu;

2)  nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 13,0m oraz 15,0m od obowigzujacej
linii zabudowy do wnetrza terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3)  parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni

fragmentu dziatki

budowlanej ograniczonej obowigzujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy do

powierzchni tej dziatki budowlane;j, przy czym nie wigkszy niz 0,75,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 1,2, maksymalna: 3,0,

d) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0m;

5) gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysokos¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos$¢ zabudowy okreslona w pkt. 4);

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowigzuje:
a) dla cze¢sci budynkéw tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 01 KDD:
- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwieficzone szczytem plaskim lub
dwuspadowym w najwyzszej kondygnacji: minimum 50% dlugosci pierzei, przy czym
obowigzuja co najmniej cztery segmenty ze szczytem dwuspadowym i nie wigcej niz dwa
segmenty z tym samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujace ze soba,
- elewacja frontowa z podziatem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcjg tarasu — minimum 40% dtugos$ci pierzei i nie wigcej niz dwa
segmenty bezposrednio sgsiadujace ze soba,
- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowe] pomiedzy poszczegodlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy
czym najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii
wyznaczonej w planie,
- obowiazuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sagsiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,
- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostate ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;,
b) dla czgsci budynkow tworzacych pierzej¢ terenu drogi dojazdowej 04 KDD:
- elewacja frontowa z podziatlem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim na wysokosci
najwyzszej kondygnacji: minimum 40% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa
segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,
- elewacja frontowa z podziatem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcjg tarasu — minimum 50% dtugo$ci pierzei,
- w miejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 04 KDD, w tym zjazdu orientacyjnie
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na
dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal garazowych,




- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy
czym najbardziej wysunigte segmenty nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii
wyznaczonej w planie,
- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcjg
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznos$ci od potrzeb,
- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostale ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze bialym
c¢) dla zabudowy tworzacej pierzeje terenu drogi dojazdowej 05 KDD oraz terenu ciggu
pieszo-rowerowego 10 KP:
- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim lub
dwuspadowym w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugos$ci pierzei, przy czym
obowigzuja co najmniej cztery segmenty ze szczytem dwuspadowym i nie wigcej niz dwa
segmenty z tym samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujace ze soba,
- elewacja frontowa z podziatem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcja tarasu — nie wiecej niz 30% dlugosci pierzei, przy czym nie wigcej
niz dwa segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,
- w miejscach zjazdéw z terenu drogi dojazdowej 05 KDD, w tym orientacyjnie
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na
dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal garazowych,
- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wiecej niz 30cm, przy
czym najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowiazujace;j linii
wyznaczonej w planie,
- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdluz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,
- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzujg balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostate ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;
7) rodzaj i ksztatt dachu:
a) dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terendw drég dojazdowych 01 KDD, 04 KDD
oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP obowigzuje dach plaski,
b) dla czesci budynku tworzacego pierzeje terenu drogi dojazdowej 05 KDD obowigzuje:
- dach wielospadowy z kalenicami prostopadtymi do terenu 05 KDD, do gleboko$ci min. Sm
w kierunku wnetrza kwartatu, o katach nachylenia potaci od 30° do 35°, przy zachowaniu
ustalen zawartych w §11 ust. 2 pkt 7 lit. b,
- na pozostalej cze¢sci budynku, w tym od strony wnetrz kwartatow: dach ptaski;
c) ustalenia w lit.a 1 lit. b nie dotycza zwienczen elewacji frontowych poszczegolnych
segmentow, ktorych forme okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegdlnych terenow
komunikacji a dopuszczone parametry zwienczen okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caly teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaly.




10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podziatu na segmenty, o ktérych mowa w
§ 11 ust. 2 pkt 7 lit. a, umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

2) powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

umozliwiajacy zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przez czes¢ terenu przebiegajg istniejace sieci gazowe — obowigzujg ustalenia zawarte w
§14, ust. 1 uchwaty;

2) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknietego — kompleksu
wojskowego nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2
uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)  zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z terenéw drég dojazdowych 04 KDD oraz 05 KDD, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej
niz 2 (dwa) zjazdy
z kazdej z drog na teren 02 MW w poszczeg6lnych pierzejach,

b) wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z terenu drogi dojazdowej 01
KDD oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych dla tych terenows;

2)  minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami og6lnymi zawartymi w

§11 ust. 3-5 uchwaty;

3)  zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)  odprowadzenie $cickow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogdlnymi

zawartymi w §15 ust. 6 uchwaty;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych

zrodet indywidualnych;

9)  pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 20. Karta terenu nr 3
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiladystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 03 MW ‘ 2. Powierzchnia:  ok. 0,29 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
1) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej




zabudowy srodmiejskiej
z wyksztatconym placem (dziedzihcem) wewnatrz kwartatu;

2) obowigzuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej
budynkéw na cele funkcji ustugowych, z wylaczeniem funkcji ustug zakwaterowania
turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow (przy czym dopuszcza si¢
pomieszczenia wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak
recepcja, lobby lub ogoélnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu
detalicznego, basen, spa itp.) a takze niezb¢dnych pomieszczen pomocniczych budynku
takich jak ciggi komunikacyjne, pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe 1
inne dla potrzeb prawidlowego uzytkowania budynku; na wyzszych kondygnacjach
nadziemnych (od 2-giej wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym ustugi
zakwaterowania turystycznego, przy czym taczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku nie wliczajac czeSci wspdlnych,
niezbednych do korzystania z budynku;

3) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow garazy lub zespolow garazy a takze
budynkéw gospodarczych, wiat, altan itp.;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych na calym terenie z zastrzezeniem
ograniczen dla lokalizacji podziemia budynkéw w obrgbie terenu, zawartych w definicji
obowigzujacej linii zabudowy w §3 ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania
ogroédkow gastronomicznych zgodnie z regulacjg zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie stosowanych materiatéw oraz kolorystyki obowigzuje wykonczenie:

a) elewacji frontowej wraz z odstonigtymi $cianami bocznymi segmentow: cegla ceramiczng
lub klinkierem - obowigzuje wykorzystanie co najmniej czterech, stonowanych odcieni
kolorow w kazdej pierzei — bialego, szarego, brazowego i1 czerwonego, przy czym dla
sasiadujacych ze sobg segmentéw nalezy stosowac rézne kolory sposrod wymienionych
wyzej,

b) zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu dwuspadowego lub ptaskiego wraz z
opierzeniem:

z blachy w kolorze szarym, gzymsy z tynku strukturalnego w kolorze szarym, powyzsze
dotyczy réwniez wykonczenia attyk w elewacji frontowe;,

c) elewacji frontowej wycofanej: ze szkla lub stali lub aluminium lub drewna naturalnego w
formie pionowych lameli w odcieniach jasnego drewna,

d) wnek okiennych oraz loggi: z materiatu oraz w kolorystyce jak elewacja frontowa danego
segmentu; od strony placu, oznaczonego jako 07 KOR - z tynku strukturalnego w kolorze
biatym lub zblizonym do bialego, dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentow wnek przy
naroznikach z materialow i kolorystyce jak elewacja frontowa,

e) balustrad okiennych oraz tarasowych a takze w loggiach: ze stali, malowanej proszkowo
kolorze szarym lub ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze bialym, przy czym w
loggiach obowigzuje stosowanie wylacznie balustrad ze szkla: przezroczystego albo
mlecznego w kolorze bialym,

f) witryn lokali ustugowych w pierwsze; kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkta
przezroczystego,

g) stupow podpierajacych podcienie: tynkiem strukturalnym w kolorze biatym lub szarym,




h) elementéw detali 1 plaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub
ceramice,

1) od strony wnetrz kwartalu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w
kolorystyce biatej lub zblizonej do biatej, balustrad balkonowych, okiennych: ze stali,
malowanej proszkowo w kolorze biatym lub szarym lub ze szkta,

j) dachéw budynkow:

— ptaskich: materiat dowolny, w odcieniach kolorow czarnego lub szarego lub bragzowego;
dopuszcza si¢ wykorzystanie stropodachow jako powierzchnie biologicznie czynng (tzw.
,dachy zielone”);

— wielospadowych: blacha w odcieniach koloréw czarnego lub szarego lub brazowego,

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  obowigzujaca linia zabudowy:

a) od strony terenu placu 07 KOR oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP - po
granicy terenu 03MW,

b) od granicy terenu drogi dojazdowej 01 KDD — w odlegtosci 1,0m, zgodnie z rysunkiem
planu,

od granicy terenu drogi dojazdowej 05 KDD — w odleglosci 5m od granicy terenu, zgodnie z

rysunkiem planu;

2)  nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13,0m oraz 15,0m od obowiazujace;j

linii zabudowy do wnetrza terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3)  parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni
fragmentu dziatki budowlanej ograniczonej obowigzujaca linig zabudowy 1
nieprzekraczalng linig zabudowy do powierzchni tej dziatki budowlanej, przy czym nie
wiekszy niz 0,85,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej budowlanej: 15%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 1,2, maksymalna: 3.4,

d) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0m;

5) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy jak maksymalna

wysokos$¢ zabudowy okre§lona w pkt. 4);

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowigzuje:

a) dla zabudowy tworzacej pierzeje terenu komunikacji 01 KDD:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwieficzone szczytem plaskim lub
dwuspadowym w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym
obowigzuja co najmniej trzy segmenty ze szczytem dwuspadowym i nie wigcej niz dwa
segmenty z tym samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujgce ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcjg tarasu — minimum 30% dtugosci pierzei i nie wigcej niz dwa
segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,




- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami, przy czym najbardziej
wysunigte segmenty nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdhiz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sgsiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zalezno$ci od potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzujg balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostate ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

b) dla zabudowy tworzacej pierzeje terenu komunikacji 05 KDD:

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim lub
dwuspadowym w najwyzszej kondygnacji, przy czym obowiazuja co najmniej dwa
segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym i nie wig¢cej niz dwa segmenty z tym samym
rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podziatlem na segmenty zakonczone stropodachem z funkcja tarasu:
dwa segmenty nie sgsiadujace ze sobg — z zakonczeniem trzeciej kondygnacji stropodachem
oraz trzy segmenty bezposrednio sgsiadujace ze sobg - z zakonczeniem pierwszej
kondygnacji stropodachem,

- w miejscach zjazdéw z terenu drogi dojazdowej 05 KDD, w tym orientacyjnie
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na
dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal garazowych,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 1m, przy czym
najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowigzujacej linii wyznaczonej w
planie,

- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdhiz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,

- we wngkach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostate ze
szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

c) dla zabudowy tworzacej pierzeje terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwienczone szczytem plaskim lub
dwuspadowym w najwyzszej kondygnacji, przy czym obowigzuja co najmniej trzy
segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym; wyklucza si¢ wigcej niz dwa segmenty jak
wyzej sasiadujace ze sobg oraz segmenty z tym samym szczytem sgsiadujgce ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone stropodachem z funkcja tarasu:
cztery segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji, przy czym obowigzuje realizacja
dwodch segmentow bezposrednio sasiadujacych ze soba i nie wiecej niz dwa segmenty
bezposrednio sagsiadujace ze sobg,

- na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej obowigzuje podcien o gltgbokosci min. 3m
w Swietle, symbolicznie oznaczony na rysunku planu; dopuszcza si¢ podparcie podcienia
stupami, przy czym obowigzuje prostokatny przekroj stupa;

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowe] pomiedzy poszczegodlnymi segmentami w plaszczyznie elewacji o nie
wiecej niz 30cm, przy czym najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekraczac
obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,




- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcjg
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznos$ci od potrzeb,
- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzujg balustrady: w kazdym segmencie na
kazdej kondygnacji minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w
kolorze szarym, pozostate ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,
d) dla zabudowy tworzacej pierzej¢ terenu placu 07 KOR:
- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym lub
ptaskim w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym obowigzuja
nie wig¢cej niz dwa segmenty ze szczytem ptaskim,
- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone stropodachem z funkcjg tarasu:
trzy segmenty zakonczone stropodachem na trzeciej kondygnacji, przy czym wyklucza si¢
dwa lub wigcej segmentow bezposrednio sgsiadujacych ze soba,
- na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej obowigzuje podcien o glgbokosci min. 3m
w $wietle, symbolicznie oznaczony na rysunku planu; dopuszcza si¢ podparcie podcienia
stupami, przy czym obowigzuje prostokatny przekrdj stupa;
- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami w ptaszczyznie elewacji o nie
wiecej niz 30cm, przy czym najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekraczac
obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,
- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdluz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,
- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady okienne: w kazdym
segmencie minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze
szarym, pozostate ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze bialym;
7) rodzaj i ksztatt dachu:
a) dla czesci budynku tworzacego pierzeje terenu drogi dojazdowej 01 KDD obowigzuje dach
ptaski,
b) dla czesci budynku tworzacego pierzeje terenu drogi dojazdowej 05 KDD obowigzuje:
- dach wielospadowy z kalenicami prostopadtymi do terenu komunikacji 05 KDD, do
glebokosci min. Sm
w kierunku wnetrza kwartatu, o katach nachylenia potaci od 30° do 35°,
- na pozostalej czesci budynku, od strony wnetrz kwartatow: dach ptaski,
c) dla czesci budynkéw tworzacych pierzeje terenu placu 07 KOR oraz terenu komunikacji
pieszo-rowerowe] 10 KP obowigzuje dach wielospadowy z kalenicami prostopadtymi do
terenéw odpowiednio 07 KOR oraz 10 KP, o katach nachylenia potaci od 30° do 35°,
d) ustalenia od lit.a do lit. ¢ nie dotycza zwienczen elewacji frontowych poszczeg6lnych
segmentow, ktorych forme¢ okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczeg6lnych terenow
komunikacji a dopuszczone parametry zwienczen okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:




1) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podzialu na segmenty, o ktorych mowa w
§ 11 ust. 2 pkt 7 lit. a, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

2) powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

umozliwiajacy zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu

1)

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

caly teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknietego — kompleksu wojskowego nr
4610 Lebcz-Wlhadystawowo — obowiazuja ustalenia zawarte w §14, ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1)  zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) z terenu drogi dojazdowej 05 KDD, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 3 (trzy) zjazdy
z drogi na teren 03 MW,
b) wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z pozostatych terenéw
komunikacji 1 placu graniczacych z terenem 03 MW;
2)  minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w
§11 ust. 3-5 uchwaty;
3)  zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4)  odprowadzenie §ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;
5)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami og6lnymi
zawartymi w §15 ust. 6 uchwaty;
6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych
zrédet indywidualnych;
9)  pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 21. Karta terenu nr 4
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wladyslawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 04 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,64 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

1) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej
zabudowy srodmiejskiej
z wyksztatconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2) obowigzuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw na cele funkcji uslugowych, z wylaczeniem funkcji ustug zakwaterowania
turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow (przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia
wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak recepcja, lobby lub
ogolnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,




spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi
komunikacyjne, pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb
prawidtowego uzytkowania budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej
wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym ustugi zakwaterowania turystycznego, przy
czym faczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku nie wliczajac czg¢sci wspolnych, niezbednych do korzystania z budynku;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw garazy lub zespotow garazy a takze
budynkéw gospodarczych, wiat, altan itp.;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych na calym terenie, z

zastrzezeniem ograniczen dla lokalizacji podziemia budynkéw w obrgbie terenu, zawartych
w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3 ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania
ogroédkow gastronomicznych zgodnie z regulacjg zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie stosowanych materiatéw oraz kolorystyki obowigzuje wykonczenie:

a) elewacji frontowej wraz z odslonigtymi $cianami bocznymi segmentow: plytami
witoknocementowymi lub
ceramicznymi oraz tynku strukturalnego z boniowaniami, przy czym tynk strukturalny

dopuszcza si¢ wylacznie
w pierzei od strony terenu drogi 07 KDD (poza kondygnacja parteru, gdzie obowigzuje zakaz
stosowania tynku),

z dopuszczeniem jego udzialu w powierzchni elewacji budynku (liczonej od drugiej
kondygnacji nadziemnej wzwyz) nie wigkszym niz 50%; obowiazuje wykorzystanie co
najmniej czterech, stonowanych odcieni koloréw w kazdej pierzei — bialego, szarego,
brazowego i czerwonego, przy czym dla sgsiadujacych ze sobg segmentéw nalezy stosowac
rozne kolory sposréd wymienionych wyzej,

b) zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu dwuspadowego lub plaskiego wraz z

opierzeniem: z blachy

w kolorze szarym, gzymsy z tynku strukturalnego w kolorze szarym,

elewacji frontowej wycofanej: ze szkta lub stali lub aluminium lub drewna naturalnego w
formie pionowych lameli w odcieniach jasnego drewna;

d) wnek okiennych oraz loggi: z materiatu oraz w kolorystyce jak elewacja frontowa danego
segmentu;

balustrad okiennych oraz tarasowych a takze w loggiach: ze stali, malowanej proszkowo w

kolorze szarym lub ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym, przy czym w

loggiach obowiagzuje stosowanie wylgcznie balustrad ze szklta: przezroczystego albo mlecznego

w kolorze biatym,

witryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw: ze szkta
przezroczystego,
shupow podpierajacych podcienie: tynkiem strukturalnym w kolorze biatym lub szarym,

h) elementéw detali 1 plaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub
ceramice,

1) od strony wnetrz kwartalu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w
kolorystyce biatej lub zblizonej do biatej, balustrad balkonowych: ze stali, malowanej
proszkowo w kolorze bialym lub szarym lub ze szkta,

j) dachéw budynkow:




— plaskich oraz zwienczen elewacji frontowych szczytem ptaskim: dowolne, w odcieniach
koloréw czarnego lub szarego lub bragzowego; dopuszcza si¢ wykorzystanie stropodachow
jako powierzchni¢ biologicznie czynng (tzw. ,,dachy zielone”);

— wielospadowych: blacha w odcieniach kolorystyki szarej lub czarnej lub bragzowej oraz ich

odcieniach,

— zwienczen elewacji frontowych szczytem dwuspadowym - blacha cynkowo-tytanowa,
plyty wtoknocementowe lub ceramiczne w kolorystyce elewacji, w ktorej sa zastosowane,

k) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy:

a) od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP - po granicy terenu 04MW,

b) od granicy terendw drog dojazdowych 06 KDD, 07 KDD oraz 08 KDD — zgodnie z

rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13,0m oraz 15,0m od obowigzujacej linii
zabudowy do wnetrza terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni
fragmentu dziatki budowlanej ograniczonej obowigzujacg linig zabudowy i
nieprzekraczalng linig zabudowy do powierzchni tej dziatki budowlanej, przy czym nie
wigkszy niz 0,55;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,2, maksymalna: 2,2,

d) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalnie 2,0;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0m;

5) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos$¢ zabudowy okreslona w pkt. 4;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowiazuje:

a) dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terenu komunikacji 06 KDD:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwieficzone szczytem dwuspadowym lub
ptaskim w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym obowigzuja
co najmniej dwa segmenty ze szczytem dwuspadowym i nie wigcej niz dwa segmenty z tym
samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcjg tarasu — minimum 30% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej hiz
dwa segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,

- w miejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 06 KDD, w tym orientacyjnie
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na
dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal garazowych,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowe] pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wiecej niz 30cm, przy




czym najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowigzujacej linii
wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcjg
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznos$ci od potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostale ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze bialtym,

b) dla czesci budynku tworzacego pierzej¢ terenu komunikacji 07 KDD:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim w najwyzszej
kondygnacji: minimum 50% dlugos$ci pierzei, przy czym obowiazuja nie wigcej niz dwa
segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcjg tarasu — minimum 40% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz
dwa segmenty bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy
czym najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii
wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdhiz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostale ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;

¢) dla czesci budynku tworzacego pierzeje terenu komunikacji 08 KDD:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty ze szczytem plaskim w najwyzszej
kondygnacji: minimum 50% dlugosci pierzei, przy czym obowigzuja nie wigcej niz dwa
segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcjg tarasu — nie wiecej niz 40% dlugosci pierzei, przy czym nie wigcej
niz dwa segmenty bezposrednio sgsiadujgce ze soba,

- w miejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 08 KDD obowiazuja przejazdy bramowe
umozliwiajace wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal garazowych,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowe] pomiedzy poszczegodlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy
czym najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii
wyznaczonej w planie,

- obowiazuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostate ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;

d) dla czgsci budynku tworzacego pierzeje terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwiefniczone szczytem dwuspadowym lub
ptaskim w najwyzszej kondygnacji: minimum 50% dtugosci pierzei, przy czym obowigzuja
trzy segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym bezposrednio sasiadujace ze sobg na




wysokosci placu 07 KOR, na pozostatej dtugosci elewacji frontowej obowigzuja nie wigcej
niz dwa segmenty z tym samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujace ze soba,
- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 40% dlugos$ci pierzei, przy czym nie wigcej niz trzy segmenty
bezposrednio sgsiadujace ze soba,
- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy
czym najbardziej wysunigte segmenty nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii
wyznaczonej w planie,
- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcjg
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznos$ci od potrzeb,
- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostale ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;
7) rodzaj i ksztatt dachu:
a) dla czesci budynkéw tworzacych pierzeje terenow drog dojazdowych 06 KDD i 07 KDD
obowigzuje dach ptaski,
b) dla czes$ci budynkoéw tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 08 KDD oraz terenu
komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP obowigzuje dach wielospadowy z kalenicami
prostopadtymi do terenéw odpowiednio 08 KDD oraz 10 KP, o katach nachylenia potaci od
30° do 35°%
c) ustalenia od lit.a i lit. b nie dotycza zwienczen elewacji frontowych poszczegdlnych
segmentow, ktorych forme okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegdlnych terendw
komunikacyjnych a dopuszczone parametry zwienczen okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podzialu na segmenty, o ktérych mowa w §11
ust. 2 pkt 7 lit. a, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu ;

2) powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostalymi ustaleniami planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

umozliwiajacy zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

caly teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknietego — kompleksu wojskowego nr
4610 Lebcz-Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:




a) z terenéw drog dojazdowych 06 KDD, 07 KDD oraz 08 KDD, przy czym dopuszcza si¢
nie wigcej niz 2 (dwa) zjazdy z kazdej z drog na teren 04 MW w poszczegdlnych
pierzejach,

b) wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z terenu komunikacji pieszo-
rowerowej 10 KP,

z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych dla tego terenu;
2)  minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami og6lnymi zawartymi w
§11 ust. 3-5 uchwaty;

3)  zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)  odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogdlnymi

zawartymi w §15 ust. 6 uchwaly;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych

zrédet indywidualnych;

9)  pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 22. Karta terenu nr 5
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiadyslawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 05 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,49 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

1) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w formie zwartej
zabudowy srodmiejskiej
z wyksztatconym placem (dziedzificem) wewnatrz kwartatu;

2) obowigzuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej
budynkéw na cele funkcji ustugowych, z wylaczeniem funkcji ustug zakwaterowania
turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow (przy czym dopuszcza si¢
pomieszczenia wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak
recepcja, lobby lub ogolnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu
detalicznego, basen, spa itp.) a takze niezbednych pomieszczeni pomocniczych budynku
takich jak ciggi komunikacyjne, pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe 1
inne dla potrzeb prawidlowego uzytkowania budynku; na wyzszych kondygnacjach
nadziemnych (od 2-giej wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym ustugi
zakwaterowania turystycznego, przy czym faczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku nie wliczajac czeSci wspdlnych,
niezbednych do korzystania z budynku;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow garazy lub zespotéw garazy a takze
budynkow gospodarczych, wiat, altan itp.;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych na calym terenie, z zastrzezeniem
ograniczen dla lokalizacji podziemia budynkéw w obrgbie terenu, zawartych w definicji
obowiazujacej linii zabudowy w §3 ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;




5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania
ogroédkow gastronomicznych zgodnie z regulacjg zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie stosowanych materiatow oraz kolorystyki obowigzuje wykonczenie:

a) elewacji frontowej wraz z odstonietymi $cianami bocznymi segmentow: tynkiem
strukturalnym (poza kondygnacjg parteru, gdzie obowigzuje zakaz stosowania tynku) lub
ptytami wtoknocementowymi w kolorze biatym lub jego odcieniach, przy czym udziat tynku
strukturalnego w wykonczeniu elewacji nie moze przekracza¢ 50% powierzchni elewacji
budynku liczonej od 2 kondygnacji nadziemnej wzwyz, za wyjatkiem pierzei od strony terenu
drogi dojazdowej 07 KDD, gdzie dopuszcza si¢ 100% powierzchni elewacji budynku liczonej
od 2 kondygnacji nadziemnej wzwyz wykonczonej w tynku,

b) elewacji frontowej wycofanej - ze szkla lub stali lub aluminium oraz oraz drewna
naturalnego w formie pionowych lameli w odcieniach jasnego drewna; dla czes$ci budynku
tworzacego pierzeje terenéw drog dojazdowych 04 KDD i 07 KDD dopuszcza sig
wykonczenie tynkiem strukturalnym lub ptytami widknocementowymi w kolorze bialym
lub jego odcieniach,

c¢) wykusze — z deski elewacyjnej w kolorze naturalnego drewna,

d) wnek okiennych oraz loggi: z materiatu oraz w kolorystyce jak elewacja frontowa danego
segmentu,

e) balustrad okiennych oraz w loggiach: ze stali malowanej proszkowo w kolorze biatym lub
szarym oraz ze szkla przezroczystego lub mlecznego w kolorze bialym, balustrad tarasowych:
ze stali w kolorze bialym lub szarym,

f) witryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw: ze szkla
przezroczystego,

g) elementow detali i ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub
ceramice,

h) od strony wnetrz kwartatu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w
kolorystyce biatej lub zblizonej do biatej, balustrad balkonowych: ze stali, malowanej
proszkowo w kolorze bialym, szarym lub ze szkla,

1) dachéw budynkow:

— ptaskich: dowolne, w odcieniach kolorow czarnego lub szarego lub brazowego; dopuszcza

si¢ wykorzystanie stropodachow jako powierzchni¢ biologicznie czynna (tzw. ,,dachy

zielone™);

— zwienczen elewacji frontowych szczytem dwuspadowym — blacha lub plyty
wloknocementowe lub ceramiczne
w kolorystyce elewacji, w ktorej sg zastosowane;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami ogoélnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:




1) obowigzujaca linia zabudowy:

a) od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP - po granicy terenu 05SMW,

b) od granicy terenow drog dojazdowych 04 KDD, 06 KDD oraz 07 KDD — zgodnie z
rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13,0m oraz 15,0m od obowiazujacej linii

zabudowy do wnetrza

terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni

fragmentu dziatki

budowlanej ograniczonej obowiazujacg linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszy niz 0,6,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,2, maksymalna: 2,4,

d) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0m,;

5) gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w pkt. 4);

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowiazuje:

a) dla czesci budynkéw tworzacych pierzeje terendw komunikacji 06 KDD:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym lub
ptaskim w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym obowigzuja
co najmniej dwa segmenty ze szczytem dwuspadowym i nie wigcej niz dwa segmenty z tym
samym szczytem bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji

stropodachem z funkcjg tarasu — minimum 30% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz

dwa segmenty bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- w miejscach zjazdéw z terenu drogi dojazdowej 06 KDD, w tym orientacyjnie

oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na

dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal garazowych,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia

elewacji frontowe] pomiedzy poszczegodlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm (nie

dotyczy wykuszy), przy czym najbardziej wysunigte segmenty nie mogg przekraczaé
obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowiazuje balustrada ze szkta usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcja

tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow

architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzujg balustrady: w kazdym segmencie

minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,

pozostate ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

b) dla czgsci budynku tworzacego pierzej¢ terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP:

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym lub

ptaskim w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym obowigzuja

co najmniej cztery segmenty ze szczytem dwuspadowym i nie wigcej niz dwa segmenty z

tym samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji

stropodachem z funkcjg tarasu — minimum 30% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej hiz

dwa segmenty sasiadujace ze soba,




- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wiecej niz 30cm, przy
czym najbardziej wysunigte segmenty nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii
wyznaczonej w planie,
- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentow
architektonicznych) w zaleznos$ci od potrzeb,
- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym,
pozostale ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;
¢) dla czesci budynku tworzacego pierzeje terenow drog dojazdowych 04 KDD 1 07 KDD:
- elewacja frontowa z podziatem na segmenty ze szczytem plaskim w najwyzszej
kondygnacji (w tym wykusze, o ktérych mowa nizej): minimum 60% dtugosci pierzei, przy
czym obowigzuja nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sgsiadujace ze soba;
- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcjg tarasu — minimum 30% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz
dwa segmenty sasiadujace ze soba,
- obowigzuje zastosowanie wykuszy w elewacji frontowej budynkéw — minimum 2
wykusze w kazdej pierzei, od drugiej kondygnacji nadziemnej do wysokosci stropodachu
ostatniej kondygnacji nadziemnej, przy czym dopuszcza si¢ nieznaczne przekroczenie
wysokosci wyznaczonej przez stropodach ostatniej kondygnacji wynikajace z potrzeb
rozwigzan konstrukcyjnych wykuszu, przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci zabudowy
ustalonej w pkt. 4;
- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia
elewacji frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm (nie
dotyczy wykuszy), przy czym najbardziej wysunigte segmenty nie mogg przekraczac
obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,
- obowigzuje balustrada ze szkta usytuowana wzdhiz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentéw
architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,
- we wngkach okiennych oraz loggiach obowiazujg balustrady okienne: w kazdym
segmencie minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze
biatym lub szarym, pozostale ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;
7) rodzaj 1 ksztatt dachu:
a) dla wszystkich czgsci budynkdéw tworzacych pierzeje terendw drog dojazdowych 04 KDD,
06 KDD, 07 KDD oraz terenu ciggu pieszo-rowerowego 10 KP obowigzuje dach ptaski;
b) ustalenie w lit.a nie dotyczy zwienczen elewacji frontowych poszczegdlnych segmentdw,
ktorych forme okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegolnych terendéw komunikacyjnych a
dopuszczone parametry zwienczen okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podziatu na segmenty, o ktorych
mowa w § 11 ust. 2 pkt 7 lit. a, umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;




2)powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

caly teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr
4610 Lebcz-Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z terenéw drog dojazdowych 04 KDD, 06 KDD oraz 07 KDD poprzez zjazdy, przy czym
dopuszcza si¢ nie wiecej niz 2 (dwa) zjazdy z kazdej z drog na teren 05 MW w
poszczegdlnych pierzejach,

b) wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z terenu komunikacji pieszo-
rowerowej 10 KP,

z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla tego terenu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §11
ust. 3-5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §15 ust. 6 uchwaty;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwatly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 23. Karta terenu nr 6
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wladyslawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 06 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,56 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

1) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w formie zwarte;j
zabudowy srddmiejskie;j
z wyksztatconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2) obowigzuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw na cele funkcji uslugowych, z wylaczeniem funkcji ustug zakwaterowania
turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow (przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia
wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak recepcja, lobby lub
ogolnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi




komunikacyjne, pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb
prawidtowego uzytkowania budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej
wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym ustugi zakwaterowania turystycznego, przy
czym taczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku nie wliczajgc czesci wspdlnych, niezbednych do korzystania z budynku;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw garazy lub zespoldow garazy a takze
budynkow gospodarczych, wiat, altan itp.;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych hal garazowych na calym terenie, z
zastrzezeniem ograniczen dla lokalizacji podziemia budynkéw w obrebie terenu, zawartych
w definicji obowigzujace;j linii zabudowy w §3 ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

5) istniejgcag zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng uznaje si¢ za zgodna z planem, przy
zachowaniu ustalen zawartych w ust.8 pkt 8;
6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy

zachowaniu przepisOw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania
ogroédkow gastronomicznych zgodnie z regulacjg zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowigzuje wykonczenie:

a) elewacji frontowej segmentow:

- 7 plyt widknocementowych lub ceramicznych oraz tynku strukturalnego z boniowaniem,
przy czym udziat tynku strukturalnego w wykonczeniu elewacji nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni elewacji budynku, za wyjatkiem pierzei od strony terenu drogi 02 KDD oraz
03 KDD, gdzie dopuszcza si¢ 100% powierzchni elewacji budynku od 2-giej kondygnacji
nadziemnej wzwyz wykonczonej w tynku,

- w odcieniach koloru bialego lub szarego, przy czym zastosowanie koloru szarego
dopuszcza si¢ nie wigcej niz dla 40% liczby segmentdéw kazdej z pierzei,

b) zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu ptaskiego wraz z opierzeniem: z blachy
w kolorze szarym, gzymsy z tynku strukturalnego w kolorze szarym, powyzsze dotyczy
rowniez wykonczenia attyk w elewacji frontowe;,

c¢) elewacji frontowej wycofanej: ze szkta lub stali lub aluminium oraz drewna naturalnego w
formie pionowych lameli w odcieniach jasnego drewna,

d) wnek okiennych oraz loggi: z drewna naturalnego lakierowanego w kolorystyce naturalnego
drewna lub z ptyt widknocementowych lub ceramicznych lub tynku strukturalnego w
kolorystyce jak elewacja frontowa, przy czym obowiazuje wykonczenie minimum jednej
wneki z drewna naturalnego w kazdym segmencie,

e) balustrad okiennych oraz tarasowych a takze w loggiach: ze stali, malowanej proszkowo
w kolorze szarym lub szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

f) witryn lokali uslugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkla
przezroczystego,

g) elementow detali 1 ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub
ceramice,

h) od strony wnetrz kwartalu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w
kolorystyce biatej lub zblizonej do biatej, balustrad balkonowych: ze stali, malowanej
proszkowo w kolorze biatym, szarym lub ze szkla,

1) dachéw budynkow:

— plaskich: materiat dowolny, w odcieniach koloréw czarnego lub szarego lub brazowego;

dopuszcza si¢ wykorzystanie stropodachow jako powierzchni¢ biologicznie czynng (tzw.

,dachy zielone”);




4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6Inymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami ogoélnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy:

a) od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 09 KP - po granicy terenu 06 MW,

b) od granicy terenow drog dojazdowych 02 KDD, 03 KDD oraz 04 KDD — zgodnie z
rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13,0m i 15,0m od obowiazujacej linii
zabudowy do wngtrza terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni fragmentu

dziatki

budowlanej ograniczonej obowigzujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy do

powierzchni tej dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszy niz 0,65,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,2, maksymalna: 2,2,

d) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0m;

5) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w pkt. 4;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowigzuje:

a) dla czesci budynkoéw tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 04 KDD oraz terenu

ciggu pieszo -rowerowego 09 KP:

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim na wysokosci
najwyzsze] kondygnacji: minimum 60% dlugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa
segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji
stropodachem z funkcja tarasu: nie wigcej niz 30% dtugosci pierzei,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji obowiazuja wysunigcia elewacji
frontowej pomigdzy poszczegdlnymi segmentami, przy czym najbardziej wysunigte
segmenty nie mogg przekracza¢ obowiazujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowiazuje balustrada ze szkla usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcja
tarasu, zlicowana lub wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym
akcentow architektonicznych) w zaleznosci od potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzujg balustrady: w kazdym segmencie
minimum jedna wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostate ze
szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

b) dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terendw drég dojazdowych 02 KDD oraz 03

KDD:

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na czwartej kondygnacji
stropodachem,




- obowigzuje zastosowanie akcentow architektonicznych w elewacji budynkéw — minimum
2 w kazdej pierzei, od pierwszej kondygnacji nadziemnej do wysokosci stropodachu
ostatniej kondygnacji nadziemnej, przy czym dopuszcza si¢ nieznaczne przekroczenie
wysoko$ci wyznaczonej przez stropodach ostatniej kondygnacji wynikajace z potrzeb
rozwigzan konstrukcyjnych danego akcentu architektonicznego, przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w pkt. 4,

- w miejscach zjazdow z terenéw drog dojazdowych 02 KDD, 03 KDD oraz 04 KDD
obowiazuje przejazd bramowy umozliwiajgce wjazd na dziedziniec lub wjazd do
podziemnych hal garazowych — ustalenie nie dotyczy istniejacej zabudowy,

- w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji obowigzuja wysunigcia elewacji
frontowej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami, przy czym najbardziej wysunigte
segmenty nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej w planie,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazujg balustrady okienne: w kazdym
segmencie minimum jedna wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze biatym lub
szarym, pozostalte ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;

7) rodzaj i ksztalt dachu:

a) dla wszystkich cze$ci budynkow tworzacych pierzeje terendw drog dojazdowych 02 KDD,

03 KDD, 04 KDD oraz terenu ciggu pieszo-rowerowego 09 KP obowigzuje dach ptaski;

b) ustalenie w lit.a nie dotyczy zwienczen elewacji frontowych poszczegdlnych segmentdw,

ktérych forme okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegdlnych terenéw komunikacyjnych a

dopuszczone parametry zwienczen okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

9) pozostate ustalenia:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nie spetniajacag ustalen planu, pozostaje
z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i remontu, przy zachowaniu
parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustalonych w planie,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pozostaje bez prawa do rozbudowy i
nadbudowy, dopuszcza si¢ przebudowe, remont budynkow oraz ich rozbidrke bez prawa
do odbudowy,

¢) nowe budynki przylegajace do istniejacej zabudowy wielorodzinnej w pierzejach terenu
drogi dojazdowej 04 KDD oraz terenu ciggu pieszo-rowerowego 09 KP nalezy realizowac
przy zachowaniu spdjnos$ci rozwigzan architektonicznych budynkow, przede wszystkim w
zakresie wysokos$ci zabudowy, ilosci kondygnacji , rodzaju 1 ksztaltu dachu, artykulacji 1
rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych a takze zastosowanych materiatow i
kolorystyki ustalonych w planie.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podzialu na segmenty, o ktérych
mowa w § 11 ust. 2 pkt 7 lit. a, umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;

2) powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

umozliwiajacy zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.




11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przez wschodnig cze$¢ terenu przebiegajg istniejgce sieci gazowe — obowigzujg ustalenia
zawarte w §14 ust. 1 uchwaty;

2) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu
wojskowego nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2
uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z terenéw drog dojazdowych 02 KDD, 03 KDD oraz 04 KDD poprzez zjazdy, przy czym
dopuszcza si¢ nie wiecej niz 2 (dwa) zjazdy z kazdej z drog na teren 06 MW w
poszczegdlnych pierzejach,

b) istniejace zjazdy na dzialki z istniejacg zabudowa uznaje si¢ za zgodne z planem,

¢) wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z terenu komunikacji pieszo-
rowerowej 09 KP,

z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla tego terenu;
2)  minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w
§11 ust. 3-5 uchwaty;

3)  zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4)  odprowadzenie §ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami og6lnymi

zawartymi w §15 ust. 6 uchwaty;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych

zrddet indywidualnych;

9)  pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 24. Karta terenu nr 7
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wladyslawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 07 KOR \ 2. Powierzchnia:  ok. 0,32 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren placu lub rynku;

1) teren przeznaczony dla placu miejskiego stanowigcego fragment publicznie dostgpne]
przestrzeni reprezentacyjnej przed Domem Rybaka — siedziby m.in. urzgdu miejskiego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz stosowanie form architektonicznych,
identyfikujacych
1 podnoszacych walory miejsca np. rzezby plenerowe, makiety, tablice upamigtniajace,
pomniki, fontanny itp.;

3) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw (otwartych lub zamknigtych, naziemnych lub
podziemnych) stanowigcych element systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych
lub wykorzystywanych dla innych potrzeb,
w tym rekreacyjno-wypoczynkowych;




4) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych wraz z rampa zjazdowg oraz
zwigzanych z nimi niezbgdnych urzadzen budowlanych stanowigcych catos¢ techniczno-
uzytkowsg - na caltym terenie,
z zastrzezeniem ograniczen dla lokalizacji podziemia budynkéw w obrebie terenu, zawartych
w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3 ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: =zakaz lokalizacji, z wyjatkiem
krotkotrwatych uroczystosci, obchodow, imprez plenerowych takich jak kiermasze, jarmarki,
festyny itp.;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji, ustalenie nie dotyczy usytuowania
ogrodkow gastronomicznych od strony planowanej zabudowy w terenie 03 MW;

3) w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowigzuje:

a) wykonczenie posadzki placu z wykorzystaniem materiatow budowlanych wysokiej

jako$ci 1 wytrzymalosci, odpowiadajagcym wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i
uzytkowym, wedlug spojnego projektu obejmujacego takze teren 10 KP, stanowigcy z nim
calo$¢ funkcjonalno-przestrzenna,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie czesci posadzki placu jako powierzchni biologicznie czynnej
w formie zieleni urzadzonej,
c) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §8 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcego zasobu zieleni wysokiej w docelowym
zagospodarowaniu terenu placu lub rynku.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obwigzujaca linia zabudowy: nie ustala sig;

2)  nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢; lokalizacje parkingu podziemnego
dopuszcza si¢ na calym terenie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3)  parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy, na terenie istnieje mozliwos¢
budowy wylaczenie obiektoéw podziemnych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, w obrebie terenu dopuszczona jest
lokalizacja wytacznie kondygnacji podziemnych, nie tworzacych powierzchni zabudowy,

d) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

5)  gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna
wysokos$¢ zabudowy okreslona w pkt. 4;

6)  rodzaj 1 ksztalt dachu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;

7)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:




1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz minimalna szeroko$¢ segmentu pierzei, o ktorej
mowa w §11 ust. 2 pkt 7 lit. a lub stanowigca jej wielokrotnos¢, umozliwiajaca
zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

2) powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 110°.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)  zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z terenu drogi dojazdowej 01 KDD oraz drog
spoza obszaru objetego planem, z terenu ciggu pieszo-rowerowego 10 KP;

2)  minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3)  zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4)  odprowadzenie §ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami og6lnymi
zawartymi w §15 ust. 6 uchwaty;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych
zrddet indywidualnych;

9)  pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenéw inne, niz wynikajace z przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.
3, zwiazane z realizacja zadah wlasnych gminy okreslonych w przepisach odrgbnych — w
zaleznosci od potrzeb;

2) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 25. Karta terenu nr 8
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 01 KDD \ 2. Powierzchnia:  ok. 0,92 ha
3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;
1) teren przeznaczony dla istniejacej drogi dojazdowej z duzym udzialem zieleni
komponowanej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, shuzagcymi obstudze mieszkancoéw oraz ruchu turystycznego;
3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy

zachowaniu przepiséw odrebnych.




4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowigzuje:

a) wykonczenie nawierzchni z wykorzystaniem materialtow budowlanych wysokiej

jako$ci 1 wytrzymalosci, odpowiadajagcym wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i
uzytkowym,
b) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §8 uchwaty;
4) obowigzuje ksztattowanie zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 niniejszej
uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj drogi:

a) jezdnia z min. dwoma pasami ruchu,

b) chodnik po obu stronach drogi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowe;;

3) elementy wyposazenia: wedlug potrzeb zarzadcy drogi; lokalizacja infrastruktury
technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za zgodg zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;
2) powierzchnia dzialki: nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2)  minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
drogi

w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi,

b) pozostale ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3)  zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;




4)  odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

5)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami og6lnymi
zawartymi w §15 ust. 6 uchwaty;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7)  zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych
zrodet indywidualnych;

9)  pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 26. Karta terenu nr 9
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

2. Powierzchnia: 02 KDD ok. 0,16 ha, 03

1. Symbol terenu: 02 KDD, 03 KDD, 04 KDD ok. 0,14 ha, 04 KDD ok.
KDD, 07 KDD, 08 KDD 0,30 ha, 07 KDD ok. 0,30 ha, 08

KDD ok. 0,09 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

1) teren przeznaczony dla istniejacej drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, shuzacymi obstudze mieszkancéw oraz ruchu turystycznego;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy

zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) w zakresie stosowanych materialdw oraz kolorystyki: nie dotyczy;

4) obowigzuje ksztattowanie zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8 ust. 3

niniejszej uchwaty

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaty.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: wedlug potrzeb zarzadcy drogi;

3) elementy wyposazenia:

a) wzdtuz drogi obowigzuja nasadzenia zieleni komponowanej, ktorej orientacyjng
lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu, dopuszcza si¢ nasadzenia jednostronne lub




obustronne, przy zachowaniu warunkow technicznych dla drég publicznych, okreslonych
przepisami odrgbnymi,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z

potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego
- wedtug potrzeb i za zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;
2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610
Lebcz-Wihadystawowo — obowiazuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)  zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2)  minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych

drogi

w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi, w szczegdlnosci dotyczy miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) wyklucza si¢ mozliwos$¢ wydzielania miejsc parkingowych dla potrzeb parkingowych

zabudowy zlokalizowanej w terenach oznaczonych w planie jako MW oraz zabudowy

usytuowanej poza obszarem obj¢tym planem, za wyjatkiem miejsc parkingowych stuzacych

obstudze ustug zlokalizowanych w parterach budynkéw,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3)  zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)  odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5)  odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych: zgodnie ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §15 ust. 6 uchwaly;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)  zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)  pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 27. Karta terenu nr 10




do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wladyslawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

2. Powierzchnia: 05 KDD ok. 0,07 ha, 06
1. Symbol terenu: 05 KDD, 06 KDD KDD ok. 0,08 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

1) teren przeznaczony dla projektowanej drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, shuzacymi obstudze mieszkancéw oraz ruchu turystycznego;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy

zachowaniu przepisOw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) w zakresie stosowanych materiatoéw oraz kolorystyki: nie dotyczy;

4) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8, ust. 3

niniejszej uchwaty

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj drogi: wedtug potrzeb zarzadcy drogi;

3) elementy wyposazenia:

a) obowigzuja nasadzenia zieleni komponowanej po obu stronach drogi, ktérych
orientacyjng lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego - wedtug potrzeb i za
zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dzialki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610
Lebcz-Wihadystawowo — obowiazuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.




12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2)  minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych

drogi

w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi, w szczegodlnosci dotyczy miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wydzielania miejsc parkingowych dla potrzeb parkingowych

zabudowy zlokalizowanej w terenach oznaczonych w planie jako MW oraz zabudowy

usytuowanej poza obszarem objetym planem, za wyjatkiem miejsc parkingowych stuzacych

obstudze ustug zlokalizowanych w parterach budynkow,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3)  zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4)  odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

5)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami og6lnymi
zawartymi w §15, ust. 6 uchwaly;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)  zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9)  pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 28. Karta terenu nr 11
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 09 KP, 10 KP 2. P0w1erzchn(1)a; 1O?laKP ok. 0,14 ha, 10 KP ok.

3. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

1) teren przeznaczony dla projektowanego, publicznie dostgpnego samorzadowego
bulwaru petigcego funkcj¢ reprezentacyjng i centrotworczg Wiadystawowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, stuzacymi obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego, w tym ogrodkow
gastronomicznych przed lokalami w parterach budynkoéw zlokalizowanych w terenach,
oznaczonych jako MW;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem
krotkotrwatych uroczystosci, obchodow, imprez plenerowych takich jak kiermasze, jarmarki,
festyny itp.;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji, ustalenie nie dotyczy usytuowania
ogrodkow gastronomicznych od strony planowanej zabudowy w terenach, oznaczonych jako
MW;

3) w zakresie stosowanych materialdw oraz kolorystyki: nie dotyczy;




4) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3
niniejszej uchwaly

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §10 uchwaly.

8. Parametry oraz wyposazenie terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) forma zagospodarowania: wedlug potrzeb zarzadcy terenu; dopuszcza si¢ urzadzenie terenu

w formie jednoprzestrzennej, bez wyodre¢bniania chodnika, §ciezki rowerowe;j itp.;

3) elementy wyposazenia:

a) obowigzuje duzy udzial zieleni urzadzonej w dowolnej formie, stanowigcej staly
element kompozycyjny przestrzeni bulwaru,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

- wedhug potrzeb i za zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wihadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12, ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwatly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos$¢ frontu dzialki: nie dotyczy;
2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610
Lebcz-Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej terenu: powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz
uktadem drég odjazdowych okreslonych w planie poprzez istniejace skrzyzowania;

2)  minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych

drogi

w zaleznosci od potrzeb zarzadcy terenu,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wydzielania miejsc parkingowych dla potrzeb parkingowych

zabudowy zlokalizowanej w terenach oznaczonych w planie jako MW oraz zabudowy

usytuowanej poza obszarem objetym planem,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3)  zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)  odprowadzenie §ciekdw bytowych: nie dotyczy;




5)  odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych: zgodnie ustaleniami ogolnymi
zawartymi w §15 ust. 6 uchwaty;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)  zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)  pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 29.1. W czesci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszym planem tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSR-2 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo, przyjety uchwata nr XXVII/280/2008 Rady Miejskiej Wiadystawowa z
dnia 26 listopada 2008r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego WSR-2 dla obszaru potozonego w centrum miejscowosci Wiadystawowo
ograniczonego ulicami: Gen. Hallera (od pétnocy), Towarowa (od zachodu), Niepodlegtosci
(od potudnia) oraz przedluzeniem istniejacego odcinka ul. Abrahama (od wschodu) (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 22 z dnia 13 lutego 2009r., poz. 483).

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSR-1 dla obszaru pomiedzy Aleja
Niepodlegtosci, terenami kolejowymi, granicami portu we Wiadystawowie i ul. Portowa,
polozonego w miejscowosci Wiadystawowo, przyjety uchwalag Nr L/469/2010 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia 25 sierpnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 140 z dnia 19
listopada 2010r., poz. 2727).

§ 30.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi, zapytania do przedstawionego projektu
uchwaty?

Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy projekt uchwaty:

Glosowanie: 7 gloséw za — opinia pozytywna

Na tym posiedzenie Komisji zakonczono.
Przewodniczacy Komisji:
/-/ Tomasz Hapaniuk

Protoko6t
sporzadzita:

B. Jamros

dn. 19.11.2025r.



