UCHWALA NR XX1/294/2025
RADY MIEJSKIEJ WEADYSEAWOWA

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladystawowa,
oznaczonego symbolem WSR-2.2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2024, poz.1465ze =zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w wykonaniu uchwaty nr
XXXIX/648/2021 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 29 wrzesnia 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wtladystawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawowo, przyjetego uchwata Nr LXXVI/1190/2024 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WSR-2.2, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 5,8 ha, polozony
w granicach administracyjnych gminy Wiadystawowo.

3. Granice terenow objetych planem okresla zalacznik do uchwaty nr XXXIX/646/2021 Rady Miejskiej
Wiadystawowa zdnia 29 wrzesnia 2021 r1. o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
w czesci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem planu" w skali
1:1000.

2. Integralna cze$cig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren elementarny — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformulowane sa ustalenia szczegdlowe w odpowiedniej karcie
terenu;

2) zabudowa — 0og6t budynkow na terenie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowia inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza:

a) w kondygnacji parteru: gankow oraz wiatrotapow (o dtugosci do 3,0m wzdhuz lica budynku), zadaszen
nad wejsciami, schoddéw i pochylni wejsciowych do budynku,
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b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonow i innych podobnych elementéow bryty budynku,
¢) czesci podziemnych budynkow,

d) podziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej. Elementy bryty budynku, wymienione
w lit. a oraz lit. b, mogg przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5m;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wzdluz ktérej obowigzuje sytuowanie co najmniej 70% szerokos$ci
elewacji frontowej kazdego z budynkéw tworzacych pierzeje poszczegolnych drég i placu wyznaczonych
w planie; dotyczy wszystkich elementow bryly budynku, za wyjatkiem:

a) schodow, pochylni wejsciowych do budynkow i wykuszy, ktore moga przekracza¢ obowiazujaca lini¢
zabudowy o nie wiecej niz lm, przy czym ustalenie nie dotyczy linii obowiazujacej z przebiegiem
pokrywajacym si¢ z granicami terenéw drdg publicznych KDD, ciggu pieszo-rowerowego KP oraz
placu KOR,

b) czesci podziemnych budynkow, ktore moga przekracza¢ obowiazujaca linie zabudowy w przypadkach,
gdy jej przebieg nie pokrywa si¢ z granica terenu elementarnego, przy jednoczesnym zachowaniu
odlegtosci min. 1,5 m, aod granicy terenu elementarnego zterenem drogi 01 KDD min. 1,0 m,
najbardziej wysunigtych elementdow podziemia od granicy tego terenu elementarnego,

¢) podziemnych obiektow (instalacji i urzadzen) infrastruktury technicznej,

—chyba, zZe wustalenia szczegétowe w karcie terenu stanowig inaczej. Za usytuowane zgodnie
z obowigzujaca liniag zabudowy uznaje si¢ elewacje frontowe, ktore sa wycofane w stosunku do elewacji
frontowych w ramach danego segmentu lub segmentow sasiednich o nie wiecej niz 30 cm w glab terenu (nie
dotyczy elewacji frontowej wycofanej zdefiniowanej w §11 ust. 2 pkt 5 lit. b);

5) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inne niz przeznaczenie terenu ustalone w planie; sposob oraz termin
tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu; tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig
zagospodarowania tymczasowego;

6) dach plaski — dach o nachyleniu potaci maksymalnie 12°;

7) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwickszenie wysokosci obiektu budowlanego z zachowaniem
powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowa;

9) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ niepolaczone trwale
z gruntem inie wymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojace takie jak kioski uliczne,
pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe itp. lub otwarte,
czgsciowo zamknigte badz catkowicie zamknigte obiekty przybudowane do czgSci parterowej budynku:

a) realizowane na okreslony czas, po uplywie ktérego musza zosta¢ przeniesione w inne miejsce lub
rozebrane,

b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug handlu, gastronomi, rozrywki, rekreacji
itp.,

c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytow, stosowanych materiatow, kolorystyki itp.
ustalonymi w planie,

-chyba, ze wustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zawarte
w kartach terenu, stanowig inaczej;

10) meble miejskie - wszystkie elementy matej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wpltyw na ogdlna estetyke przestrzeni publicznej;

11) pierzeja - ciag elewacji frontowych budynkow stojacych w jednej linii, zamykajacych jedna strone placu
lub ulicy; za stojace w jednej linii uwaza si¢ budynki istniejace lub projektowane, ktoérych cigg elewacji
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frontowych wyznaczaja obowiazujace linie zabudowy okreslone w planie — chyba, ze ustalenia
szczegotowe w planie stanowia inaczej;

12) dach wielospadowy — dach powstalty w wyniku potaczenia ze soba dwu- lub wiecej dachow
o ksztatcie dwuspadowym, z kalenicami réwnolegltymi do siebie, o tym samym kacie nachylenia potaci
dachowych zprzedzialu 30°-45°, stosowane w budynkach tworzacych wskazane w planie pierzeje
wybranych ulic i placu;

13) akcent architektoniczny - czes¢ budynku posiadajgca wyr6zniajaca si¢ forme architektoniczng wzgledem
pozostalej jego bryty, dzigki ktorej koncentruje uwage obserwatoréw na okre§lonym elemencie budynku,
uatrakcyjniajac odbior zabudowy z terendw przestrzeni publicznych;

14) ogrodek gastronomiczny — tereny z miejscami do konsumpcji, stuzace powigkszeniu powierzchni
dostepnej dla klientow, integralnie zwigzane z dziatalnoscig gastronomiczng prowadzong w zabudowie
trwatej,  ktérego  elementami moga  by¢  jedynie  tymczasowe  obiekty = budowlane
w formie azurowych wiat, altan izadaszen, urzadzenia ogrodowe takie jak pergole, parasole,
z wykluczeniem przekry¢ namiotowych, nawigzujace kolorystyka, materialem i detalem do zabudowy
trwalej;

15) jaskrawy kolor — kolor materiatbw budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym tj. tradycyjnych materiatdw budowlanych takich
jak cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezu, kamien stosowany
w podmurowkach, drewno itp.;

16) powierzchnia uzytkowa podstawowa - to suma powierzchni pomieszczen stuzacych gtéwnej funkceji, dla
ktorej budynek jest przeznaczony, z wylaczeniem pomieszczen pomocniczych, takich jak kuchnie, tazienki,
korytarze, klatki schodowe, pomieszczenia techniczne, gospodarcze itp.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowiace tereny elementarne.

2. Teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajagcym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oraz klase drogi w przypadku terenéw obstugi komunikacyjne;j.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogélne obowiazujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegodlnych terenow elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegolowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, w planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) oznaczenia terenow elementarnych;
4) przeznaczenie terenu:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

b) KOR - teren placu lub rynku,

¢) KDD — teren drogi dojazdowej,

d) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
5) zasady ochrony i ksztattowania tady przestrzennego:

a) o$ kompozycyjna — komunikacyjna,

b) ciag zieleni komponowanej — istniejacej oraz do wprowadzenia — orientacyjna lokalizacja;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) otulina Nadmorskiego Parku — caty obszar objety planem,

b) udokumentowane ztoze — sole kamienne —Zatoka Pucka — caty obszar obj¢ty planem;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow;
8) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) caly obszar objgty planem potozony w granicach obszaru zabudowy srédmiejskiej,

b) obowigzujaca linia zabudowy,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) obowiazujaca funkcja ustugowa w parterach budynkow,

e) obowigzujacy podcien planowanej zabudowy,

f) pierzeja z budynkami o dachach wiclospadowych z kalenicami prostopadtymi do terenéw komunikacji
lub placu,

g) pierzeja z budynkami o dachach wielospadowych z kalenicami prostopadlymi do terenéw komunikacji
lub placu oraz o dachach ptaskich od strony wnetrz kwartaléw zabudowy,

h) pierzeja z budynkami o dachach ptaskich;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) orientacyjna lokalizacja zjazdu z terenu drogi dojazdowej;

10) elementy informacyjne nie bedace ustaleniami planu miejscowego: granica obszaru koncesji nr 28/2014/p
na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z soli potasowo-magnezowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Przeznaczenie terenéwPrzeznaczenie terendow odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendow
elementarnych potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe —
Karty terenu. Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji
funkcji uzupehiajacych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.
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§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczna, stanowiaca jeden z gtownych elementéw kompozycji
miasta i zaspokajajgca potrzeby mieszkancéw — w szczegolnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji
z miejscem oraz poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajaca nawigzaniu kontaktow spotecznych, obejmuje:

1) projektowany teren placu miejskiego przed ratuszem, oznaczony jako 07 KOR - teren placu lub rynku;

2) projektowany bulwar miejski w formie ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony jako 09 KP i 10 KP - teren
komunikacji pieszo-rowerowey,

3) tereny gminnych drog publicznych, oznaczonych od 01 KDD do 08 KDD - tereny drog dojazdowych.
2. W obrgbie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciggow pieszych, rowerowych i placu, wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne
dla potrzeb uzytkownikow terenu, takie jak meble miejskie, zielen komponowana, zapewnienie
odpowiedniego oswietlenia przestrzeni itp.;

2) wyklucza si¢ lokalizacjg¢ wszelkich elementow instalacji iurzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

3) spdjny wzor mebla miejskiego w zakresie rodzajow stosowanych materiatow, kolorystki, detalu itp.;

4) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu zagospodarowania terenu bez barier
architektonicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni na terenie objetym planem ustala sie:

1) istniejace ciagi zieleni komponowanej w terenie 01 KDD oraz 04 KDD, orientacyjnie wskazane na rysunku
planu, podlegaja zachowaniu, z zastrzezeniem pkt. 4. Dopuszcza si¢ uzupelnienie istniejacego zasobu
zieleni - poprzez nowe nasadzenia lub ich rekompozycje - tworzace harmonijng catos¢, przy zachowaniu
ustalen, o ktorych mowa w §9 ust. 2 uchwaty;

2) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni niskiej lub wysokiej w formie szpalerow w terenach
komunikacji wyznaczonych w planie, ktorej orientacyjng lokalizacj¢ symbolicznie wskazano na rysunku
planu;

3) w granicach terenéow elementarnych 09 KP oraz 10 KP obowigzuje wprowadzenie ciggu zieleni
komponowanej w formie liniowej aranzacji drzew lub innej roslinnosci, zapewniajac wysoki udziat zieleni
w zagospodarowaniu przestrzeni;

4) dopuszcza si¢ usuni¢cie wybranych elementow zieleni:

a)w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem w obrgbie terendw elementarnych,
oznaczonych w planie jako MW oraz KOR,

b) budowy, przebudowy badz remontu ulic usytuowanych w terenach drég dojazdowych wyznaczonych
w planie,

- przy wykazaniu braku rozwigzan alternatywnych nie wymagajacych likwidacji istniejacego zasobu
zieleni,

¢) w przypadku ich zlego stanu fitosanitarnego oraz pozostalych przypadkach okreslonych w przepisach
odrebnych. Usunicte elementy zieleni nalezy skompensowac poprzez nowe nasadzenia w stosunku 1:1
w innej lokalizacji w obszarze objetym planem lub poza obszarem planu - na terenie miasta.

4. Elewacje budynkow tworzacych poszczegélne kwartaty zabudowy wyznaczonych w planie terendéw
elementarnych, atakze posadzki inawierzchnie, widoczne z przestrzeni publicznych, nalezy wykonaé
z zachowaniem wysokich standardow estetycznych oraz wysokiej jako$ci materiatow wykonczeniowych,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

5. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, ustala si¢:
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1) wykonczenie elewacji:

a) z materiatlow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno, kamien, szkto itp.,
dopuszcza si¢ stosowanie stali, aluminium, miedzi itp. oraz wysokiej jakosci kompozytowych oktadzin
elewacyjnych, ptyt wtdknocementowych, plyt ceramicznych itp. zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegodlnych terenow,

b) wyklucza si¢ stosowanie tynku jako wykonczenie elewacji czgsci parterowej budynkéw — ustalenie
nie dotyczy shupoéw podcieni obowigzujacych w wybranych pierzejach terenéw 03MW oraz 04MW;

2) dla dachow wielospadowych obowiazuje zastosowanie pokry¢ dachowych z materiatow trwalych wysokiej
jakosci, z wykluczeniem stosowania materialow takich jak gont bitumiczny, plyty faliste, blacha
powlekana, blacha trapezowa, papa termozgrzewalna itp.;

3) dla wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow, w tym zwienczen elewacji frontowych budynkow:

a) obowigzuje stonowana kolorystyka naturalnych odcieni materiatow budowlanych, o ktorych mowa
w pkt. 1 oraz pkt. 2,

b) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

c¢) w przypadku zastosowania koloru szarego obowiazuja jego jasne, ciepte odcienie, wyklucza si¢ odcienie
takie jak antracyt, grafit itp. (ustalenie nie dotyczy elementoéw elewacji takich jak balustrady, lamele
w elewacji frontowej wycofanej, opraw oswietleniowych itp.);

4) dla zwartej zabudowy kwartalowej obowiazuje ksztaltowanie pierzei z zastosowaniem réznorodnych
elementow takich jak kolorystyka, rodzaj materiatéw wykonczeniowych elewacji, detal architektoniczny
itd. w kazdym z budynkéw tworzacych t¢ zabudowe, spdjnych kompozycyjnie i tworzacych harmonijng
calo$¢, zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terendow elementarnych zawartych
w Rozdziale 3. Ustalenia szczegétowe — Karty terenu;

5)dla stolarki okiennej nalezy stosowaé jeden kolor w obrebie jednej pierzei poszczegdlnych terenow
komunikacji lub placu wyznaczonych w planie; ustalenie nie dotyczy naroznej stolarki okiennej
w naroznikach budynkow w poszczegolnych kwartatach zabudowy.

6. W celu ksztaltowania wlasciwych warunkéw ekspozycji  krajobrazu obowiazuje ksztaltowanie
przestrzeni uwzgledniajace:

1) zamkniecie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyrdznienie widokowe przestrzeni publicznej
elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem zieleni;

2) niezaktécony widok wzdluz osi kompozycyjnej (widokowej) — wyznaczonej na rysunku planu - na
harmonijne pierzeje poszczegdlnych terenéw komunikacji lub placu, w tym zakaz lokalizacji obiektow lub
urzadzen trwale zastaniajacych widok na obiekty stanowigce zamknigcie osi widokowej (Dom Rybaka od
strony wschodniej oraz budynek dworca i obiekt docelowo zlokalizowany na koncu bulwaru w rejonie
wiezy ciSnien (poza obszarem planu) od strony =zachodniej); ustalenie nie dotyczy ogrodkow
gastronomicznych oraz zieleni komponowanej w terenach 01 KDD, 07 KOR oraz 09 KP i 10 KP.

7. W obszarze objetym planem dwie gltéwne osie kompozycyjne tworzg istniejaca ulica Gen. J. Hallera
w granicach terenu 01 KDD oraz projektowany bulwar w granicach terenéw elementarnych 09 KP i 10 KP.
Osie, poza funkcja kompozycyjna, petlnia funkcje komunikacyjng laczaca obiekty uzytecznosci publicznej
w centrum miasta, zlokalizowane poza obszarem planu tj. Dom Rybaka (siedziba m.in. urzedu miejskiego)
z dworcem kolejowym oraz docelowo weztem integracyjnym planowanym po zachodniej stronie linii
kolejowej nr 213 Reda-Hel.

8. Przestrzen wzdluz oznaczonych w planie osi kompozycyjnych nalezy zagospodarowaé w sposob
zachecajacy do catorocznej aktywnos$ci, spojnie zroznorodng oferta $wiadczonych ustug w parterach
budynkow - zaréwno ustug podstawowych, zaspokajajacych niezbgdne potrzeby mieszkancow jak
i zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego. W przestrzeni terenow 09 KP i 10 KP wyposazenie w zielen
komponowang, meble miejskie oraz wszelkie rozwigzania architektoniczne nalezy podporzadkowac
wymaganiom dla obowigzujacych form przemieszczania si¢ w ww. terenach tj. ruchowi pieszemu oraz
rowerowemu, z uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania,
o ktérym mowa w ust. 9.
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9. W przestrzeniach publicznych oraz ogoélnodostepnych obiektach ushlugowych, przyjete rozwigzania
winny uwzgledni¢ potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym
m.in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch o0sob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla 0sob z niepelnosprawnoscig itp.;

2) stosowanie elementdw orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

10. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny w obszarze planu, poza wymienionymi wyzej, sa
wyznaczone w planie obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czesci
uchwaly w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy realizowa¢ =z poszanowaniem zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego okreslonych
w niniejszej uchwale.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Prowadzona
dzialalno§¢ w granicach otuliny nie moze wplynaé negatywnie na cele i przedmiot ochrony Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego. Nie wystepujg inne formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow objetych planem poprzez wprowadzenie zieleni, przy czym
realizacja nowych nasadzen i dobor zieleni powinny odbywac si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, siedliskowych oraz cech podloza gruntowego. Do uksztaltowania zasobu zieleni nalezy
w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ istniejaca zielen.

3. Zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalno$ci w obszarze objetym planem winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

4. W obszarze objetym planem na granicy terendw oznaczonych jako MW obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, okreslony
w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami;

2)nowe budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej winny by¢ usytuowane
w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznos$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu
hatasu 1 wibracji okreSlonych w przepisach odrgbnych. Dla nowej zabudowy nalezy uwzglednic
oddziatywanie hatasu wynikajace z sgsiedztwa istniejacych drog wojewddzkich nr 215 Wiadystawowo —
Sulicice (gm. Krokowa) i nr 216 Reda — Hel oraz linii kolejowej nr 213 relacji Reda — Hel.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala si¢: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci ustalonych w przepisach
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Obszar objetym planem potozony jest w granicach obszaru zabudowy $rédmiejskie;.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

Id: AO4F0A4D-1FAB-43E6-BCE2-05DD8EC647BA. Podpisany Strona 7



1) w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych w planie jako MW,
obowigzujaca formg zabudowy jest zwarta zabudowa o charakterze $rodmiejskim, tworzaca harmonijne
pierzeje poszczegdlnych terenow komunikacji i placu ustalonych w planie;

2) obowigzek ksztattowania zwartej zabudowy zdziedzincami wewnatrz kazdego kwartatu, przy
uwzglednieniu przebiegu obwiazujacej linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy
ograniczajacej gltebokos¢ budynkoéw w poszczegodlnych terenach, zgodnie z rysunkiem planu; w obszarze
wyznaczonym pomiedzy obowiazujaca a nieprzekraczalng linig zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje innych
obiektow budowlanych niz budynek tworzacy zwarta zabudowe kwartalu, za wyjatkiem obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej lub innych obiektoéw, wymaganych warunkami technicznymi lub
stuzacych obstudze budynku;

3) wnetrza kwartalow (dziedzince) nalezy zagospodarowac jako przestrzenie wielofunkcyjne, mogace stuzy¢
zarbwno mieszkancom jak iobsludze ruchu turystycznego; poza zagospodarowaniem wymaganym
przepisami odrebnymi dla zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje obicktéw iurzadzen
rekreacyjnych, sportowych, utrzymania czystosci i porzadku itp. a takze ogrodkéw gastronomicznych dla
potrzeb funkcji uslug gastronomicznych zlokalizowanych w lokalach poszczegdlnych budynkow;

4)w pasie terenu pomiedzy obowigzujaca linia zabudowy a granica terenu elementarnego obowigzuje
zagospodarowanie terenu tworzace z terenem ciggu pieszo-rowerowego lub terendw drog - ogolnodostepna,
spojng przestrzen funkcjonalno-uzytkows, bez barier architektonicznych np. w postaci ogrodzen, gdzie
dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodkéw gastronomicznych, terenéw zieleni (np. w formie ogrodéw
deszczowych, kieszeniowych itp.), mebli miejskich itd. atakze miejsc postojowych dla o0sob
z niepetnosprawnoscia, taksowek badz innych pojazdoéw transportu miejskiego; ustalenie nie dotyczy
miejsc lokalizacji wjazdow do podziemnych hal garazowych badz na tereny dziedzincow poszczegdlnych
kwartatow zabudowy;

5) w granicach terenéw oznaczonych w planie jako MW dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
w granicy dzialki, przy zachowaniu obowigzujacej oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonych
w planie;

6) w granicach terenow elementarnych MW obowigzuje lokalizacja budynkéw o4 kondygnacjach
nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz 2 kondygnacji podziemnych, przy zachowaniu
wskaznikéw i parametréw zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow
elementarnych;

7)w obrebie terenow 02 MW, 03 MW, 04 MW 105 MW obowigzuje dwustopniowy uklad elewacji
budynkéw widocznych od strony terenow publicznych, na ktory sktada sig:

a) elewacja frontowa - usytuowana zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy wyznaczong w planie, gdzie
ustala si¢ zasade podzialu na segmenty o szerokosci 4,0-6,0 m z tolerancjg +/- 10%; kazdy segment
fasady nalezy realizowa¢ albo na calej wysokosci budynku zwienczony szczytem dwuspadowym lub
ptaskim albo do wysokosci okreslonej kondygnacji nadziemnej zakonczonej stropodachem z funkcja
tarasu na szerokosci calego segmentu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendw
elementarnych; dopuszcza si¢ strukturalne wysunigcia w ptaszczyznie elewacji pomigdzy segmentami
w celu zréznicowania formy architektonicznej elewacji, przy czym nie wiecej niz o 30 cm (nie dotyczy
wykuszy) - chyba, ze ustalenia szczegbétowe stanowig inaczej; dopuszcza si¢ wydzielanie
poszczegbélnych segmentow w elewacji poprzez stosowanie pionowych, ptaskich elementow
dekoracyjnych wystajacych nieznaczenie przed lico $ciany (do 5cm), o szerokosci do 30 cm,
zastosowanych na calej wysoko$ci segmentu lub jego czesci;

b) elewacja frontowa wycofana — elewacja budynku wycofana w stosunku do elewacji frontowej
o minimum 1,5 m, lecz nie wigcej niz 2,0 m, widoczna od strony terenéw publicznych w miejscach,
gdzie elewacja frontowa zakonczona jest na trzeciej kondygnacji lub nizszej oraz pomiedzy szczytami
poszczegdlnych segmentdw elewacji frontowej; wykonana z innych materiatéw niz elewacja frontowa,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow elementarnych;

8) w obrebie terenow elementarnych oznaczonych w planie jako MW ustala si¢:

a) dla budynkoéw tworzacych poszczegdlne pierzeje stosowanie dachow plaskich albo wielospadowych albo
wielospadowych i ptaskich jednoczes$nie, przy czym dla dachow wielospadowych obowigzuje uktad
z kalenicami prostopadtymi do terenéw komunikacji lub placu, przy ktorych sa usytuowane,
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b) rodzaje dachow obowiazujace dla poszczegolnych pierzei oznaczono na rysunku planu oraz dookreslono
w ustaleniach szczegdtowych w odpowiednich kartach terenu,

c¢) ustalenia dotyczace rodzajow i ksztalttdéw dachéw, okreslone w lit. a oraz lit. b, nie dotycza zwienczen
szczytow elewacji frontowych, o ktérych mowa w pkt. 7 lit. a, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace
wymagania:

- szczyty plaskie — kat nachylenia ptaszczyzn zwienczenia maksymalnie do 12°,

- szczyty dwuspadowe — kat nachylenia ptaszczyzn zwienczenia z przedziatlu 40° — 45°, przy czym
nalezy stosowac ten sam kat nachylenia dla obu ptaszczyzn zwienczenia,

d) w naroznikach kwartatéw zabudowy w poszczeg6lnych terenach, w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢
inne rozwigzania konstrukcji dachu niz wymienione wyzej, w tym dachy wielospadowe nie spetniajace
definicji zawartej w §3 ust.1 pkt 12,

e) wyklucza si¢ wykorzystanie dachu ptaskiego (stropodachu) zwienczajacego ostatnia, czwarta
kondygnacje¢ budynku, pod funkcj¢ tarasu; ustalenie nie dotyczy elewacji frontowej zakonczonej
stropodachem na trzeciej kondygnacji badz nizszej na calej szerokosci segmentu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi w odpowiednich kartach terenow;

9) na elewacjach budynkéw widocznych od strony terenéw drég dojazdowych, oznaczonych w planie jako
KDD, terendéw ciggu pieszo-rowerowego 09 KP i 10 KP oraz placu 07 KOR obowigzuje:

a) zakaz stosowania balkonoéw; dopuszcza si¢ stosowanie balkondéw na elewacji wyltacznie od strony
dziedzincow poszczegdlnych kwartatow,

b) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow, takich jak klimatyzatory,
anteny, przewody kominowe, spalinowe itp., za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéw

¢) umieszczanie skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej wytacznie jako wbudowanych w $ciane pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej kolorystyce
elewacji, w ktorej sg umieszczane — chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

- chyba, Ze przepisy odr¢bne stanowig inaczej,

10) w obrebie terenu elementarnego 05 MW obowigzuje zroznicowanie elewacji frontowe] poprzez
zastosowanie w kazdej pierzei wykuszy, ktore moga przekracza¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy od strony
terenow drog 04 KDD, 06 KDD i07 KDD o nie wigcej niz 1,0m; taczna szeroko$¢ ww. elementow
nie moze przekracza¢ 20% szerokosci pierzei, w ktorej je zastosowano;

11) w granicach poszczegolnych terendw elementarnych oznaczonych w planie jako MW realizacje
budynkow tworzacych kwartalty zabudowy nalezy poprzedzi¢ opracowaniem koncepcji zabudowy
obejmujacej rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne dla calego terenu elementarnego, w ktorym si¢
znajduja lub co najmniej dla calej pierzei, w ktorej si¢ znajdujg, ze szczegdlnym uwzglednieniem spojnej
formy, artykulacji otwordéw okiennych i drzwiowych (w tym takze stosowania symetrycznych podziatow
stolarki w obregbie pierzei), zastosowanych materialow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachow
iich kolorystyki, a takze usytuowania i wysokosci zabudowy oraz katow nachylenia potaci dachowych
wszystkich budynkoéw tworzacych poszczegdlne pierzeje w danym kwartale;

12) w przypadku etapowej realizacji zabudowy w poszczegdlnych kwartalach, obowigzuje kontynuowanie
rozwiazan architektonicznych zastosowanych w budynkach juz zrealizowanych w danym terenie zgodnie
z ustaleniami planu, co najmniej w zakresie elementéw wymienionych w pkt. 11;

13) koncepcja, oktorej mowa wpkt. 11, podlega uzgodnieniu/zatwierdzeniu przez Burmistrza
Wiadystawowa;

14) szczegbtowe zasady ksztattowania zabudowy dla poszczegélnych kwartatéw zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych wyznaczonych w planie.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
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2) dla funkcji ustugowych: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
czesci budynku przeznaczonego dla funkcji ushugowej oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych.

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

2) na pozostatych terenach: dla funkcji, ktére wymagaja powyzej 4mp: minimum lmpk na kazde rozpoczgte
25mp.

5. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sig:

1) dla zabudowy zlokalizowanej w terenach oznaczonych w planie jako MW obowigzuje realizacja miejsc
parkingowych w granicach poszczegodlnych terendow elementarnych; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych poza terenem elementarnym, w ktérym realizowana jest inwestycja, przy czym obowigzuje
ich usytuowanie w granicach pozostatych terendw wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy/wiascicieli
nieruchomosci potozonych w granicach danego terenu;

2) wyklucza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wynikajacych z potrzeb zabudowy lokalizowanej
w granicach terené6w elementarnych, oznaczonych w planie jako MW, zmiejscami parkingowymi
naziemnymi wyznaczonymi w granicach terenéw drog dojazdowych;

3) miejsca parkingowe w terenach oznaczonych jako MW moga by¢ sytuowane na poziomie terenu
(naziemne), wylacznie od strony wnetrz kwartalow lub jako stanowiska w garazach podziemnych;
dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych na calym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

4) wyklucza si¢ sytuowanie garazy lub zespolow garazy w formie wolnostojacej lub wbudowanych
w kondygnacje nadziemne budynkéw tworzacych zwarta zabudoweg kwartatow; ustalenie nie dotyczy
istniejacych garazy w terenie elementarnym 06 MW, ktore uznaje si¢ za zgodne z planem.

6. Ustalone w planie parametry: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla budowli i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Zasady
ksztattowania zabudowy oraz pozostale wskazniki zagospodarowania terenu zostaly okreslone w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegétowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

1. Obszar planu znajduje si¢ w pasie ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego
ustanowionych decyzja Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 023/76 zdnia 21 maja 1976r.
w sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021 w rejonie
miejscowosci Poczernino — Wiadystawowo, zweryfikowang wnioskiem nr 1/2021 z dnia 02 sierpnia 2021r.
Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknigtego, dla
wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie terenu atakze zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja z ograniczeniami okreslonymi w ww. decyzji i uwzgledniaja
aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2. Na catym obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze — sole kamienne — Zatoka Pucka
— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
udokumentowane zasoby wod podziemnych, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Id: AO4F0A4D-1FAB-43E6-BCE2-05DD8EC647BA. Podpisany Strona 10



§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terené6w wymagajacych procedury scalenia ipodzialu na
podstawie przepisow odrgbnych. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, obowigzuja ustalenia szczegdétowe dotyczace warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci, okre§lone w kartach terenow dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

2. Ustalona w poszczegdlnych kartach terendéw dla terenéw elementarnych minimalna powierzchnia
nowowydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczy:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenow komunikacji (drog wewngtrznych, ciagoéw
pieszo-rowerowych, ciggow pieszych, doj$¢ i dojazdow);

2) wydzielania dzialek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania przyleglej dzialki budowlanej;
3) wydzielen na skutek regulacji stanu prawnego nieruchomosci.
§ 14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Przez obszar objety planem przebiegaja istniejace sieci gazowe — Wwymagania z zakresu
zagospodarowania w najblizszym otoczeniu sieci gazowych zawierajg przepisy odrebne.

2. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla wojskowego obiektu technicznego,
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Lebcz-Wiadystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie
terenu atakze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja
z ograniczeniami okre§lonymi we wniosku nr 1/2021 zdnia 02 sierpnia 2021r. Wojskowego Sztabu
Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknigtego dla ww. obiektu i uwzgledniaja
aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zewngtrzny uktad komunikacyjny stanowig drogi wojewodzkie nr 215 relacji Wiadystawowo — Sulicice,
gm. Krokowa (ul. Al. Niepodlegtosci) i 216 relacji Reda - Hel (ul. Gdanska i ul. Starowiejska), przebiegajace
poza obszarem objgtym planem.

2. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z ukladem zewngtrznym poprzez istniejace
i projektowane drogi publiczne dojazdowe, oznaczone w planie jako KDD oraz tereny komunikacji pieszo-
rowerowej, oznaczone jako KP.

3. Zasady dostgpnosci poszczegodlnych terenow elementarnych do uktadu komunikacyjnego zawieraja
ustalenia dla tych terenow, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

4. Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodeg - istniejacej i projektowanej zabudowy - zsieci wodociggowe;j,
w ukladzie zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej na
terenie obj¢tym planem.

5. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢ zasade docelowego odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiagzuje odprowadzenie S$ciekoOw komunalnych - zistniejgcej i projektowanej zabudowy - do
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki powstate w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig na danym terenie i wymagajace oczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do parametrow okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych,
nalezy oczyszczaé¢ na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktdrej powstaja;

4) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, bezposrednio lub posrednio, do
kanalizacji sanitarne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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1) obowiazuje zasada zapewnienia mozliwosci retencji wod opadowych iroztopowych zterenu objetego
planem poprzez minimalizacj¢ ilo§ci nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych i stworzenie warunkow
dla lokalne;j filtracji gruntowe;j;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw drég publicznych iz drog wewnetrznych,
publicznych ciagdéw pieszych i rowerowych a takze placu lub rynku:

a) poprzez retencjonowanie w granicach tych terenéw lub w innym terenie, za zgoda wilasciciela lub
zarzadcy terenu lub

b) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach iza zgoda
zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej lub

¢) do odrgbnego, indywidualnego uktadu odwadniajacego, nie wigczonego do systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zabudowanych:

a) ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachéw budynkéw, dojazdow,
dziedzincow i parkingdw naziemnych potozonych w obrebie dziatek budowlanych w poszczegdlnych
terenach elementarnych;

b)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania woédd opadowych iroztopowych na zasadach
okreslonych wyzej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
opoznionego odptywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;,

-do odrgbnego, indywidualnego uktadu odwadniajgcego, nie wlgczonego do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej,

¢) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:

- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej, w tym na potrzeby
nawadniania terenow powierzchni biologicznie czynnych Iub zasilania instalacji stanowigcych
wyposazenie obszaréw przestrzeni publicznych itp.,

- infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chionne oraz
przez wprowadzenie obiektow lub urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz
ewaporacji takich jak stawy, oczka wodne, ogrody kieszonkowe, ogrody deszczowe, niecki, zbiorniki
otwarte itp.,

d) dopuszcza si¢ tworzenie polaczen systemow odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pomigdzy
terenami elementarnymi, w tym takze pod terenami drog dojazdowych, komunikacji pieszo-rowerowej
lub placu wyznaczonych w planie, w celu zapewnienia efektywnej gospodarki wodami opadowymi
1 roztopowymi w obszarze objetym planem;

4) odptyw wodd opadowych iroztopowych zterendw komunikacji, placow oraz dzialek budowlanych
realizowac w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zalewaniem terenow sasiednich;

5) dla terendéw lub obiektow wymagajacych na podstawie przepisow odrebnych wyposazenia w urzadzenia do
podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych
w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja.

7. W zakresie dotyczacym systemow elektroenergetycznych ustala sig, co nastgpuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dystrybucji energii elektrycznej dopuszcza si¢ przebudowe,
remont i rozbidrke istniejgcego systemu, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii kablowych $redniego oraz niskiego napigcia a takze urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrddel indywidualnych, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych Zrodet energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

4) wyklucza si¢ budowg nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na catym obszarze objetym
planem.
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8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, remont, rozbiorke
infrastruktury systemow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych.

9. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiadaé
przepisom odrgbnym.

10. Ustalenia dla pozostalych systemoéw infrastruktury technicznej dla poszczegdlnych terendow
elementarnych zawarte sa w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéwNie ustala
si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw inny niz dotychczasowy sposob wykorzystania terenu — chyba,
ze ustalenia szczegdélowe w kartach terenu stanowig inaczej. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania
tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia robot budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub
zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala
si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly
ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenu

§18. Karta terenu nr 1
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 01 MW | 2. Powierzchnia: ok. 0,52 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,

1) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej zabudowy $rodmiejskiej
z wyksztatconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2)obowiazuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej budynkow na cele funkcji
ustugowych, z wytaczeniem funkcji ustug zakwaterowania turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow
(przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak
recepcja, lobby lub ogoélnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi komunikacyjne,
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb prawidtowego uzytkowania
budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym
ushugi zakwaterowania turystycznego, przy czym laczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku nie wliczajac czgsci wspdlnych, niezbednych do korzystania z budynku;
3)wyklucza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych budynkéw garazy lub zespotow garazy a takze budynkow
gospodarczych, wiat, altan itp.;

4)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych hal garazowych na calym terenie, z zastrzezeniem ograniczen dla
lokalizacji podziemia budynkow w obrebie terenu, zawartych w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3
ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

S)dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania ogrodkow
gastronomicznych zgodnie z regulacja zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3)w zakresie stosowanych materialdéw oraz kolorystyki obowigzuje wykonczenie:

a)elewacji frontowej wraz z odstonietymi §cianami bocznymi poszczegdlnych segmentow:

- z ptyt widknocementowych lub ceramicznych oraz tynku strukturalnego z boniowaniem, przy czym udziat
tynku strukturalnego w wykonczeniu elewacji nie moze przekracza¢ 50% powierzchni elewacji budynku, za
wyjatkiem pierzei od strony terenu drogi 02 KDD, gdzie dopuszcza si¢ 100% powierzchni elewacji budynku od
2-giej kondygnacji nadziemnej wzwyz wykonczonej w tynku,

- w odcieniach koloru biatego lub szarego, przy czym zastosowanie koloru szarego dopuszcza si¢ nie wigcej niz
dla 40% liczby segmentow kazdej z pierzei,

b)zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu plaskiego wraz z opierzeniem: z blachy w kolorze szarym,
gzymsy z tynku strukturalnego w kolorze szarym, powyzsze dotyczy rowniez wykonczenia attyk w elewacji
frontowe;,

c)elewacji frontowej wycofanej: ze szkta lub stali lub aluminium oraz drewna naturalnego w formie pionowych
lameli w odcieniach jasnego drewna,

d)wnek okiennych oraz loggi: z drewna naturalnego lakierowanego w kolorystyce naturalnego drewna Iub
z ptyt wloknocementowych Iub ceramicznych lub tynku strukturalnego w kolorystyce jak elewacja frontowa,
przy czym obowiazuje wykonczenie minimum jednej wneki z drewna naturalnego w kazdym segmencie,
e)balustrad okiennych oraz tarasowych atakze wloggiach: ze stali, malowanej proszkowo
w kolorze szarym lub ze szkla przezroczystego albo mlecznego - w kolorze biatym,

fywitryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkta przezroczystego,
g)elementow detali i ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub ceramice,

h)od strony wnetrz kwartatu dopuszcza si¢ wykonczenie: elewacji - tynkiem strukturalnym w kolorystyce biatej
lub zblizonej do biatej, balustrad balkonowych, okiennych - ze stali, malowanej proszkowo w kolorze bialym
lub szarym lub ze szkla,

i)dachéw budynkow:

— plaskich: materiat dowolny, w odcieniach kolorow czarnego, szarego lub bragzowego; dopuszcza si¢
wykorzystanie stropodachow jako powierzchni¢ biologicznie czynng (tzw. ,,dachy zielone™);

4)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaly.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)obowigzujaca linia zabudowy:

a)od strony terenu drogi dojazdowej 04 KDD i terenu komunikacji pieszo-rowerowej 09 KP - po granicy terenu
01 MW,

b)od granicy terenu drogi dojazdowej 01 KDD — w odleglosci 1,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

c)od granicy terenu drogi dojazdowej 02 KDD — wyznaczong przez istniejacy budynek, zgodnie z rysunkiem
planu;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 15,0m od obowigzujacej linii zabudowy do wnetrza terenu
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni fragmentu dziatki
budowlanej ograniczonej obowiazujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy do powierzchni tej
dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszy niz 0,8,

b)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

¢)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 1,2, maksymalna: 3,2,

d)intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0m;

5)gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w pkt. 4;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowiazuje:

a)dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 01 KDD:

- celewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem plaskim lub dwuspadowym
w najwyzszej kondygnacji: minimum 40% dlugosci pierzei, przy czym obowigzuja co najmniej cztery
segmenty ze szczytem dwuspadowym inie wiecej niz dwa segmenty ztym samym rodzajem szczytu
bezposrednio sgsiadujgce ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 50% dlugosci pierzei i nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy czym najbardziej wysuni¢te segmenty
nie moga przekracza¢ obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentoéw sasiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zalezno$ci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze bialym;

b)dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 02 KDD:

-elewacja frontowa z podzialem na segmenty z zakonczeniem czwartej kondygnacji stropodachem,

-obowigzuje zastosowanie akcentow architektonicznych w elewacji budynkéw (np. wykuszy) — minimum
2 w kazdej pierzei, od pierwszej kondygnacji nadziemnej do wysokos$ci stropodachu ostatniej kondygnacji
nadziemnej, przy czym dopuszcza si¢ nieznaczne przekroczenie wysokosci wyznaczonej przez stropodach
ostatniej kondygnacji wynikajace z potrzeb rozwigzan konstrukcyjnych danego akcentu architektonicznego,
przy zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w pkt. 4,

-w miejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 02 KDD, w tym orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu,
obowigzuja przejazdy bramowe umozliwiajgce wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal
garazowych,

-w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowe;j
pomigdzy poszczegdlnymi segmentami o nie wiecej niz 30 cm (nie dotyczy akcentéw architektonicznych np.
wykuszy), przy czym najbardziej wysuniete segmenty nie moga przekracza¢ obowigzujacej linii zabudowy
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wyznaczonej w planie,

-we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazujg balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze bialym lub szarym, pozostalte ze szkta przezroczystego
albo mlecznego w kolorze biatym,

c)dla czesci budynkow tworzacych pierzejg terenu drogi dojazdowej 04 KDD oraz terenu ciggu pieszo-
rowerowego 09 KP:

- elewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem plaskim na wysokosci najwyzszej
kondygnacji: minimum 60% szerokosci pierzei i nie wiecej niz dwa segmenty bezposrednio sasiadujace ze
soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu: minimum 30% dhugosci pierzei,

-w miejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 04 KDD, w tym orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu,
obowigzuja przejazdy bramowe umozliwiajgce wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal
garazowych,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomigdzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30 cm, przy czym najbardziej wysunigte segmenty
nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentéw sasiednich (w tym akcentow architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym;

7)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna, umozliwiajaca
zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

8)rodzaj i ksztatt dachu: dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrgbie terenu 01 MW obowiazuje dach
ptaski; ustalenie nie dotyczy zwienczen elewacji frontowej poszczegdlnych segmentow, ktorych forme
okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegdlnych terenow komunikacyjnych a dopuszczone parametry zwienczen
okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;

9)pozostate ustalenia:

a)istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nie spetniajgcg ustalen planu, pozostaje z mozliwoscia
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy iremontu, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy ustalonych w planie,

b)istniejaca zabudowa uslugowa (pawilony handlowe) pozostaje bez prawa do rozbudowy inadbudowy;
dopuszcza sig przebudowe, remont budynkow oraz ich rozbiodrke bez prawa do odbudowy,

c)nowe budynki przylegajace do istniejacej zabudowy wielorodzinnej w pierzejach terenu drogi dojazdowej
02 KDD oraz terenu ciggu pieszo-rowerowego 09 KP nalezy realizowaé przy zachowaniu spdjnosci rozwigzan
architektonicznych budynkoéw, przede wszystkim w zakresie wysoko$ci zabudowy, ilosci kondygnacji, rodzaju
i ksztattu dachu, artykulacji irozmieszczenia otworow okiennych idrzwiowych atakze zastosowanych
materiatow i kolorystyki ustalonych w planie.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caly teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szeroko$¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podzialu na segmenty, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 pkt 7 lit. a,
umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

2)powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, umozliwiajacy zagospodarowanie
dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez cze$¢ terenu przebiegaja istniejace sieci gazowe — obowiazujg ustalenia zawarte w §14 ust. 1 uchwaty;
2) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.
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12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)z terenow drog dojazdowych 02 KDD oraz 04 KDD, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 (dwa) zjazdy z
kazdej z drog na teren 01 MW w poszczeg6lnych pierzejach,

b)wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z terenu drogi dojazdowej 01 KDD oraz terenu
komunikacji pieszo-rowerowej 09 KP, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla tych terendw;
2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11 ust. 3-5 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie §ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 ust. 6
uchwaty;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7T)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;
9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§19. Karta terenu nr 2
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 02 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,48 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami;

I)teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej zabudowy §rodmiejskiej z
wyksztalconym placem (dziedzificem) wewnatrz kwartatu;

2)obowiazuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej budynkéw na cele funkcji
ustugowych, z wytaczeniem funkcji ustug zakwaterowania turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow
(przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia wspdlne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak
recepcja, lobby lub ogoélnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi komunikacyjne,
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb prawidlowego uzytkowania
budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym
ustugi zakwaterowania turystycznego, przy czym laczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku nie wliczajac czg¢sci wspolnych, niezbgdnych do korzystania z budynku;
3)wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw garazy lub zespotéw garazy a takze budynkdéw
gospodarczych, wiat, altan itp.;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych na calym terenie z zastrzezeniem ograniczen dla
lokalizacji podziemia budynkéw w obrebie terenu, zawartych w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3
ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

S)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania ogrodkow
gastronomicznych zgodnie z regulacja zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3)w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowiazuje wykonczenie:

a)elewacji frontowej wraz z odstonietymi $cianami bocznymi poszczegélnych segmentow: z plyt
wloknocementowych lub ceramicznych oraz tynku strukturalnego z boniowaniem (poza kondygnacja parteru,
gdzie obowigzuje zakaz stosowania tynku) - w kolorystyce biatej Iub zblizonej do bialej, przy czym udziat
tynku strukturalnego w wykonczeniu elewacji nie moze przekraczaé 30% powierzchni elewacji budynku
liczonej od drugiej kondygnacji nadziemnej wzwyz,

b)zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu dwuspadowego - z plyt wloknocementowych Ilub
ceramicznych w kolorystyce biatej lub zblizonej do biatej, szczyty plaskie — jak pozostata cze$¢ elewacji
frontowe;j,

c)elewacji frontowej wycofanej: ze szkla lub stali lub aluminium lub drewna naturalnego w formie pionowych
lameli w odcieniach jasnego drewna,
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d)wnek okiennych oraz loggi: z drewna naturalnego lub lakierowanego w kolorystyce naturalnego drewna lub z
ptyt widknocementowych lub ceramicznych w kolorystyce jak elewacja frontowa, przy czym obowiazuje
wykonczenie minimum jednej wngki z drewna naturalnego lub lakierowanego w kolorystyce naturalnego
drewna w kazdym segmencie,

e)balustrad okiennych oraz tarasowych a takze w loggiach: ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym
lub ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym, przy czym w loggiach obowiazuje stosowanie
wylacznie balustrad ze szkta: przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

fywitryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkta przezroczystego,
g)elementow detali i ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub ceramice,

h)od strony wnetrz kwartatu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w kolorystyce biatej lub
zblizonej do biatej, balustrad balkonowych: ze stali, malowanej proszkowo w kolorze bialym, szarym lub ze
szkla,

1)dachow budynkow:

— ptaskich: materiat dowolny, w odcieniach kolorow czarnego, szarego lub brazowego; dopuszcza sig
wykorzystanie stropodachow jako powierzchni¢ biologicznie czynng (tzw. ,,dachy zielone”),

— wielospadowych: blacha w odcieniach kolorow szarego, czarnego lub bragzowego oraz ich odcieniach;
4)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy:

a)od strony terenu drogi dojazdowej 04 KDD i terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP - po granicy terenu
02 MW,

b)od granicy terenu drogi dojazdowej 01 KDD — w odlegtosci 1,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢)od granicy terenu drogi dojazdowej 05 KDD — w odlegtosci 5,0 m od granicy terenu, zgodnie z rysunkiem
planu;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13,0 m oraz 15,0 m od obowigzujacej linii zabudowy do
wnetrza terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni fragmentu dziatki
budowlanej ograniczonej obowigzujacg linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy do powierzchni tej
dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszy niz 0,75,

b)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

¢)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 1,2, maksymalna: 3,0,

d)intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

S)gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysoko§¢ zabudowy jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w pkt. 4;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowiazuje:

a) dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 01 KDD:

- elewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem plaskim Iub dwuspadowym
w najwyzszej kondygnacji: minimum 50% dlugoéci pierzei, przy czym obowigzuja co najmniej cztery
segmenty ze szczytem dwuspadowym inie wiecej niz dwa segmenty ztym samym rodzajem szczytu
bezposrednio sgsiadujgce ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 40% dlugosci pierzei i nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30 cm, przy czym najbardziej wysunicte segmenty
nie moga przekracza¢ obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentdw sasiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zalezno$ci od
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potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym,

b) dla czesci budynkow tworzacych pierzej¢ terenu drogi dojazdowej 04 KDD:

- elewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem plaskim na wysokosci najwyzszej
kondygnacji: minimum 40% dlugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio
sasiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 50% dlugosci pierzei,

- w miejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 04 KDD, w tym zjazdu orientacyjnie oznaczonym na rysunku
planu, obowigzuja przejazdy bramowe umozliwiajagce wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal
garazowych,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy czym najbardziej wysunigte segmenty
nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana Iub
wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze bialym,

c) dla zabudowy tworzacej pierzeje terenu drogi dojazdowej 05 KDD oraz terenu ciaggu pieszo-rowerowego
10 KP:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim lub dwuspadowym w najwyzszej
kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym obowiazuja co najmniej cztery segmenty ze szczytem
dwuspadowym i nie wigcej niz dwa segmenty z tym samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujgce ze
soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty z zakonczeniem trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — nie wiecej niz 30% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sagsiadujace
ze soba,

- w miejscach zjazdoéw z terenu drogi dojazdowej 05 KDD, w tym orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu,
obowiazuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal
garazowych,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomigdzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy czym najbardziej wysuniete segmenty
nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuiz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentow sgsiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostate ze szkta przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym;

7)rodzaj i ksztalt dachu:

a) dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terenow drog dojazdowych 01 KDD, 04 KDD oraz terenu
komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP obowigzuje dach ptaski,

b) dla czgsci budynku tworzacego pierzeje terenu drogi dojazdowej 05 KDD obowigzuje:

- dach wielospadowy z kalenicami prostopadlymi do terenu 05 KDD, do glebokosci min. Sm w kierunku
wnetrza kwartatu, o katach nachylenia potaci od 30° do 35°, przy zachowaniu ustalen zawartych w §11

ust. 2 pkt 7 lit. b,

- na pozostatej cz¢éci budynku, w tym od strony wnetrz kwartatéw: dach ptaski;

c) ustalenia w lit. a i lit. b nie dotyczg zwienczen elewacji frontowych poszczegodlnych segmentow, ktorych
forme okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczeg6élnych terenéw komunikacji a dopuszczone parametry zwienczen
okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;

8)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

Id: AO4F0A4D-1FAB-43E6-BCE2-05DD8EC647BA. Podpisany Strona 19




przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szeroko$¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podziatu na segmenty, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 pkt 7 lit. a,
umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

2)powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, umozliwiajacy zagospodarowanie
dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez cze$¢ terenu przebiegaja istniejace sieci gazowe — obowiazujg ustalenia zawarte w §14 ust. 1 uchwaty;
2) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)z terenow drog dojazdowych 04 KDD oraz 05 KDD, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 (dwa) zjazdy
kazdej z drog na teren 02 MW w poszczeg6lnych pierzejach,

b)wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z terenu drogi dojazdowej 01 KDD oraz terenu
komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych dla tych terenow;
2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11 ust. 3-5 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie Scickow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §15 ust. 6
uchwaly;

6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, nisko emisyjnych zrédet indywidualnych;
9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 20. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 03 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,29 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami;

I)teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej zabudowy $rodmiejskiej z
wyksztatconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2)obowigzuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej budynkow na cele funkcji
ustugowych, z wylaczeniem funkcji ustug zakwaterowania turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow
(przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak
recepcja, lobby lub ogolnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi komunikacyjne,
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb prawidlowego uzytkowania
budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym
ustugi zakwaterowania turystycznego, przy czym taczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku nie wliczajac czgsci wspolnych, niezbgdnych do korzystania z budynku;
3)wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazy lub zespotéw garazy a takze budynkow
gospodarczych, wiat, altan itp.;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych na calym terenie z zastrzezeniem ograniczen dla
lokalizacji podziemia budynkow w obrgbie terenu, zawartych w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3
ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

5)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
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przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania ogrodkow
gastronomicznych zgodnie z regulacja zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3)w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowiagzuje wykonczenie:

a)elewacji frontowej wraz z odstonigtymi $cianami bocznymi segmentow: cegla ceramiczng lub klinkierem -
obowiazuje wykorzystanie co najmniej czterech, stonowanych odcieni koloréw w kazdej pierzei — biatego,
szarego, brazowego i czerwonego, przy czym dla sgsiadujacych ze sobg segmentéw nalezy stosowaé rozne
kolory sposrod wymienionych wyzej,

b)zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu dwuspadowego lub plaskiego wraz z opierzeniem:
z blachy w kolorze szarym, gzymsy z tynku strukturalnego w kolorze szarym, powyzsze dotyczy réwniez
wykonczenia attyk w elewacji frontowe;j,

c)elewacji frontowej wycofanej: ze szkta lub stali lub aluminium lub drewna naturalnego w formie pionowych
lameli w odcieniach jasnego drewna,

d)wnek okiennych oraz gogli: z materialu oraz w kolorystyce jak elewacja frontowa danego segmentu; od
strony placu, oznaczonego jako 07 KOR - z tynku strukturalnego w kolorze bialym lub zblizonym do biatego,
dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentow wnegk przy naroznikach z materiatéw i kolorystyce jak elewacja
frontowa,

e)balustrad okiennych oraz tarasowych atakze wloggiach: ze stali, malowanej proszkowo
kolorze szarym lub ze szkla przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym, przy czym w loggiach
obowiazuje stosowanie wylacznie balustrad ze szkta: przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,
fywitryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkla przezroczystego,
g)stupow podpierajacych podcienie: tynkiem strukturalnym w kolorze biatym lub szarym,

h)elementow detali i ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub ceramice,

1)od strony wnetrz kwartalu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w kolorystyce biatej lub
zblizonej do bialej, balustrad balkonowych, okiennych: ze stali, malowanej proszkowo w kolorze biatym lub
szarym lub ze szkla,

j)dachow budynkow:

— ptaskich: material dowolny, w odcieniach koloréw czarnego lub szarego lub brazowego; dopuszcza sig¢
wykorzystanie stropodachow jako powierzchni¢ biologicznie czynng (tzw. ,,dachy zielone”),

— wielospadowych: blacha w odcieniach kolorow czarnego lub szarego lub brazowego;

4)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §10 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)obowigzujgca linia zabudowy:

a)od strony terenu placu 07 KOR oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP - po granicy terenu 03MW,
b)od granicy terenu drogi dojazdowej 01 KDD — w odleglosci 1,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢)od granicy terenu drogi dojazdowej 05 KDD — w odlegtosci 5,0 m od granicy terenu, zgodnie z rysunkiem
planu;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13,0 m oraz 15,0 m od obowiazujacej linii zabudowy do
wnetrza terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okre§lony przez stosunek powierzchni fragmentu dziatki
budowlanej ograniczonej obowigzujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy do powierzchni tej
dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszy niz 0,85,

b)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej budowlanej: 15%,

c)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 1,2, maksymalna: 3,4,

d)intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
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5) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysokos¢ zabudowy
okreslona w pkt. 4;

6) w zakresie ksztatltowania elewacji zabudowy obowigzuje:

a) dla zabudowy tworzacej pierzej¢ terenu komunikacji 01 KDD:

- elewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem plaskim Iub dwuspadowym
w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym obowigzuja co najmniej trzy segmenty
ze szczytem dwuspadowym inie wigcej niz dwa segmenty ztym samym rodzajem szczytu bezposrednio
sasiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 30% dtugosci pierzei i nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami, przy czym najbardziej wysuni¢te segmenty nie mogg przekraczaé
obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcja tarasu, licowana Iub
wycofana wzgledem elewacji segmentow sgsiednich (w tym akcentow architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym,

b) dla zabudowy tworzacej pierzej¢ terenu komunikacji 05 KDD:

- celewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem plaskim lub dwuspadowym
w najwyzszej kondygnacji, przy czym obowigzuja co najmniej dwa segmenty zwienczone szczytem
dwuspadowym i nie wiecej niz dwa segmenty z tym samym rodzajem szczytu bezposrednio sgsiadujace ze
soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone stropodachem z funkcja tarasu: dwa segmenty
nie sgsiadujace ze soba — z zakonczeniem trzeciej kondygnacji stropodachem oraz trzy segmenty bezposrednio
sasiadujace ze sobg - z zakonczeniem pierwszej kondygnacji stropodachem,

- w miejscach zjazdoéw z terenu drogi dojazdowej 05 KDD, w tym orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu,
obowiazuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal
garazowych,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz lm, przy czym najbardziej wysuni¢te segmenty
nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentow sgsiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wngkach okiennych oraz loggiach obowigzujg balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze bialym,

¢) dla zabudowy tworzgcej pierzeje terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP:

- celewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem plaskim lub dwuspadowym
w najwyzsze] kondygnacji, przy czym obowigzuja co najmniej trzy segmenty zwienczone szczytem
dwuspadowym; wyklucza si¢ wiecej niz dwa segmenty jak wyzej sasiadujace ze sobg oraz segmenty z tym
samym szczytem sasiadujgce ze soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone stropodachem z funkcjg tarasu: cztery segmenty
zakonczone na trzeciej kondygnacji, przy czym obowigzuje realizacja dwoch segmentow bezposrednio
sasiadujacych ze sobg i nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sasiadujace ze soba,

- na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej obowigzuje podcien o glebokosci min. 3m w $wietle,
symbolicznie oznaczony na rysunku planu; dopuszcza si¢ podparcie podcienia stupami, przy czym obowigzuje
prostokatny przekroj stupa,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami w ptaszczyznie elewacji o nie wigcej niz 30 cm, przy czym najbardziej
wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowiazujace;j linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentéw sgsiednich (w tym akcentow architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,
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- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzujg balustrady: w kazdym segmencie na kazdej kondygnacji
minimum jedna azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla
przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

d) dla zabudowy tworzacej pierzeje terenu placu 07 KOR:

- elewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym Ilub plaskim
w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym obowiazuja nie wigcej niz dwa
segmenty ze szczytem plaskim,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone stropodachem z funkcjg tarasu: trzy segmenty
zakonczone stropodachem na trzeciej kondygnacji, przy czym wyklucza sie¢ dwa lub wiecej segmentow
bezposrednio sgsiadujgcych ze soba,

- na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej obowigzuje podcien o glebokosci min. 3m w $wietle,
symbolicznie oznaczony na rysunku planu; dopuszcza si¢ podparcie podcienia stupami, przy czym obowigzuje
prostokatny przekroj stupa,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami w plaszczyznie elewacji o nie wigcej niz 30cm, przy czym najbardziej
wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowiazujace;j linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana Iub
wycofana wzgledem elewacji segmentow sasiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wngkach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady okienne: w kazdym segmencie minimum jedna
azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostate ze szkta przezroczystego albo
mlecznego w kolorze bialym;

T)rodzaj i ksztatt dachu:

a) dla czesci budynku tworzacego pierzej¢ terenu drogi dojazdowej 01 KDD obowigzuje dach ptaski,

b) dla czegsci budynku tworzacego pierzeje terenu drogi dojazdowej 05 KDD obowiazuje:

- dach wielospadowy z kalenicami prostopadtymi do terenu komunikacji 05 KDD, do glebokosci min. 5,0 m
w kierunku wnetrza kwartatu, o katach nachylenia potaci od 30° do 35°,

- na pozostatej czeéci budynku, od strony wnetrz kwartatow: dach ptaski,

¢) dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terenu placu 07 KOR oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowe;j
10 KP obowigzuje dach wielospadowy z kalenicami prostopadlymi do terendw odpowiednio 07 KOR oraz
10 KP, o katach nachylenia potaci od 30° do 35°,

d) ustalenia od lit.a do lit. ¢ nie dotyczg zwienczen elewacji frontowych poszczegodlnych segmentow, ktorych
forme okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegolnych terenow komunikacji a dopuszczone parametry zwienczen
okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. ¢;

8)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwatly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szeroko$¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podzialu na segmenty, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 pkt 7 lit. a,
umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

2)powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajgca zagospodarowanie dzialki zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, umozliwiajacy zagospodarowanie
dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

11. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
caly teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowiazuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)z terenu drogi dojazdowej 05 KDD, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 3 (trzy) zjazdy z drogi na teren
03 MW,

b)wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z pozostatych terenéw komunikacji i placu
graniczacych z terenem 03 MW;
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2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11 ust. 3-5 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie Scickow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 ust. 6
uchwaly;

6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;
9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§21. Karta terenu nr 4
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiladystawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 04 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,64 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

)teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej zabudowy srodmiejskiej z
wyksztatconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2)obowiazuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej budynkéw na cele funkcji
ustugowych, z wytaczeniem funkcji ustug zakwaterowania turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow
(przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak
recepcja, lobby lub ogoélnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi komunikacyjne,
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb prawidlowego uzytkowania
budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym
ustugi zakwaterowania turystycznego, przy czym taczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku nie wliczajac czgsci wspdlnych, niezbednych do korzystania z budynku;
3)wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazy lub zespotéw garazy a takze budynkow
gospodarczych, wiat, altan itp.;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych na calym terenie, z zastrzezeniem ograniczen dla
lokalizacji podziemia budynkow w obrgbie terenu, zawartych w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3
ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaly;

5)dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania ogrodkow
gastronomicznych zgodnie z regulacjg zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3)w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowiazuje wykonczenie:

a)elewacji frontowej wraz z odstonietymi §cianami bocznymi segmentow: ptytami wtdknocementowymi

lub eramicznymi oraz tynku strukturalnego z boniowaniami, przy czym tynk strukturalny dopuszcza si¢
wylacznie w pierzei od strony terenu drogi 07 KDD (poza kondygnacja parteru, gdzie obowigzuje zakaz
stosowania tynku), z dopuszczeniem jego udzialu w powierzchni elewacji budynku (liczonej od drugiej
kondygnacji nadziemnej wzwyz) nie wickszym niz 50%; obowiazuje wykorzystanie co najmniej

czterech, stonowanych odcieni kolorow w kazdej pierzei — biatego, szarego, brazowego i czerwonego,

przy czym dla sasiadujacych ze sobg segmentow nalezy stosowac rozne kolory sposréd wymienionych

wyzej,

b)zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu dwuspadowego lub ptaskiego wraz z opierzeniem:

z blachy w kolorze szarym, gzymsy z tynku strukturalnego w kolorze szarym,

c)elewacji frontowej wycofanej: ze szkla lub stali lub aluminium lub drewna naturalnego w formie pionowych
lameli w odcieniach jasnego drewna,

d)wnek okiennych oraz loggi: z materiatu oraz w kolorystyce jak elewacja frontowa danego segmentu,
e)balustrad okiennych oraz tarasowych a takze w loggiach: ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym
lub ze szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym, przy czym w loggiach obowiazuje stosowanie
wylacznie balustrad ze szkla: przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,
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fywitryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkta przezroczystego,
g)stupow podpierajacych podcienie: tynkiem strukturalnym w kolorze biatym lub szarym,

h)elementow detali i ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub ceramice,

i)od strony wnetrz kwartalu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w kolorystyce bialej lub
zblizonej do bialej, balustrad balkonowych: ze stali, malowanej proszkowo w kolorze bialym lub szarym lub ze
szkla,

j)dachéw budynkow:

— plaskich oraz zwienczen elewacji frontowych szczytem ptaskim: dowolne, w odcieniach kolorow czarnego
lub szarego lub bragzowego; dopuszcza si¢ wykorzystanie stropodachéw jako powierzchnie biologicznie czynna
(tzw. ,,dachy zielone™),

— wielospadowych: blacha w odcieniach kolorystyki szarej lub czarnej lub brazowej oraz ich odcieniach,

— zwienczen elewacji frontowych szczytem dwuspadowym - blacha cynkowo-tytanowa, plyty
wldknocementowe lub ceramiczne w kolorystyce elewacji, w ktorej sg zastosowane,

k) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogblnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)obowigzujaca linia zabudowy:

a)od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP - po granicy terenu 04MW,

b)od granicy terendéw drog dojazdowych 06 KDD, 07 KDD oraz 08 KDD — zgodnie z rysunkiem planu;
2)nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 13,0m oraz 15,0m od obowiazujacej linii zabudowy do
wnetrza terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okre§lony przez stosunek powierzchni fragmentu dziatki
budowlanej ograniczonej obowigzujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy do powierzchni tej
dziatki budowlanej, przy czym nie wiekszy niz 0,55;

b)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

c)nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 1,2, maksymalna: 2,2,

d)intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalnie 2,0;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

S)gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysoko§¢ zabudowy jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w pkt. 4;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowiazuje:

a) dla czesci budynkow tworzacych pierzej¢ terenu komunikacji 06 KDD:

- elewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym lub ptaskim
w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dlugosci pierzei, przy czym obowigzujg co najmniej dwa segmenty
ze szczytem dwuspadowym inie wigcej niz dwa segmenty ztym samym rodzajem szczytu bezposrednio
sgsiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 30% dhugo$ci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sasiadujace ze
soba,

- w miejscach zjazdoéw z terenu drogi dojazdowej 06 KDD, w tym orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu,
obowiazuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal
garazowych,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomigdzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30 cm, przy czym najbardziej wysunigte segmenty
nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuiz krawedzi kondygnacji z funkcja tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentow sgsiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
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wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym,

b) dla czgsci budynku tworzacego pierzeje terenu komunikaciji 07 KDD:

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zwienczone szczytem ptaskim w najwyzszej kondygnacji:
minimum 50% dtugosci pierzei, przy czym obowigzuja nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sgsiadujace
ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 40% dlugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sasiadujace ze
soba,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy czym najbardziej wysuni¢te segmenty
nie moga przekracza¢ obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentéw sasiednich (w tym akcentow architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym,

¢) dla czesci budynku tworzacego pierzeje terenu komunikacji 08 KDD:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty ze szczytem ptaskim w najwyzszej kondygnacji: minimum 50%
dtugosci pierzei, przy czym obowigzujg nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sgsiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — nie wiecej niz 40% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio sgsiadujace
ze soba,

- w migjscach zjazdow zterenu drogi dojazdowej 08 KDD obowiazuja przejazdy bramowe umozliwiajagce
wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal garazowych,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy czym najbardziej wysuni¢te segmenty
nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentéw sasiednich (w tym akcentow architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym,

d) dla czgéci budynku tworzacego pierzeje terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP:

- celewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym lub plaskim
w najwyzszej kondygnacji: minimum 50% dtugos$ci pierzei, przy czym obowigzujg trzy segmenty zwienczone
szczytem dwuspadowym bezposrednio sasiadujgce ze soba na wysokosci placu 07 KOR, na pozostatej dlugosci
elewacji frontowej obowigzujg nie wigcej niz dwa segmenty z tym samym rodzajem szczytu bezposrednio
sgsiadujace ze soba,

- elewacja frontowa z podziatlem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem z

funkcja tarasu — minimum 40% dtugos$ci pierzei, przy czym nie wigcej niz trzy segmenty bezposrednio
sgsiadujace ze sobg,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomigdzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm, przy czym najbardziej wysuniete segmenty
nie mogg przekracza¢ obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhiz krawedzi kondygnacji z funkcja tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentow sgsiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym;

7T)rodzaj i ksztatt dachu:

a) dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terenow drog dojazdowych 06 KDD i 07 KDD obowigzuje dach
plaski,
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b) dla czgsci budynkoéw tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 08 KDD oraz terenu komunikacji pieszo-
rowerowej 10 KP obowiazuje dach wielospadowy z kalenicami prostopadtymi do terenéow odpowiednio
08 KDD oraz 10 KP, o katach nachylenia potaci od 30° do 35°,

c) ustalenia od lit.a ilit. b nie dotycza zwienczen elewacji frontowych poszczegélnych segmentow, ktorych
form¢ okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegélnych terendw komunikacyjnych a dopuszczone parametry
zwienczen okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;

8)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caly teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szeroko$¢ frontu dzialki: zgodna z zasadami podziatu na segmenty, o ktérych mowa w §11 ust. 2 pkt 7 lit. a,
umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

2)powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu;kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, umozliwiajacy zagospodarowanie
dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
caly teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wladystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)z terendow drog dojazdowych 06 KDD, 07 KDD oraz 08 KDD, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz

2 (dwa) zjazdy z kazdej z drog na teren 04 MW w poszczegolnych pierzejach,

b)wyklucza si¢ obstuge kolowego ruchu samochodowego z terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP,

z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla tego terenu;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11 ust. 3-5 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie Sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogdélnymi zawartymi w §15

ust. 6 uchwatly;

6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;
9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§22. Karta terenu nr 5
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiladystawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 05 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,49 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

1)teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej zabudowy srodmiejskiej z
wyksztatconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2)obowiazuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej budynkéw na cele funkcji
ustugowych, z wyltaczeniem funkcji ustug zakwaterowania turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow
(przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia wspolne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak
recepcja, lobby lub ogoélnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi komunikacyjne,
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb prawidlowego uzytkowania
budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym
ustugi zakwaterowania turystycznego, przy czym laczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku nie wliczajac czgsci wspdlnych, niezbednych do korzystania z budynku;
3)wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazy lub zespoléw garazy a takze budynkow
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gospodarczych, wiat, altan itp.;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych na calym terenie, z zastrzezeniem ograniczen dla
lokalizacji podziemia budynkéw w obrebie terenu, zawartych w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3
ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

5)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania ogrodkow
gastronomicznych zgodnie z regulacjg zawarta w §11 ust. 2 uchwaly;

3)w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowiazuje wykonczenie:

a)elewacji frontowej wraz z odstonigtymi S$cianami bocznymi segmentow: tynkiem strukturalnym (poza
kondygnacja parteru, gdzie obowiazuje zakaz stosowania tynku) lub ptytami wiéknocementowymi w kolorze
biatym lub jego odcieniach, przy czym udzial tynku strukturalnego w wykonczeniu elewacji nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni elewacji budynku liczonej od 2 kondygnacji nadziemnej wzwyz, za wyjatkiem
pierzei od strony terenu drogi dojazdowej 07 KDD, gdzie dopuszcza si¢ 100% powierzchni elewacji budynku
liczonej od 2 kondygnacji nadziemnej wzwyz wykonczonej w tynku,

b)elewacji frontowej wycofanej - ze szkla lub stali lub aluminium oraz drewna naturalnego w formie
pionowych lameli w odcieniach jasnego drewna; dla cze$ci budynku tworzacego pierzej¢ terenow drog
dojazdowych 04 KDD 1 07 KDD dopuszcza si¢ wykonczenie tynkiem strukturalnym Ilub ptytami
wloknocementowymi w kolorze biatym lub jego odcieniach,

c)wykusze — z deski elewacyjnej w kolorze naturalnego drewna,

d)wnek okiennych oraz loggi: z materiatu oraz w kolorystyce jak elewacja frontowa danego segmentu,
e)balustrad okiennych oraz w loggiach: ze stali malowanej proszkowo w kolorze biatym lub szarym oraz ze
szkta przezroczystego lub mlecznego w kolorze bialym, balustrad tarasowych: ze stali w kolorze biatym lub
szarym,

f)witryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkta przezroczystego,
g)elementow detali i ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub ceramice,

h)od strony wnetrz kwartatu obowigzuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w kolorystyce biatej lub
zblizonej do biatej, balustrad balkonowych: ze stali, malowanej proszkowo w kolorze biatym, szarym lub ze
szkla,

i)dachow budynkow:

— plaskich: dowolne, w odcieniach kolorow czarnego lub szarego lub brazowego; dopuszcza si¢ wykorzystanie
stropodachow jako powierzchni¢ biologicznie czynna (tzw. ,,dachy zielone™),

— zwienczen elewacji frontowych szczytem dwuspadowym — blacha lub plyty wldknocementowe lub
ceramiczne w kolorystyce elewacji, w ktorej sg zastosowane;

4)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)obowigzujaca linia zabudowy:

a)od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP - po granicy terenu 05SMW,

b)od granicy terenéw drog dojazdowych 04 KDD, 06 KDD oraz 07 KDD — zgodnie z rysunkiem planu;
2)nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13,0 m oraz 15,0 m od obowigzujacej linii zabudowy
do wngtrza terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni fragmentu dziatki
budowlanej ograniczonej obowigzujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym nie wiekszy niz 0,6,

b)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

c)nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 1,2, maksymalna: 2,4,
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d)intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5)gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysokos$¢ zabudowy jak maksymalna wysokos$¢ zabudowy
okreslona w pkt. 4;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji zabudowy obowiazuje:

a) dla czesci budynkow tworzacych pierzeje terendw komunikacji 06 KDD:

- elewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym Iub ptaskim
w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dtugosci pierzei, przy czym obowigzuja co najmniej dwa

segmenty ze szczytem dwuspadowym i nie wigcej niz dwa segmenty z tym samym szczytem

bezposrednio sgsiadujgce ze soba,

- elewacja frontowa zpodzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem
z funkcjg tarasu — minimum 30% dtugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio
sasiadujgce ze soba,

- w migejscach zjazdow z terenu drogi dojazdowej 06 KDD, w tym orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu,
obowiazuja przejazdy bramowe umozliwiajace wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal
garazowych,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigeej niz 30 cm (nie dotyczy wykuszy), przy czym najbardziej
wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentéw sasiednich (w tym akcentow architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze biatym,

b) dla czesci budynku tworzacego pierzeje terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP:

- celewacja frontowa zpodzialem na segmenty zwienczone szczytem dwuspadowym lub plaskim
w najwyzszej kondygnacji: minimum 60% dlugosci pierzei, przy czym obowigzuja co najmniej cztery
segmenty ze szczytem dwuspadowym inie wiecej niz dwa segmenty ztym samym rodzajem szczytu
bezposrednio sgsiadujgce ze soba,

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 30% dlugosci pierzei, przy czym nie wiecej niz dwa segmenty s3siadujace ze soba,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30 cm, przy czym najbardziej wysunigte segmenty
nie moga przekracza¢ obowigzujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcjg tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentdéw sasiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zalezno$ci od
potrzeb,

- we wngkach okiennych oraz loggiach obowiazujg balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna azurowa
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostale ze szkla przezroczystego albo
mlecznego w kolorze bialym;

¢) dla czesci budynku tworzacego pierzeje terenow drog dojazdowych 04 KDD i 07 KDD:

- elewacja frontowa z podziatem na segmenty ze szczytem ptaskim w najwyzszej kondygnacji (w tym wykusze,
o ktorych mowa nizej): minimum 60% dlugosci pierzei, przy czym obowigzuja nie wigcej niz dwa segmenty
bezposrednio sasiadujgce ze soba,

- elewacja frontowa z podzialem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu — minimum 30% dlugosci pierzei, przy czym nie wiecej niz dwa segmenty sasiadujace ze soba,

- obowiazuje zastosowanie wykuszy w elewacji frontowej budynkéw — minimum 2 wykusze w kazdej pierzei,
od drugiej kondygnacji nadziemnej do wysokosci stropodachu ostatniej kondygnacji nadziemnej, przy czym
dopuszcza si¢ nieznaczne przekroczenie wysokos$ci wyznaczonej przez stropodach ostatniej kondygnacji
wynikajace z potrzeb rozwigzan konstrukcyjnych wykuszu, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy ustalonej w pkt. 4,

- wcelu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji dopuszcza si¢ wysunigcia elewacji frontowej
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami o nie wigcej niz 30cm (nie dotyczy wykuszy), przy czym najbardziej
wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowiazujacej linii wyznaczonej w planie,

- obowiazuje balustrada ze szkla usytuowana wzdhuz krawedzi kondygnacji z funkcja tarasu, zlicowana Iub
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wycofana wzgledem elewacji segmentéw sgsiednich (w tym akcentow architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

- we wngkach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady okienne: w kazdym segmencie minimum jedna
azurowa wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze bialym Iub szarym, pozostate ze szkla
przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym;

T)rodzaj i ksztatt dachu:

a) dla wszystkich cze$ci budynkéw tworzacych pierzeje terendow drog dojazdowych 04 KDD, 06 KDD,
07 KDD oraz terenu ciggu pieszo-rowerowego 10 KP obowigzuje dach ptaski,

b) ustalenie w lit. a nie dotyczy zwienczen elewacji frontowych poszczegdlnych segmentow, ktoérych forme
okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegodlnych terendéw komunikacyjnych a dopuszczone parametry zwienczen
okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. c;

8)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szerokos¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podzialu na segmenty, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 pkt 7 lit. a,
umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

2)powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, umozliwiajacy zagospodarowanie
dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
caly teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)z terenow drog dojazdowych 04 KDD, 06 KDD oraz 07 KDD poprzez zjazdy, przy czym dopuszcza si¢
nie wigcej niz 2 (dwa) zjazdy z kazdej z drég na teren 05 MW w poszczeg6lnych pierzejach,

b)wyklucza si¢ obstuge kotowego ruchu samochodowego z terenu komunikacji pieszo-rowerowej 10 KP,

z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych dla tego terenu;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11 ust. 3-5 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15

ust. 6 uchwaty;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7T)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;
9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§23. Karta terenu nr 6
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 06 MW | 2. Powierzchnia:  ok. 0,56 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami;

1) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zwartej zabudowy $rodmiejskiej
z wyksztalconym placem (dziedzincem) wewnatrz kwartatu;

2)obowigzuje wykorzystanie powierzchni uzytkowej 1-szej kondygnacji nadziemnej budynkéw na cele funkcji
ustugowych, z wylaczeniem funkcji uslug zakwaterowania turystycznego tj. pokoi noclegowych/apartamentow
(przy czym dopuszcza si¢ pomieszczenia wspdlne obiektu ustugowego zakwaterowania turystycznego takie jak
recepcja, lobby lub ogolnodostepne ustugi towarzyszace, w tym restauracje, ustugi handlu detalicznego, basen,
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spa itp.) a takze niezbednych pomieszczen pomocniczych budynku takich jak ciagi komunikacyjne,
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, szyby dzwigowe i inne dla potrzeb prawidlowego uzytkowania
budynku; na wyzszych kondygnacjach nadziemnych (od 2-giej wzwyz) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, w tym
ustugi zakwaterowania turystycznego, przy czym taczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku nie wliczajac czg¢sci wspolnych, niezbgdnych do korzystania z budynku;
3)wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazy lub zespotéw garazy a takze budynkow
gospodarczych, wiat, altan itp.;

4)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych hal garazowych na catym terenie, z zastrzezeniem ograniczen dla
lokalizacji podziemia budynkow w obrgbie terenu, zawartych w definicji obowigzujacej linii zabudowy w §3
ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

S)istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng uznaje si¢ za zgodna z planem, przy zachowaniu ustalen
zawartych w ust.8 pkt 8;

6)dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, remont, rozbiodrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I)tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji; ustalenie nie dotyczy usytuowania ogrodkow
gastronomicznych zgodnie z regulacja zawarta w §11 ust. 2 uchwaty;

3)w zakresie stosowanych materialéw oraz kolorystyki obowigzuje wykonczenie:

a)elewacji frontowej segmentow:

- z ptyt widknocementowych lub ceramicznych oraz tynku strukturalnego z boniowaniem, przy czym udziat
tynku strukturalnego w wykonczeniu elewacji nie moze przekracza¢ 50% powierzchni elewacji budynku, za
wyjatkiem pierzei od strony terenu drogi 02 KDD oraz 03 KDD, gdzie dopuszcza si¢ 100% powierzchni
elewacji budynku od 2-giej kondygnacji nadziemnej wzwyz wykonczonej w tynku,

- w odcieniach koloru biatego lub szarego, przy czym zastosowanie koloru szarego dopuszcza si¢ nie wigcej niz
dla 40% liczby segmentow kazdej z pierzei,

b)zwienczenia elewacji frontowej: pokrycie szczytu plaskiego wraz z opierzeniem: z blachy w kolorze szarym,
gzymsy z tynku strukturalnego w kolorze szarym, powyzsze dotyczy réwniez wykonczenia attyk w elewacji
frontowe;,

c)elewacji frontowej wycofanej: ze szkta lub stali lub aluminium oraz drewna naturalnego w formie pionowych
lameli w odcieniach jasnego drewna,

d)wnek okiennych oraz loggi: z drewna naturalnego lakierowanego w kolorystyce naturalnego drewna lub
z plyt wldknocementowych Iub ceramicznych lub tynku strukturalnego w kolorystyce jak elewacja frontowa,
przy czym obowiazuje wykonczenie minimum jednej wneki z drewna naturalnego w kazdym segmencie,
e)balustrad okiennych oraz tarasowych atakze wloggiach: ze stali, malowanej proszkowo
w kolorze szarym lub szkta przezroczystego albo mlecznego w kolorze biatym,

fywitryn lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow: ze szkta przezroczystego,
g)elementow detali i ptaskorzezb: w betonie architektonicznym, kamieniu naturalnym lub ceramice,

h)od strony wnetrz kwartatu obowiazuje wykonczenie: elewacji tynkiem strukturalnym w kolorystyce biatej lub
zblizonej do biatej, balustrad balkonowych: ze stali, malowanej proszkowo w kolorze bialym, szarym lub ze
szkla,

i)dachéw budynkow:

— plaskich: material dowolny, w odcieniach koloréw czarnego lub szarego lub brgzowego; dopuszcza si¢
wykorzystanie stropodachow jako powierzchnie biologicznie czynng (tzw. ,,dachy zielone™);

4)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)obowiazujaca linia zabudowy:

a)od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 09 KP - po granicy terenu 06 MW,

b)od granicy terenéw drog dojazdowych 02 KDD, 03 KDD oraz 04 KDD — zgodnie z rysunkiem planu;
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2)nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13,0 mi 15,0 m od obowiazujacej linii zabudowy do wngtrza
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: okreslony przez stosunek powierzchni fragmentu dziatki
budowlanej ograniczonej obowigzujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy do powierzchni tej
dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszy niz 0,65,

b)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

c)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 1,2, maksymalna: 2,2,

d)intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

S)gabaryty pozostalych obiektow: dla budowli wysoko§¢ zabudowy jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w pkt. 4;

6) w zakresie ksztatltowania elewacji zabudowy obowigzuje:

a) dla czesci budynkéw tworzacych pierzeje terenu drogi dojazdowej 04 KDD oraz terenu ciggu pieszo -
rowerowego 09 KP:

-elewacja frontowa z podzialem na segmenty zwienczone szczytem plaskim na wysokosci najwyzszej
kondygnacji: minimum 60% dlugosci pierzei, przy czym nie wigcej niz dwa segmenty bezposrednio
sasiadujace ze soba,

-elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na trzeciej kondygnacji stropodachem z funkcja
tarasu: nie wiecej niz 30% dlugosci pierzei,

-w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji obowigzuja wysuniecia elewacji frontowej pomiedzy
poszczegdlnymi segmentami, przy czym najbardziej wysunigte segmenty nie mogg przekracza¢ obowiazujacej
linii wyznaczonej w planie,

-obowigzuje balustrada ze szkla usytuowana wzdtuz krawedzi kondygnacji z funkcja tarasu, zlicowana lub
wycofana wzgledem elewacji segmentéw sasiednich (w tym akcentéw architektonicznych) w zaleznosci od
potrzeb,

-we wnekach okiennych oraz loggiach obowiazuja balustrady: w kazdym segmencie minimum jedna wykonana
ze stali, malowanej proszkowo w kolorze szarym, pozostate ze szkla przezroczystego albo mlecznego w
kolorze biatym,

b) dla czgsci budynkéw tworzacych pierzeje terendw drég dojazdowych 02 KDD oraz 03 KDD:

-elewacja frontowa z podziatem na segmenty zakonczone na czwartej kondygnacji stropodachem,

-obowigzuje zastosowanie akcentow architektonicznych w elewacji budynkéw — minimum 2 w kazdej pierzei,
od pierwszej kondygnacji nadziemnej do wysokosci stropodachu ostatniej kondygnacji nadziemnej, przy czym
dopuszcza si¢ nieznaczne przekroczenie wysokosci wyznaczonej przez stropodach ostatniej kondygnacji
wynikajace z potrzeb rozwigzan konstrukcyjnych danego akcentu architektonicznego, przy zachowaniu
maksymalnej wysokos$ci zabudowy ustalonej w pkt. 4,

-w miejscach zjazdéw z terenow drog dojazdowych 02 KDD, 03 KDD oraz 04 KDD obowigzuje przejazd
bramowy umozliwiajace wjazd na dziedziniec lub wjazd do podziemnych hal garazowych — ustalenie nie
dotyczy istniejacej zabudowy,

-w celu urozmaicenia wyrazu architektonicznego elewacji obowigzujg wysuniecia elewacji frontowej pomigdzy
poszczegbdlnymi segmentami, przy czym najbardziej wysunigte segmenty nie moga przekracza¢ obowigzujace;j
linii zabudowy wyznaczonej w planie,

-we wnekach okiennych oraz loggiach obowigzuja balustrady okienne: w kazdym segmencie minimum jedna
wykonana ze stali, malowanej proszkowo w kolorze biatym lub szarym, pozostate ze szkla przezroczystego
albo mlecznego w kolorze biatym;

7T)rodzaj i ksztatt dachu:

a) dla wszystkich czesci budynkoéw tworzacych pierzeje terenow drég dojazdowych 02 KDD, 03 KDD, 04
KDD oraz terenu ciggu pieszo-rowerowego 09 KP obowiazuje dach ptaski,

b) ustalenie w lit. a nie dotyczy zwienczen elewacji frontowych poszczegdlnych segmentow, ktorych forme
okreslono w pkt. 6 dla pierzei poszczegolnych terenow komunikacyjnych a dopuszczone parametry zwienczen
okreslono w §11 ust. 2 pkt 8 lit. ¢;

8)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

9)pozostate ustalenia:

a)istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nie spetniajgcg ustalen planu, pozostaje z mozliwos$cia
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i remontu, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy ustalonych w planie,
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b)istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pozostaje bez prawa do rozbudowy i nadbudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, remont budynkéw oraz ich rozbiodrke bez prawa do odbudowy,

c)nowe budynki przylegajace do istniejacej zabudowy wielorodzinnej w pierzejach terenu drogi dojazdowej 04
KDD oraz terenu ciagu pieszo-rowerowego 09 KP nalezy realizowaé przy zachowaniu spdjnosci rozwigzan
architektonicznych budynkéw, przede wszystkim w zakresie wysokosci zabudowy, ilosci kondygnacji , rodzaju
i ksztattu dachu, artykulacji i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych a takze zastosowanych
materialow i kolorystyki ustalonych w planie.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szeroko$¢ frontu dziatki: zgodna z zasadami podzialu na segmenty, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 pkt 7 lit. a,
umozliwiajgca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

2)powierzchnia dziatki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, umozliwiajacy zagospodarowanie
dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez wschodnig cze$¢ terenu przebiegajg istniejgce sieci gazowe — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust.
1 uchwaty;

2) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)z terené6w drog dojazdowych 02 KDD, 03 KDD oraz 04 KDD poprzez zjazdy, przy czym dopuszcza si¢ nie
wigcej niz 2 (dwa) zjazdy z kazdej z drog na teren 06 MW w poszczegolnych pierzejach,

b)istniejace zjazdy na dziatki z istniejagca zabudowa uznaje si¢ za zgodne z planem,

c)wyklucza si¢ obstuge kolowego ruchu samochodowego z terenu komunikacji pieszo-rowerowej 09 KP, z
uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla tego terenu;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11 ust. 3-5 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie $ciekoOw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 ust. 6
uchwaty;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, nisko emisyjnych zrodel indywidualnych;
9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 24. Karta terenu nr 7

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 07 KOR | 2. Powierzchnia: ok. 0,32 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren placu lub rynku;

I)teren przeznaczony dla placu miejskiego stanowigcego fragment publicznie dostepnej przestrzeni
reprezentacyjnej przed Domem Rybaka — siedziby m.in. urzedu miejskiego;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz stosowanie form architektonicznych, identyfikujacych i
podnoszacych walory miejsca np. rzezby plenerowe, makiety, tablice upamigtniajace, pomniki, fontanny itp.;
3)dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow (otwartych lub zamknietych, naziemnych lub podziemnych)
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stanowigcych element systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych lub wykorzystywanych dla
innych potrzeb, w tym rekreacyjno-wypoczynkowych;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych hal garazowych wraz z rampg zjazdowa oraz zwigzanych z nimi
niezbednych urzadzen budowlanych stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa - na calym terenie, z
zastrzezeniem ograniczen dla lokalizacji podziemia budynkéw w obrebie terenu, zawartych w definicji
obowiazujacej linii zabudowy w §3 ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty;

S)dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisoOw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z wyjatkiem krotkotrwatych uroczystosci,
obchodoéw, imprez plenerowych takich jak kiermasze, jarmarki, festyny itp.;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji, ustalenie nie dotyczy usytuowania ogrodkow
gastronomicznych od strony planowanej zabudowy w terenie 03 MW;

3)w zakresie stosowanych materiatow oraz kolorystyki obowigzuje:

a)wykonczenie posadzki placu z wykorzystaniem materiatow budowlanych wysokiej jakosci 1 wytrzymatosci,
odpowiadajagcym wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i1 uzytkowym, wedlug spojnego projektu
obejmujacego takze teren 10 KP, stanowigcy z nim cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna,

b)dopuszcza si¢ urzadzenie czg$ci posadzki placu jako powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
urzadzonej,

c)pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego zasobu zieleni wysokiej w docelowym zagospodarowaniu terenu
placu lub rynku.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)obwigzujaca linia zabudowy: nie ustala sig;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢; lokalizacj¢ parkingu podziemnego dopuszcza si¢ na catym
terenie, przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych;

3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy, na terenie istnieje mozliwos¢ budowy wytaczenie
obiektow podziemnych,

b)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

c)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, w obrebie terenu dopuszczona jest lokalizacja wylacznie
kondygnacji podziemnych, nie tworzacych powierzchni zabudowy,

d)intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych: maksymalna 2,0;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

5)gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysokos¢ zabudowy
okreslona w pkt. 4;

6)rodzaj i ksztalt dachu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;

7)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sie.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szeroko$¢ frontu dzialki: nie mniejsza niz minimalna szeroko$¢ segmentu pierzei, o ktorej mowa w §11 ust. 2
pkt 7 lit. a lub stanowiaca jej wielokrotno$¢, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

2)powierzchnia dzialki: dowolna, umozliwiajaca zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostatymi ustaleniami
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planu;
3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 110°.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z terenu drogi dojazdowej 01 KDD oraz drég spoza obszaru objetego
planem, z terenu ciggu pieszo-rowerowego 10 KP;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie §ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §15 ust. 6
uchwaly;

6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

T)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;
9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow inne,
niz wynikajace z przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 3, zwigzane z realizacja zadan wlasnych gminy
okreslonych w przepisach odrebnych — w zalezno$ci od potrzeb;

2)zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 25. Karta terenu nr 8

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 01 KDD 2. Powierzchnia: ok. 0,92 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

)teren przeznaczony dla istniejacej drogi dojazdowej z duzym udzialem zieleni komponowanej;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi, stuzacymi
obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego;

3)dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, remont, rozbiodrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3)w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki obowiazuje:

a)wykonczenie nawierzchni z wykorzystaniem materiatow budowlanych wysokiej jakosci i wytrzymatosci,
odpowiadajacym wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym,

b)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty;

4) obowiazuje ksztattowanie zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi:

a) jezdnia z min. dwoma pasami ruchu,

b) chodnik po obu stronach drogi,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych,

d) dopuszcza sig lokalizacje $ciezki rowerowej;

3) elementy wyposazenia: wedhug potrzeb zarzadcy drogi; lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bgdacej
wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szeroko$¢ frontu dzialki: nie dotyczy;

2)powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi

w zalezno$ci od potrzeb zarzadcy drogi,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaly;

3)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15

ust. 6 uchwaty;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;
9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 26. Karta terenu nr 9

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

2. Powierzchnia: 02 KDD ok. 0,16 ha, 03 KDD ok. 0,14
ha, 04 KDD ok. 0,30 ha, 07 KDD ok. 0,30 ha, 08 KDD
ok. 0,09 ha

1. Symbol terenu: 02 KDD, 03 KDD, 04 KDD,
07 KDD, 08 KDD

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

1)teren przeznaczony dla istniejacej drogi dojazdowej;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi, stuzgcymi
obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego;

3)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3)w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki: nie dotyczy;

4) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8 ust. 3 niniejszej uchwaty

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.
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6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: wedtug potrzeb zarzadcy drogi;

3) elementy wyposazenia:

a)wzdhuz drogi obowigzuja nasadzenia zieleni komponowanej, ktorej orientacyjng lokalizacje wskazano na
rysunku planu, dopuszcza si¢ nasadzenia jednostronne lub obustronne, przy zachowaniu warunkow
technicznych dla drog publicznych, okreslonych przepisami odrgbnymi,

b)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

- wedtug potrzeb i za zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szeroko$¢ frontu dzialki: szeroko$¢ frontu dzialki: nie dotyczy;
2)powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknietego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obshugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala sie, dopuszcza sie¢ wydzielanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi

w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi, w szczegdlno$ci dotyczy miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) wyklucza si¢ mozliwos$¢ wydzielania miejsc parkingowych dla potrzeb parkingowych zabudowy
zlokalizowanej w terenach oznaczonych w planie jako MW oraz zabudowy usytuowanej poza obszarem
objetym planem, za wyjatkiem miejsc parkingowych stuzacych obstudze ustug zlokalizowanych w parterach
budynkow,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie sciekow bytowych: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami og6élnymi zawartymi w §15

ust. 6 uchwaty;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 27. Karta terenu nr 10

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2
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2. Powierzchnia: 05 KDD ok. 0,07 ha, 06 KDD ok. 0,08

1. Symbol terenu: 05 KDD, 06 KDD ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

)teren przeznaczony dla projektowanej drogi dojazdowe;;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi, stuzacymi
obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego;

3)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisoOw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3)w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki: nie dotyczy;

4) obowiazuje ksztalttowanie zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8 ust. 3 niniejszej uchwaly

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaly.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: wedtug potrzeb zarzadcy drogi;

3) elementy wyposazenia:

a)obowigzuja nasadzenia zieleni komponowanej po obu stronach drogi, ktorych orientacyjng lokalizacje
wskazano na rysunku planu,

b)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego - wedlug potrzeb i za zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwaly;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szeroko$¢ frontu dzialki: nie dotyczy;

2)powierzchnia dzialki: nie dotyczy;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknietego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi

w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi, w szczegdlnosci dotyczy miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows,

b) wyklucza si¢ mozliwos¢ wydzielania miejsc parkingowych dla potrzeb parkingowych zabudowy
zlokalizowanej w terenach oznaczonych w planie jako MW oraz zabudowy usytuowanej poza obszarem
objetym planem, za wyjatkiem miejsc parkingowych stuzacych obstudze ustug zlokalizowanych w parterach
budynkow,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;
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4)odprowadzenie $cickow bytowych: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §15
ust. 6 uchwaty;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 28. Karta terenu nr 11

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladyslawowa, oznaczonego
symbolem WSR-2.2

1. Symbol terenu: 09 KP, 10 KP 2. Powierzchnia: 09 KP ok. 0,14 ha, 10 KP ok. 0,31 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

I)teren przeznaczony dla projektowanego, publicznie dostgpnego samorzadowego bulwaru petlnigcego funkcje
reprezentacyjng i centrotworcza Wiadystawowa;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi, stuzagcymi
obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego, w tym ogrodkow gastronomicznych przed lokalami w
parterach budynkow zlokalizowanych w terenach, oznaczonych jako MW;

3)dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem krotkotrwalych uroczystosci,
obchodow, imprez plenerowych takich jak kiermasze, jarmarki, festyny itp.;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji, ustalenie nie dotyczy usytuowania ogrodkow
gastronomicznych od strony planowanej zabudowy w terenach, oznaczonych jako MW;

3)w zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki: nie dotyczy;

4) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogodlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

8. Parametry oraz wyposazenie terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) forma zagospodarowania: wedlug potrzeb zarzadcy terenu; dopuszcza si¢ urzadzenie terenu w formie
jednoprzestrzennej, bez wyodrgbniania chodnika, $ciezki rowerowej itp.;

3) elementy wyposazenia:

a)obowigzuje duzy udzial zieleni urzadzonej w dowolnej formie, stanowiacej staly element kompozycyjny
przestrzeni bulwaru,

b)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

- wedhug potrzeb i za zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 uchwatly;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szeroko$¢ frontu dzialki: nie dotyczy;
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2)powierzchnia dziatki: nie dotyczy;
3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknietego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 2 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz uktadem drog odjazdowych
okreslonych w planie poprzez istniejace skrzyzowania;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi w
zaleznosci od potrzeb zarzadcy terenu,

b) wyklucza si¢ mozliwos¢ wydzielania miejsc parkingowych dla potrzeb parkingowych zabudowy
zlokalizowanej w terenach oznaczonych w planie jako MW oraz zabudowy usytuowanej poza obszarem
objetym planem,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie sciekow bytowych: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 ust. 6
uchwaty;

6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 29. 1. W czesci odnoszacej sie do terenu objetego niniejszym planem tracga moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSR-2 we Wiadystawowie w gminie Wiadystawowo,
przyjety uchwata nr XXVI1/280/2008 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 26 listopada 2008r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WSR-2 dla obszaru potozonego
w centrum miejscowosci Wiadystawowo ograniczonego ulicami: Gen. Hallera (od pdinocy), Towarowa (od
zachodu), Niepodlegtoéci (od potudnia) oraz przedhluzeniem istniejgcego odcinka ul. Abrahama (od
wschodu) (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 22 z dnia 13 lutego 2009r., poz. 483);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSR-1 dla obszaru pomigdzy Aleja Niepodlegtosci,
terenami kolejowymi, granicami portu we Wiadystawowie iul. Portows, potozonego w miejscowosci
Wiadystawowo, przyjety uchwata Nr L/469/2010 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 25 sierpnia 2010r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 140 z dnia 19 listopada 2010r., poz. 2727).
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§ 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Bialas
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WLADYSLAWOWA, Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1/294/2025

Rady Miejskiej Wladystawowa

OZNACZONEGO SYMBOLEM WSR-2.2 z dnia 26 listopada 2025 r.

\ | \ \ \ LEGENDA

== == | granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

(1).(2)| oznaczenia terendw elementarnych
(1) - numer terenu elementarnego  (2) - przeznaczenie terenu elementarnego

PRZEZNACZENIE TERENU
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

KOR | teren placu lub rynku

KDD | teren drogi dojazdowej

KP | teren komunikacji pieszo-rowerowe;

P e hm——" L 2T ity ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
" L - == e ad 0$ kompozycyjna - komunikacyjna
7<u1;;9én2,3,31‘f‘3“e Bt | cigg zieleni komponowanej - istniejgcej oraz do

wprowadzenia - orientacyjna lokalizacja

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
- caty obszar objety planem

udokumentowane ztoze - sole kamienne - Zatoka Pucka

- caty obszar objety planem

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW,
W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

E- granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
| archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkéow

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
caty obszar objety planem potozony w granicach obszaru

zabudowy $rddmiejskiej
A Al obowigzujaca linia zabudowy

A_A| nieprzekraczalna linia zabudowy

o fie: - : ‘.-,;\ ] 0boWigzujaca funkeja ustugowa w parterach budynkow
. =3 sl 4 “ ‘ 53T obowigzujacy podcien planowanej zabudowy

pierzeja z budynkami o dachach wielospadowych z kalenicami prostopadtymi

2000

YOy

do terenow komunikacii lub placu
—~voa pierzeja z budynkami o dachach wielospadowych z kalenicami prostopadtymi do terenéw

YOV

l
\ A 1 - \ t ' komunikagji lub placu oraz o dachach ptaskich od strony wnetrz kwartatow zabudowy
|

t pierzeja z budynkami o dachach pfaskich

* ustalenia dot. rodzajow dachow budynkéw poszczegoinych pierzei nie dotyczg zwieficzen
Wyrys ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiadystawowo szczytow elewacji frontowych, dla ktorych okreslono odrebne ustalenia w czesci tekstowej planu

(Uchwata Nr LXXV1/1190/2024 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 10 stycznia 2024r.)
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW

] st amo e QR 5 Bl KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
e D | orientacyjna lokalizacja zjazdu z terenu drogi dojazdowej
e S e ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

W — granica obszaru koncesji Nr 28/2014/p na poszukiwanie i rozpoznanie 6z soli
L——! potasowo-magnezowych

g
ju portu we Wiadystawoy

URZAD MIEJSKI WE WLADYSLAWOWIE

Informacja o ukfadzie wspéfrzednych zgodna z obowigzujacym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych: uktad wspétrzednych 2000, strefa 6.
Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/294/2025
Rady Miejskiej Wladystawowa
z dnia 26 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WELADYSLAWOWA
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Whadystawowa,
oznaczonego symbolem WSR-2.2

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wtadystawowa,
oznaczonego symbolem WSR-2.2, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko w dniach od 05.05.2025 r. do 26.05.2025 r., z terminem skladania uwag do 09.06.2025
r., wptynegto dziewig¢ uwag. W wyniku rozpatrzenia uwag, 4 uwagi nie zostaly uwzglednione a jedna
nie zostala uwzgledniona w cze$ci przez Burmistrza Wladystawowa. Pozostale uwagi zostaly
uwzglednione przez Burmistrza Wiadystawowa, co skutkowato ponowieniem procedury w okreslonym
zakresie, wynikajacym z wprowadzonych zmian do projektu planu.

Drugie wylozenie - czesci projektu planu w zakresie dotyczacym wprowadzonych zmian - odbylo si¢
w dniach od 08.09.2025 r. do 29.09.2025 r., z terminem skladania uwag do 13.10.2025 r.

W wyznaczonym terminie wplyneto 5 pism, w ktorych sformutowano uwagi do przyjetych w projekcie
planu rozwigzan. Zadna uwaga nie dotyczyta przedmiotu i zakresu ponownego wylozenia, stad uwagi
te nie podlegaty rozstrzygnigciu Burmistrza Wiadystawowa.

Rada Miejska Wladyslawowa rozstrzyga nastepujaco
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wladystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2, nieuwzglednionych przez Burmistrza
Wiadyslawowa

Uwaga nr 1 — data wpltywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr. 493 na MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 493, Wiadystawowo 04, oznaczona w planie
jako 07KOR — teren placu lub rynku

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren oznaczony jako 07KOR zgodnie z ustaleniami planu ma stanowi¢ publiczny plac
miejski, wazny obszar w centrum miasta zlokalizowany przed Domem Rybaka — siedzibg urzedu
miejskiego. W $rodmiesciu Wiadystawowa, poza wyksztalceniem kwartalow zwartej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, istnieje realna potrzeba wykreowania ogdlnodostepnej przestrzeni,
bedacej miejscem sprzyjajacym integracji mieszkancow. Plac publiczny, ktory wraz z terenem przed
urzedem miejskim (poza obszarem planu) zyska reprezentacyjny charakter, stanie si¢ miejscem spotkan
oraz uroczystych wydarzen w gminie. Nalezy podkre$li¢, iz ustalone w projekcie planu przeznaczenie
nieruchomosci sktadajgcej uwagi, stanowi kontynuacje rozwigzan przyjetych w planie dotychczas
obowigzujacym, gdzie przedmiotowa nieruchomos$¢ zostala wiaczona w granice terenu, oznaczonego
jako 41.KX - tereny wydzielonych publicznych ciggéw pieszych i placéw. Burmistrz, wywazajac
interes prywatny i publiczny, wlasciwie wskazal w analizowanym planie obszar dziatki nr 493 pod teren
publicznego placu lub rynku, zachowujgc tym samym ciagglo$¢ planistyczng analizowanego terenu i
zabezpieczajac nieruchomo$ci gruntowe dla przyszlej realizacji celu publicznego w sgsiedztwie
siedziby urzedu w centrum miasta.
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Uwaga nr 2 — data wplywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi
Na stronie 28 §22 pkt 8.4 dotyczy wysoko$ci zabudowy — winien zosta¢ skorygowany w nastepujacy
sposob: ,,maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18m”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 05 MW- teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Dla wszystkich terenéw oznaczonych w planie jako MW, ustalono maksymalng
wysoko$¢ zabudowy rowna 15,0 m. Wyznaczajac wysokos$¢ zabudowy wzieto pod uwage sgsiedztwo
obszaru planu, w tym przede wszystkim istniejaca zabudowe przy ul. Hallera oraz ulicy 1000-lecia,
kierujac si¢ zasadami tadu przestrzennego i harmonijnego ksztattowania zabudowy w ramach danej
jednostki funkcjonalno-przestrzennej miasta. W $cistym $rodmie$ciu dominantg architektoniczng
stanowi monstrualna bryta Domu Rybaka — jednego z najbardziej charakterystycznych obiektow w
miescie, usytuowanego na zamknigciu osi kompozycyjnej jaka stanowi ulica Hallera. Nowopowstajaca
zabudowa nie powinna konkurowa¢ z Domem Rybaka w zadnym aspekcie, lecz zgodnie z zalozeniami
planu winna spojnie uzupetlnia¢ dotychczas niezagospodarowang przestrzen i jedynie nawigzywac
wybranymi elementami architektonicznymi do cech zabytkowego budynku. Ponadto trudno znalezé
uzasadnienie dla zastosowania wiekszego parametru wysoko$ciowego wylacznie w obrebie terenu
05MW, gdzie plan obejmuje tacznie sze$¢ kwartalow zabudowy o tej samej funkcji i zasadach
zagospodarowania. Z uwagi na powyzsze, ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy 18m dla terenu
05MW uznano za bezpodstawne.

Uwaga nr 3 — data wptywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi
Do definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, zawartej w §3 ust. 1 pkt 3 dodac litere e o tresci:
[...] e) pochylni zjazdowych do garazy podziemnych wraz z zadaszeniami

Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar planu

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Wjazdy do hal garazowych winny odbywaé si¢ z przylegtych drog dojazdowych,
zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie. W miejscach wskazanych na rysunku planu a takze innych,
z zastrzezeniem dopuszczonej liczby zjazdow na dziatke okreslonej w planie, obowigzuje lokalizacja
przejazdéw bramowych lub wjazdéw do hal podziemnych, komunikujacych dziatki budowlane w
obrebie poszczegbdlnych terendow z drogami publicznymi. Dziedziniec, zgodnie z ustaleniami planu,
nalezy zagospodarowac jako przestrzen wielofunkcyjng, mogaca stluzy¢ zarowno mieszkancom jak i
obstudze ruchu turystycznego. Dopuszczenie pochylni zjazdowych wraz zadaszeniami, bez okreslenia
dla nich szczegotowych parametrow, moze negatywnie wpltyngé na mozliwosci zagospodarowania
dziedzinca pod katem jego funkcjonalno$ci i potrzeb uzytkownikoéw terenu a takze zakloci¢ spojny
odbidr elewacji budynkéw od strony wnetrz kwartalow. Z uwagi na brak koniecznosci zastosowania
pochylni zjazdowych do garazy podziemnych wraz zadaszeniami lokalizowanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, czyli od strony wnetrz kwartatow, wprowadzenie wnioskowane;j
modyfikacji definicji nie znajduje uzasadnienia.
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Uwaga nr 4 — data wptywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi

Propozycja zmiany ustalenia zawartego w § 11 ust. 5 pkt 4 na nastepujacy:

4) wyklucza si¢ sytuowanie garazy lub zespotow garazy w formie wolnostojgcej lub wbudowanych w
kondygnacje nadziemne budynkow tworzgcych zwartqg zabudowe kwartatéw, ustalenie nie dotyczy
miejsc postojowych dla 0sob niepetnosprawnych; ustalenie nie dotyczy istniejgcych garazy w terenie
elementarnym 06 MW, ktore uznaje sie za zgodne z planem.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar objety planem

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przywotane ustalenie dotyczy zakazu lokalizacji garazy lub zespotéw garazy
w kondygnacjach nadziemnych, stad dopisanie zdania, iz powyzsze nie dotyczy miejsc postojowych dla
0sOb niepetnosprawnych nie znajduje uzasadnienia z powodu braku logicznego zwigzku w tak
skonstruowanym zapisie. W kondygnacji naziemnej budynkow tworzacych pierzeje poszczegodlnych
drog, w szczegblnosci w kondygnacji parteru, nalezy realizowa¢ funkcje ustugowe badz mieszkaniowe
w wyodrebnionych lokalach a takze przejazdy bramowe oraz zjazdy do garazy podziemnych tych
budynkow. Miegjsca postojowe nalezy realizowa¢ w lokalizacjach do tego przeznaczonych a wigc w
pierwszej kolejnosci w halach garazowych podziemnych, w liniach rozgraniczajacych drég (jesli
takowe miejsca sa dopuszczone) badz innych lokalizacjach dopuszczonych w planie. Powyzsze
argumenty przesadzajg o nieuwzglednieniu uwagi.

Uwaga nr 5 — data wptywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi (w czesci nieuwzglednionej przez Burmistrza)
Propozycja zmiany ustalenia zawartego w § 20 Karta terenu nr 3 ust. 3 poprzez dodanie punktu o tresci:
,,dopuszcza sie sytuowanie zadaszenia pochylni garazowej wewnqtrz kwartatu”.

Oznaczenie nieruchomogci, ktorej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 03 MW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Dziedziniec, zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zagospodarowac jako przestrzen
wielofunkcyjng, mogacg shuzy¢ zar6wno mieszkancom jak 1 obstudze ruchu turystycznego.
Dopuszczenie pochylni zjazdowych wraz zadaszeniami, bez okreSlenia dla nich szczegdtowych
parametréw, moze negatywnie wptyna¢ na mozliwosci zagospodarowania dziedzinca pod katem jego
funkcjonalnosci i potrzeb uzytkownikow terenu a takze zaktoci¢ spdjny odbioér elewacji budynkéw od
strony wnetrz kwartatlow. Z uwagi na brak koniecznosci zastosowania pochylni zjazdowych do garazy
podziemnych wraz zadaszeniami lokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, czyli od strony
wnetrz kwartatow, wprowadzenie wnioskowanej modyfikacji definicji nie znajduje uzasadnienia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Bialas
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/294/2025
Rady Miejskiej Wladystawowa
z dnia 26 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska Wiladystawowa rozstrzyga, co
nastepuje:

Na obszarze obj¢tym planem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2 przewiduje si¢ rozbudowe systemdéw infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy w zwigzku z realizacjg ustalen planu - przede
wszystkim sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej. Zaopatrzenie w media przysziej
zabudowy na terenie begdzie realizowane przez gestorow sieci oraz przez inwestorow budujacych
przytacza na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci. Inwestycje beda realizowane z budzetu
gestora sieci lub wspoélfinansowane ze §rodkéw zewngtrznych lub innych, powszechnie przyjetych
zasad finansowania komunalnych inwestycji infrastrukturalnych.

Ewentualna rozbudowa sieci elektroenergetycznych na potrzeby zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
sieci gazowej na potrzeby zaopatrzenia w gaz ziemny lub sieci cieptowniczej na potrzeby zaopatrzenia
w energi¢ cieplng terenu objetego planem, beda realizowane przez przedsigbiorstwa posiadajgce
stosowna koncesje.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Bialas
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX1/294/2025
Rady Miejskiej Wladystawowa
z dnia 26 listopada 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikoneg.

A

APP1.gml
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Bialas
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