Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej Wladystawowa
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WELADYSLAWOWA
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Whadystawowa,
oznaczonego symbolem WSR-2.2

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wtadystawowa,
oznaczonego symbolem WSR-2.2, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko w dniach od 05.05.2025 r. do 26.05.2025 r., z terminem skladania uwag do 09.06.2025
r., wptynegto dziewig¢ uwag. W wyniku rozpatrzenia uwag, 4 uwagi nie zostaly uwzglednione a jedna
nie zostala uwzgledniona w cze$ci przez Burmistrza Wladystawowa. Pozostale uwagi zostaly
uwzglednione przez Burmistrza Wtadystawowa, co skutkowato ponowieniem procedury w okreslonym
zakresie, wynikajacym z wprowadzonych zmian do projektu planu.

Drugie wylozenie - czesci projektu planu w zakresie dotyczacym wprowadzonych zmian - odbylo si¢
w dniach od 08.09.2025 r. do 29.09.2025 r., z terminem skladania uwag do 13.10.2025 r.

W wyznaczonym terminie wplyneto 5 pism, w ktorych sformutowano uwagi do przyjetych w projekcie
planu rozwigzan. Zadna uwaga nie dotyczyta przedmiotu i zakresu ponownego wylozenia, stad uwagi
te nie podlegaty rozstrzygnigciu Burmistrza Wiadystawowa.

Rada Miejska Wladyslawowa rozstrzyga nastepujaco
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wladystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2, nieuwzglednionych przez Burmistrza
Wiadyslawowa

Uwaga nr 1 — data wpltywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr. 493 na MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 493, Wiadystawowo 04, oznaczona w planie
jako 07KOR — teren placu lub rynku

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren oznaczony jako 07KOR zgodnie z ustaleniami planu ma stanowi¢ publiczny plac
miejski, wazny obszar w centrum miasta zlokalizowany przed Domem Rybaka — siedzibg urzedu
miejskiego. W $rodmiesciu Wihadystawowa, poza wyksztalceniem kwartatow zwartej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, istnieje realna potrzeba wykreowania ogdlnodostepnej przestrzeni,
bedacej miejscem sprzyjajacym integracji mieszkancoéw. Plac publiczny, ktory wraz z terenem przed
urzgdem miejskim (poza obszarem planu) zyska reprezentacyjny charakter, stanie si¢ miejscem spotkan
oraz uroczystych wydarzen w gminie. Nalezy podkresli¢, iz ustalone w projekcie planu przeznaczenie
nieruchomosci sktadajgcej uwagi, stanowi kontynuacje rozwigzan przyjetych w planie dotychczas
obowigzujacym, gdzie przedmiotowa nieruchomo$¢ zostala wlaczona w granice terenu, oznaczonego
jako 41.KX - tereny wydzielonych publicznych ciagéw pieszych i placow. Burmistrz, wywazajac
interes prywatny i publiczny, wlasciwie wskazal w analizowanym planie obszar dziatki nr 493 pod teren
publicznego placu lub rynku, zachowujgc tym samym ciggto$¢ planistyczng analizowanego terenu i
zabezpieczajac nieruchomosci gruntowe dla przyszlej realizacji celu publicznego w sgsiedztwie
siedziby urzedu w centrum miasta.




Uwaga nr 2 — data wplywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi
Na stronie 28 §22 pkt 8.4 dotyczy wysoko$ci zabudowy — winien zosta¢ skorygowany w nastepujacy
sposob: ,,maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18m”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 03 MW

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla wszystkich terenéw oznaczonych w planie jako MW, ustalono maksymalng
wysokos¢ zabudowy rowng 15,0 m. Wyznaczajac wysokos¢ zabudowy wzigto pod uwage sasiedztwo
obszaru planu, w tym przede wszystkim istniejaca zabudowe przy ul. Hallera oraz ulicy 1000-lecia,
kierujac si¢ zasadami tadu przestrzennego i harmonijnego ksztattowania zabudowy w ramach danej
jednostki funkcjonalno-przestrzennej miasta. W $cistym $rodmiesciu dominantg architektoniczng
stanowi monstrualna bryta Domu Rybaka — jednego z najbardziej charakterystycznych obiektow w
miescie, usytuowanego na zamknigciu osi kompozycyjnej jaka stanowi ulica Hallera. Nowopowstajaca
zabudowa nie powinna konkurowa¢ z Domem Rybaka w zadnym aspekcie, lecz zgodnie z zalozeniami
planu winna spojnie uzupetia¢ dotychczas niezagospodarowang przestrzen i jedynie nawigzywac
wybranymi elementami architektonicznymi do cech zabytkowego budynku. Ponadto trudno znalez¢
uzasadnienie dla zastosowania wigkszego parametru wysoko$ciowego wylacznie w obrebie terenu
05MW, gdzie plan obejmuje tacznie sze$¢ kwartatbw zabudowy o tej samej funkcji i zasadach
zagospodarowania. Z uwagi na powyzsze, ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy 18m dla terenu
05MW uznano za bezpodstawne.

Uwaga nr 3 — data wptywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi

Do definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, zawartej w §3 ust. 1 pkt 3 doda¢ litere e o tresci:

[...] ) pochylni zjazdowych do garazy podziemnych wraz z zadaszeniami

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 03 MW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Generalnie co do zasady wjazdy do hal garazowych winny odbywac si¢ z przylegltych
dr6g dojazdowych, zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie. W miejscach wskazanych na rysunku
planu a takze innych, z zastrzezeniem dopuszczonej liczby zjazdéw na dziatke okreslonej w planie,
obowiazuje lokalizacja przejazdow bramowych lub wjazdéw do hal podziemnych, komunikujacych
dziatki budowlane w obrgbie poszczegolnych terendow z drogami publicznymi. Dziedziniec, zgodnie z
ustaleniami planu, nalezy zagospodarowaé jako przestrzen wielofunkcyjna, mogaca stuzy¢ zaré6wno
mieszkancom jak 1 obstudze ruchu turystycznego. Dopuszczenie pochylni zjazdowych wraz
zadaszeniami, bez okreslenia dla nich szczegétowych parametrow, moze negatywnie wplynaé na
mozliwosci zagospodarowania dziedzinca pod katem jego funkcjonalnosci i potrzeb uzytkownikow
terenu a takze zaktoci¢ spdjny odbior elewaciji budynkow od strony wnetrz kwartalow. Z uwagi na brak
koniecznosci zastosowania pochylni zjazdowych do garazy podziemnych wraz zadaszeniami
lokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, czyli od strony wnetrz kwartatow,
wprowadzenie wnioskowanej modyfikacji definicji nie znajduje uzasadnienia.




Uwaga nr 4 — data wptywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi

Propozycja zmiany ustalenia zawartego w § 11 ust. 5 pkt 4 na nastepujacy:

4) wyklucza sie sytuowanie garazy lub zespolow garazy w formie wolnostojacej lub wbudowanych w
kondygnacje nadziemne budynkow tworzacych zwartg zabudowe kwartatow; ustalenie nie dotyczy
miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych; ustalenie nie dotyczy istniejacych garazy w terenie
elementarnym 06 MW, ktdre uznaje si¢ za zgodne z planem.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar objety planem

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przywotane ustalenie dotyczy zakazu lokalizacji garazy lub zespotéw garazy
w kondygnacjach nadziemnych, stad dopisanie zdania, iz powyzsze nie dotyczy miejsc postojowych dla
0sOb niepetnosprawnych nie znajduje uzasadnienia z powodu braku logicznego zwigzku w tak
skonstruowanym zapisie. W kondygnacji naziemnej budynkow tworzacych pierzeje poszczegodlnych
drog, w szczegdlnosci w kondygnacji parteru, nalezy realizowa¢ funkcje ustugowe badz mieszkaniowe
w wyodrebnionych lokalach a takze przejazdy bramowe oraz zjazdy do garazy podziemnych tych
budynkow. Miegjsca postojowe nalezy realizowa¢ w lokalizacjach do tego przeznaczonych a wigc w
pierwszej kolejnosci w halach garazowych podziemnych, w liniach rozgraniczajacych drog (jesli
takowe miejsca sa dopuszczone) badz innych lokalizacjach dopuszczonych w planie. Powyzsze
argumenty przesadzajg o nieuwzglednieniu uwagi.

Uwaga nr 5 — data wptywu 06.06.2025r.

Streszczenie uwagi (w czesci nieuwzglednionej przez Burmistrza)
Propozycja zmiany ustalenia zawartego w § 20 Karta terenu nr 3 ust. 3 poprzez dodanie punktu o tresci:
»dopuszcza si¢ sytuowanie zadaszenia pochylni garazowej wewnatrz kwartalu”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 03 MW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Dziedziniec, zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zagospodarowaé jako przestrzen
wielofunkcyjng, mogacg shuzy¢ zar6wno mieszkancom jak 1 obstudze ruchu turystycznego.
Dopuszczenie pochylni zjazdowych wraz zadaszeniami, bez okreSlenia dla nich szczegdtowych
parametréw, moze negatywnie wptyna¢ na mozliwosci zagospodarowania dziedzinca pod katem jego
funkcjonalnosci i potrzeb uzytkownikow terenu a takze zaktoci¢ spdjny odbioér elewacji budynkéw od
strony wnetrz kwartatlow. Z uwagi na brak koniecznosci zastosowania pochylni zjazdowych do garazy
podziemnych wraz zadaszeniami lokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, czyli od strony
wnetrz kwartatow, wprowadzenie wnioskowanej modyfikacji definicji nie znajduje uzasadnienia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Bialas




