RADA MIEJSKA
WLADYSEAWOWA

BRM.0012-4.52.2026

Protokél Nr 52
z posiedzenia z posiedzenia Komisji Gospodarczej
z dnia 11 wrze$nia 2026r.

Posiedzeniu przewodniczyl Pan Tomasz Hapaniuk, Przewodniczacy Komisji. Obecni wedlug
zalaczonej listy obecnosci.

Porzadek obrad

1. Zaopiniowanie wniosku w sprawie a)nabycia do gminnego zasobu praw do nieruchomosci
oznaczonej jako dziatki nr 616, 617, 618 o tacznej powierzchni 0,57ha potozonej w rejonie
ulicy Bohaterow Kaszubskich b) zbycia praw do czgséci dziatki gminnej nr 753 o powierzchni
okoto 1280m2 (powierzchnia ewidencyjna dziatki wynosi 1740m2) potozonej przy ulicy
Siedleckiego

2. Zaopiniowanie wniosku w sprawie nabycia do gminnego zasobu nieruchomosci praw do: -
udzialu 111/257 czg$ci nieruchomosci nr 268/8 potozonej przy ul. Szkolnej 3 w Tupadtach, -
lokalu mieszkalnego nr 2 znajdujacego si¢ w budynku na w/w nieruchomosci

3. Zaopiniowanie wniosku w sprawie nabycia do gminnego zasobu nieruchomosci praw do
dzialki nr 287/8 o powierzchni 0,0070ha potozonej w obrgbie ewidencyjnym Wiadystawowo
04

4. Zaopiniowanie wniosku w sprawie nabycia do gminnego zasobu nieruchomosci praw do
dziatki nr 489 o powierzchni 0,0040ha potozonej w obrgbie ewidencyjnym Chlapowo

5. Zaopiniowanie wniosku w sprawie mozliwosci dzierzawy terenow zieleni urzadzone;j,
potozonych przy Alei Gwiazd Sportu (dz. nr 122, 84 1 41 obr¢b Wiadystawowo 03) na cele
lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych, na rzecz przedsigbiorcow prowadzacych lokale
gastronomiczne zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie Alei Gwiazd Sportu

6. Zaopiniowanie wniosku w sprawie dzierzawy terenu czesci dziatki gminnej oznaczonej nr
185 potozonej przy ulicy Sportowej we Wiadystawowie z przeznaczeniem na: -cele sktadowe
(w terminie od dnia 01.09.2026 r. do dnia 25.06.2027 r.),

7. Zaopiniowanie wniosku w sprawie wydzierzawienia, w okresie od dnia 01.09.2026 r. do dnia
24.06.2027 ., terenu czesci dziatki gminnej oznaczonej nr 185 o powierzchni 60m?, potozone;j
przy ulicy Sportowej we Wladystawowie, w obrgbie ewidencyjnym Wladystawowo 02, z
przeznaczeniem na cele sktadowe

8. Zaopiniowanie wniosku w sprawie dzierzawy terenu cz¢sci dziatki gminnej oznaczonej nr
185 potozonej przy ulicy Sportowej we Wiadystawowie z przeznaczeniem na: -cele sktadowe
(w terminie od dnia 01.09.2026 r. do dnia 30.06.2027 r.), -ogrodek gastronomiczny (w terminie
od dnia 01.07.2027 r. do dnia 31.08.2027 r.)

9. Zaopiniowanie wniosku w sprawie przedluzenia trwajacej umowy dzierzawy nr RGN
51/2025 do dnia 01.09.2030 dotyczacej dzierzawy czesci dziatki gminnej oznaczonej nr 154/10
o powierzchni 110m? wraz z budynkiem szaletu, potozonej przy ulicy Kaperskiej w Chatupach,
w obrebie ewidencyjnym Chatupy

10. Zapoznanie si¢ wnioskiem w sprawie przeprowadzenia postgpowania przetargowego

11. Zapoznanie si¢ z wnioskiem w sprawie udostgpnienia dokumentacji z prac Komisji
Gospodarczej

12. Zapoznanie si¢ z wnioskiem w sprawie poparcia wnioskow do Planu Ogolnego Gminy
Wiadystawowo

13. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania



b.jamros
Nagłówkowa


przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci Jastrzgbia Gora w gminie Wiadystawowo
14. Omowienie stopnia realizacji inwestycji gminnych

1. ZOK.0724.65.2026 wniosek w sprawie a)nabycia do gminnego zasobu praw do
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 616, 617, 618 o tacznej powierzchni 0,57ha
potozonej w rejonie ulicy Bohaterow Kaszubskich b) zbycia praw do czgsci dziatki
gminnej nr 753 o powierzchni okoto 1280m2 (powierzchnia ewidencyjna dziatki
wynosi 1740m2) potozonej przy ulicy Siedleckiego (za policja).

Cztonkowie Komisji zaproponowali, aby przed podjeciem dziatan dotyczacych zbycia oraz
nabycia nieruchomosci sporzadzi¢ operaty szacunkowe.

Podkreslono, ze pozyskanie nieruchomosci mogltoby mieé¢ znaczenie z punktu widzenia
przysziego, kompleksowego zagospodarowania terenéw zwigzanych z funkcjonowaniem
osrodka, a takze zabezpieczenia Gminy przed niepozadanymi sposobami zagospodarowania
terendw sgsiednich.

Omoéwiono réwniez status nieruchomosci sgsiednich oraz przebieg granic terendw objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i terenow chronionych.

Wskazano, ze przedmiotowe nieruchomos$ci nie sg bezposrednio niezbedne do realizacji
osrodka zeglarskiego, jednak ich potozenie moze mie¢ znaczenie w perspektywie dalszego
rozwoju tego obszaru.

W dyskusji przedstawiono réwniez koncepcje docelowego, spdjnego zagospodarowania
terenow ladowych i terenéw zwigzanych z dostgpem do wody, w tym mozliwosé
uporzadkowania plazy i ewentualnego utworzenia funkcji kapieliskowe;.

Zwrbcono uwage, ze realizacja takich zamierzen wymagataby przeprowadzenia odpowiednich
uzgodnien, w szczegolnosci w zakresie ochrony Srodowiska, gospodarki morskiej oraz
zgodnos$ci z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi.

Podkreslono, Zze bez okreslenia warto$ci nieruchomosci nie jest mozliwe dokonanie pelnej
oceny warunkdéw proponowanej zamiany.

W dyskusji zaznaczono réwniez, ze ewentualna zamiana powinna by¢ przeprowadzona na
warunkach korzystnych dla Gminy, przy czym kwestia ewentualnej doplaty wymaga
uprzedniej analizy prawnej i finansowej.

Komisja opowiedziala si¢ za kontynuowaniem analizy sprawy po uzyskaniu wycen
nieruchomosci.

Ustalono, Ze po otrzymaniu operatow szacunkowych oraz zweryfikowaniu stanu prawnego 1
planistycznego nieruchomosci sprawa zostanie ponownie przedstawiona wtasciwym organom.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, pytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie ustalen wypracowanych w trakcie
posiedzenia Komisji:

Glosowanie: 6 glosow za — opinia pozytywna

2. Zaopiniowanie wniosku w sprawie nabycia do gminnego zasobu nieruchomosci praw
do: - udziatu 111/257 czeéci nieruchomosci nr 268/8 potozonej przy ul. Szkolnej 3 w
Tupadtach, - lokalu mieszkalnego nr 2 znajdujacego si¢ w budynku na w/w
nieruchomosci



Nastegpnie przedstawiono propozycje dotyczaca mozliwosci nabycia przez Gmine lokalu
znajdujacego si¢ w budynku dawnej szkoty w Tupadtach.

Poinformowano, ze wtasciciel lokalu rozwaza jego sprzedaz. Lokal ma powierzchni¢ okoto 100
m? i znajduje si¢ na pietrze budynku.

W trakcie dyskusji zwrdcono uwage na konieczno$¢ szczegdlowego sprawdzenia stanu
prawnego lokalu, w tym ustalenia, czy prawa do nieruchomos$ci nie przystuguja rowniez
malzonce wlasciciela.

Podkreslono koniecznos$¢ przeprowadzenia petnej weryfikacji przed ewentualnym zawarciem
umowy.

W dyskusji wskazywano mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci w przysztosci na cele
spoleczne, w szczegdlnosci jako miejsce spotkan i aktywizacji mieszkancow.

Podkreslono, ze w mniejszych miejscowosciach istotng funkcje moga petnic §wietlice i miejsca
integracji spoteczne;.

Zwrbocono réwniez uwage na historyczny charakter budynku dawnej szkoty oraz zasadnos$¢
zachowania tego rodzaju obiektow w zasobie gminnym.

Omowiono rowniez kwesti¢ remontu budynku.

Poinformowano, ze wczesniej wykonano remont dachu, ktoérego koszty byty ponoszone przez
wspotwiascicieli proporcjonalnie do udziatow.

Wskazano, ze Gmina analizowata mozliwo$¢ przeprowadzenia remontu wlasnego lokalu,
jednak ze wzgledu na znaczne koszty zdecydowano o wstrzymaniu prac.

W toku dyskusji zaproponowano, aby przed przeprowadzeniem generalnego remontu
rozstrzygna¢ kwestie ewentualnego nabycia kolejnego lokalu. Pozwolitoby to unikngé
prowadzenia prac, ktore w przysztosci moglyby wymagaé ponownej przebudowy.

Sprawe pozostawiono do dalszej analizy na posiedzeniu potaczonych Komisji rady w dniu
25.09.2026r.

3. ZOK.0724.67.2026 w sprawie nabycia do gminnego zasobu nieruchomos$ci praw do
dziatki nr 287/8 o powierzchni 0,0070ha potozonej w obrgbie ewidencyjnym
Wiadystawowo 04.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, pytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgtoszono.
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie powyzszy wniosek:

Glosowanie: 6 gtosow za — opinia pozytywna

4. ZOK.0724.68.2026 w sprawie nabycia do gminnego zasobu nieruchomos$ci praw do
dziatki nr 489 o powierzchni 0,0040ha potozonej w obrgbie ewidencyjnym Chlapowo.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, pytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy wniosek:

Glosowanie: 6 gtosow za — opinia pozytywna

5. Zaopiniowanie wniosku w sprawie mozliwosci dzierzawy terendw zieleni urzadzonej,
potozonych przy Alei Gwiazd Sportu (dz. nr 122, 84 1 41 obreb Wiladystawowo 03) na
cele lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych, na rzecz przedsigbiorcow prowadzacych
lokale gastronomiczne zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie Alei Gwiazd Sportu



W trakcie dyskusji zwrocono uwage na konieczno$¢ zachowania dotychczasowego charakteru
Alei Gwiazd Sportu.

Podnoszono obaweg, ze wydzierzawienie jednego fragmentu terenu na cele zwigzane z
dziatalnoscig gospodarcza moze w przysztosci skutkowaé sktadaniem podobnych wnioskow
przez kolejnych przedsigbiorcow m.in. pod ekspozycje rowerow, ogrodki gastronomiczne,
lezaki lub inne elementy zwigzane z dzialalnoscig komercyjnag.

Jednoczes$nie czg$¢ uczestnikdw wskazala, ze przed podjeciem ostatecznego stanowiska nalezy
umozliwi¢ wnioskodawczyni bezposrednie przedstawienie argumentéw 1 planowanego
sposobu zagospodarowania terenu.

Podkreslono znaczenie dialogu pomigdzy samorzagdem a mieszkancami i przedsigbiorcami.
Wskazano rowniez, ze wnioskodawczyni powinna mie¢ mozliwo$¢ przedstawienia szczegotow
planowanej dziatalnosci, a nastepnie Komisja bedzie mogta oceni¢ przedstawiong koncepcje w
ramach swoich kompetenc;ji.

Ustalono, ze wnioskodawczyni zostanie zaproszona na posiedzenie komisji taczonych w celu
przedstawienia planowanego sposobu zagospodarowania terenu.

Ostateczne stanowisko w sprawie zostanie podjete po zapoznaniu si¢ z przedstawiong
koncepcja.

Na posiedzenie komisji przybyta radna Matgorzata Parylak.

6. ZOK.0724.70.2026 w sprawie dzierzawy terenu czgéci dziatki gminnej oznaczonej nr

185 potozonej przy ulicy Sportowej we Wiladystawowie z przeznaczeniem na:
- cele sktadowe (w terminie od dnia 01.09.2026 r. do dnia 25.06.2027 r.);

Kolejnym punktem byty wnioski dotyczace zawarcia lub przedtuzenia uméw dzierzawy przy
ul. Sportowej.

Przedstawiono kilka spraw dotyczacych podmiotow korzystajacych z nieruchomosci na
podstawie dotychczasowych umow.

Wskazano, ze cz¢$¢ umow zostala zawarta na okres konczacy si¢ w czerwcu, wobec czego
konieczne jest podejmowanie kolejnych rozstrzygnigc.

Zaproponowano przedtuzenie okreslonych uméw aby ograniczy¢ konieczno$¢ ponownego
sktadania i rozpatrywania wnioskow w trakcie sezonu.

W dyskusji odniesiono si¢ takze do wczesniejszych probleméw zwigzanych z
zagospodarowaniem terenow, w tym zadaszeniami 1 innymi elementami infrastruktury.
Zwrocono uwagg, ze w biezacym sezonie stan porzagdkowy terenéw ulegt poprawie.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, pytania do przedstawionego wniosku?

Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy wniosek W sprawie dzierzawy terenu czesci
dzialki gminnej oznaczonej nr 185 potozonej przy ulicy Sportowej we Wladystawowie z
przeznaczeniem na:

- cele sktadowe (w terminie od dnia 01.09.2026 r. do dnia 25.06.2027 r.);

- ogrodek gastronomiczny (w terminie od dnia 26.06.2027r. do dnia 31.08.2027r.):

Glosowanie: 7 gtosow za — opinia pozytywna

7. ZOK.0724.71.2026 w sprawie Wydzierzawienia terenu czg¢sci dziatki gminnej
oznaczonej nr 185 o powierzchni 60m?, potozonej przy ulicy Sportowe; we
Wiadystawowie, w obrebie ewidencyjnym Wiadystawowo 02 z przeznaczeniem na:

- cele sktadowe (w terminie od dnia 01.09.2026 r. do dnia 24.06.2027 r.);



Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, pytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy wniosek sprawie wydzierzawienia terenu
czesci dziatki gminnej oznaczonej nr 185 o powierzchni 60m?, potozonej przy ulicy Sportowej
we Wiadystawowie, w obrebie ewidencyjnym Wiadystawowo 02 z przeznaczeniem na:

- cele sktadowe (w terminie od dnia 01.09.2026 r. do dnia 24.06.2027 r.);

- ogrodek gastronomiczny (w terminie od dnia 25.06.2027r. do dnia 31.08.2027r.):

Glosowanie: 7 glosow za — opinia pozytywna

8. ZOK.0724.72.2026 w sprawie dzierzawy terenu czesci dziatki gminnej oznaczonej nr
185 potozonej przy ulicy Sportowej we Wiladystawowie z przeznaczeniem na: -cele
sktadowe (w terminie od dnia 01.09.2026 r. do dnia 30.06.2027 r.), -ogrddek
gastronomiczny (w terminie od dnia 01.07.2027 r. do dnia 31.08.2027 r.)

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, pytania do przedstawionego wniosku?
Uwag nie zgtoszono.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy wniosek:

Glosowanie: 7 gloséw za — opinia pozytywna

9. ZOK.0724.73.2026 w sprawie przedluzenia trwajacej] umowy dzierzawy nr RGN
51/2025 do dnia 01.09.2030 dotyczacej dzierzawy czesci dziatki gminnej oznaczonej nr
154/10 o powierzchni 110m? wraz z budynkiem szaletu, potozonej przy ulicy
Kaperskiej w Chatupach, w obrebie ewidencyjnym Chatupy

W dalszej czgsci posiedzenia omdwiono funkcjonowanie toalety publicznej w Chatupach.
Wskazano, ze w ramach planowanych dzialan dotyczacych przestrzeni publicznej
przewidywana jest realizacja dalszych inwestycji, ktorych perspektywe wskazano na rok 2028.
W dyskusji zwrdécono uwage na wezesniejsze sygnaly dotyczace niedostepnosci toalety.
Przedstawiono informacje, ze toaleta jest obecnie czynna w godzinach:

6:00-22:00.

Wskazano na potrzebe umieszczenia w miejscu widocznym dla uzytkownikéw informacji o
godzinach otwarcia oraz numerze telefonu kontaktowego do obstugi.

Ostatecznie w toku dyskusji czlonkowie komisji zadecydowali o wydzierzawieniu

przedmiotowej dziatki na okres 1 roku.

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sa uwagi, pytania do przedstawionego wniosku?

Uwag nie zgloszono.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie wniosek sprawie przedluzenia trwajacej
umowy dzierzawy nr RGN 51/2025 do dnia 01.09.2027 dotyczacej dzierzawy czesci
dziatki gminnej oznaczonej nr 154/10 o powierzchni 110m? wraz z budynkiem szaletu,
potozonej przy ulicy Kaperskiej w Chatupach, w obrebie ewidencyjnym Chatupy:

Glosowanie: 7 gtosow za — opinia pozytywna

10. Zapoznanie si¢ wnioskiem w sprawie przeprowadzenia postgpowania przetargowego



Czlonkowie Komisji zapoznali si¢ z wnioskiem Fundacji Pozytywne Inicjatywny dotyczacym
przeprowadzenia otwartego, publicznego i konkurencyjnego postepowania przetargowego w
celu wylonienia przysztych dzierzawcow terendw pdl kempingowych po wygasnieciu
obowigzujacych umoéw.

Cztonkowie Komisji, po zapoznaniu si¢ z przedstawiong korespondencjg nie podjeli w tym
zakresie szczegdtowej dyskus;ji.

Wskazano na zataczniki do korespondencji, w odniesieniu do ktérych obowigzuja okreslone
zasady udostepniania.

Po przeanalizowaniu aktualnego stanu sprawy uznano, ze na tym etapie postepowania nie jest
mozliwe jej kompleksowe omowienie z uwagi na brak pelnego materiatu niezb¢dnego do
zaj¢cia stanowiska przez Komisje.

W zwigzku z powyzszym Komisja postanowita odtozy¢ dalsze procedowanie sprawy do czasu
zgromadzenia i przedtozenia kompletnego materialu dotyczacego sprawy. Po jego
zgromadzeniu temat zostanie ponownie przedstawiony Komisji celem dalszego procedowania
1 zajecia stanowiska.

Sprawy zagospodarowania przestrzennego referuj¢ Pan Michat Ruth

11. Projekt planu ogoélnego — zagospodarowanie terendéw - nieruchomosci polozonych w
miejscowosci Ostrowo, obejmujacych dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 2/1, 2/2,
3/15, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8, 3/9, 3/10, 3/11, 3/12, 3/13, 3/14, 411, 412, 4/3, 4/4, 4/5,
416, 417, 418, 419, 4/10, 4/11, 4/12, 4/13, 4/14, 4/15, 4/16, 4/17, 4/18, 4/19, 4/20, 4/21, 4/22,
4123, 4124, 4125, 4126, 4127, 4128, 4129, 4/30, 4/31, 4132, 4/33, 4/34, 4135, 4/36, 4/37, 5/2, 5/3,
5/4, 5/5, 5/6, 5/7, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/18, 5/19, 5/20, 5/21,
5/22,5/23, 5/24, 5/25, 5/26, 5/27, 5/28, 5/29, 5/30, 5/31, 5/32, 5/33, 5/34, 5/35, 5/36, 5/37, 5/39,
6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20,
6/21, 6/22, 6/23, 6/24, 6/25, 6/26, 6/27, 6/28, 6/29, 6/30, 6/31, 6/32, 6/33, 6/34, 6/35, 6/36, 6/37
oraz 12/14, obreb Ostrowo.

Po przerwie przedstawiono informacje dotyczace przygotowywanego projektu planu ogélnego.
Poinformowano, ze dla wskazywanych terenow na obecnym etapie nie przewiduje si¢
przeznaczenia pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ani innych nowych funkcji
zabudowy.

Wskazano zamiar pozostawienia tych terenéw jako terenow zielonych.

Nastepnie przedstawiono projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczonego w materiatach jako JG-1.1 w miejscowosci
Jastrzgbia Géra w gminie Wiladystawowo

Projekt uchwaly:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§1.

1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy miasta Wiadystawowo", zatwierdzonego uchwatg
Nr LXXVI/1190/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 roku.



2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci
Jastrzgbia Goéra w Gminie Wiladystawowo.

3. Granice terendw objetych planem okresla zatacznik graficzny do uchwaty nr LV/957/2022
Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 28 wrzesnia 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci Jastrzgbia Gora
w Gminie Wiladystawowo.

§2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
w czes$ci graficznej, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem
planu™ w skali 1:1000.

2. Integralng czeScia uchwaty jest:

1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3.

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren elementarny — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorego sformutowane sg ustalenia szczegdétowe
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej;

2) zabudowa — og6t budynkow na terenie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
sytuowanie budynkow chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowia inaczej. Nieprzekraczalne
linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

a) w kondygnacji parteru: wiatrotapow (o dtugosci do 3,0 m wzdtuz lica budynku), zadaszen
nad wejsciami, schodow 1 pochylni wejsciowych do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkondéw i innych podobnych elementow
bryly budynku,

¢) czgsci podziemnych budynkow,

d) podziemnych obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

e) tymczasowych obiektow ustugowych, o ktérych mowa w pkt. 9),

- chyba, ze ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendéw elementarnych, zawarte w
kartach terenu, stanowig inacze;.

Elementy bryly budynku, wymienione w lit. a) oraz b), moga przekracza¢ wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m.

4) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumieé¢ sposob wykorzystania i
urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu ustalony
w planie, dopuszczone na czas okre§lony. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu. Tymczasowe obiekty budowlane nie stanowia zagospodarowania
tymczasowego;

5) dach plaski — dach o maksymalnym kacie nachylenia poszczegdlnych potaci 12°;

6) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejace;j
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane,
zrealizowane zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa;

7) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie wysokosci obiektu budowlanego z
zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowag;



8) rozbudowa - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ innych poza wysokoscia,
charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego tj.: kubatura, powierzchnia zabudowy,
jego dhugos¢ i szerokos¢;

9) tymczasowe obiekty ustlugowe — nalezy przez to rozumie¢ niepotagczone trwale z gruntem i
niewymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojace takie jak kioski uliczne,
pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe itp. lub
otwarte, czeSciowo zamknigte badz catkowicie zamknigte obiekty przybudowane do czesci
parterowej budynku:

a) realizowane na okre$lony czas, po uptywie, ktérego musza zosta¢ przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,

b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug handlu, gastronomi, rozrywki,
rekreacji itp.,

c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytow, stosowanych materialow,
kolorystyki itp. ustalonymi w planie, chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej;

10) meble miejskie - wszystkie elementy matej architektury miejskiej o praktycznych
funkcjach dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajdujg, stuzace
uzytkownikom terenu i majagce wptyw na ogdlng estetyke przestrzeni publicznej;

11) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga
ladowego transportu samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy,
warsztat, lakiernia, diagnostyka, stacja obstugi samochodow itp.;

12) domek turystyczny- budynek niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 35m2, dostosowany do §wiadczenia ustug z zakresu zakwaterowania. Domku turystycznego
nie nalezy utozsamia¢ z budynkiem rekreacji indywidualnej;

13) zespol domkow turystycznych — przez zespot domkoéw turystycznych rozumie si¢
minimum 4 domki turystyczne lub minimum 4 lokale uzytkowe, w co najmniej 2 domkach
turystycznych, zlokalizowanych w obrebie terenu objetego zorganizowang dzialalnoscig
turystyczna, gdzie oprocz miejsc noclegowych w budynkach ustugowych nalezy przewidzie¢
obiekty oraz urzadzenia towarzyszace o wysokim standardzie, zapewniajgce dodatkowe ustugi
z zakresu gastronomii, sportu, rekreacji i wypoczynku (np. restauracja, boisko sportowe, basen,
sauna, kort tenisowy itp.);

14) pokéj noclegowy — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncza, wydzielona funkcjonalnie
jednostke zakwaterowania turystycznego przeznaczong do czasowego pobytu oséb, w tym
pokoj, zespot pokoi, studio, apartament albo inng podobnag jednostke zakwaterowania w
obiekcie hotelarskim lub innym

budynku zakwaterowania turystycznego, niezaleznie od liczby miejsc noclegowych oraz liczby
pomieszczen;

15) jaskrawy kolor — kolor materialow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o
wysokiej intensywnos$ci barw, kontrastujgcy z otoczeniem.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdéznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
stanowigce tereny elementarne.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem,
zawierajacym:

a) kolejny numer terenu elementarnego,

b) przeznaczenie terenu elementarnego oraz klas¢ drogi w przypadku terenow obstugi
komunikacji.



3. Numeracje¢ terendw ustala si¢ dla catego planu miejscowego w sposéb ciagly w ramach
danego przeznaczenia terenu.

§5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujgce na catym
obszarze planu oraz ustalenia szczegoétowe dla poszczegodlnych terenow elementarnych,
zawarte w kartach terenu. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja réwnoczesnie
ustalenia ogodlne i ustalenia szczegdtowe.

2. Dla terenow elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, w planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

1. Rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastgpujace oznaczenia:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r0Znym przeznaczeniu;

3) oznaczenia terendw elementarnych;

4) linie wymiarowe;

5) przeznaczenie terenu:

a) U — teren ustug,

b) UT — teren ustug turystyki;

6) zasady ksztattowania zabudwy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej — droga zbiorcza,

b) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

a) obiekt ujety w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow,

b) strefa ograniczenia gabarytu wnetrza urbanistycznego ,,Drogi ku Stoncu”,

c) strefa ograniczenia wysokosci zabudowy w sasiedztwie obiektu ujetego w ewidencji
zabytkow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

a) granica udokumentowanego ztoza kat. C1 — Sole kamienne,

b) pas ochronny brzegu morskiego,

c) tereny o spadkach powyzej 15%;



10) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) istnicjgca zielen do zachowania - orientacyjna lokalizacja.

Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 7. Przeznaczenie terenow

Przeznaczenie terend6w odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow elementarnych
wyznaczonych na obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe —
Karty terenu. Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza
mozliwo$ci lokalizacji funkcji uzupetiajacych na tym terenie, w zakresie ustalonym w
odpowiedniej karcie terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. W celu ochrony tadu przestrzennego w granicach opracowania planu wprowadza si¢
obowigzek realizacji zasad zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi i szczegotowymi.

2. Nowoprojektowana zabudowa winna zosta¢ wykonana z zachowaniem wysokiej jakos$ci
rozwigzan architektonicznych:

1) wykonczenie elewacji z materiatdéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych w tym imitujacych materiaty naturalne; wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawych kolorow;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconej w obrebie budynku kolorystyki pokrycia dachow
ograniczonej do odcieni koloru brazowego, szarego 1 czerwonego;

3) w przypadku dachéw plaskich, dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonych
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin 1 retencje wod opadowych, stanowigcych
powierzchni¢ biologicznie czynng w rozumieniu przepisOw odrebnych;

4) dla stolarki okiennej nalezy stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku;

5) w parterowych czes$ciach budynkéw, badz odrgbnych budynkach o ktorych mowa w §20 ust.
8 pkt 8 1 §21 ust. 8 pkt 7 witryny lokali ustugowych w parterach nalezy wykona¢ ze szkta
przezroczystego.

3. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia:

1) tereny drég publicznych, oznaczone w planie jako 01KDZ, 01KDD;

2) teren ustug, oznaczony w planie jako 02U.

4. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajacy warunki publicznej
aktywnosci, m.in. poprzez czytelng organizacje ciggow pieszych i placow, wyposazanie
przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb uzytkownikow terenu, takie jak meble miejskie,
zielen urzadzong, zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzent itp.;

2) elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne z przestrzeni publicznych
nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardéw estetycznych,;

3) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich elementow instalacji 1 urzadzen technicznych
wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

4) spojny wzor mebla miejskiego w zakresie stosowanych materialow, kolorystki, detalu itp.
5. W przestrzeniach publicznych oraz ogoélnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete
rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w oparciu o
projektowanie uniwersalne, w tym m. in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch oséb poruszajacych si¢ na wodzkach
inwalidzkich, m.in.:



rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych
itp.;

2) stosowanie elementdw orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie
fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace roéznice faktury dla orientacji przestrzenne;j,
plany, makiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone
miejsca itp.

6. W zakresie ksztaltowania zieleni na terenie objetym planem ustala sie:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje nowych nasadzen oraz rekompozycje
zieleni istniejgcej przy zachowaniu ustalen §9 ust. 3 1 4;

2) dopuszcza si¢ usuni¢cie wybranych elementow zieleni:

a) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem poszczegolnych terenow
elementarnych,

b) w przypadku budowy, przebudowy badz remontu ulic usytuowanych na obszarze obj¢tym
planem,

c) w przypadku ich zlego stanu fitosanitarnego oraz w pozostatych przypadkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

7. Dla tymczasowych obiektow ustugowych ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 4,0 m; nie dopuszcza si¢ wynoszenia zadnych elementéw
umieszczanych na elewacjach badz dachu ponad najwyzszy punkt tymczasowego obiektu
ustlugowego;

2) lokalizacje obiektu w odlegtosci min. 1,5 m od granic terenéw komunikacji wyznaczonych
w planie;

3) ksztalt dachow — ptaskie, bez mozliwosci wykorzystania na funkcj¢ taraséw, ogrodow
gastronomicznych itp. — chyba, ze ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych, zawarte w kartach terenu stanowig inaczej;

4) wykonanie obiektu w jednorodnej formie, stylu i charakterze;

5) dla wszystkich elewacji widocznych z przestrzeni publicznych obowiazuje:

a) zachowanie wysokich standardow estetycznych,

b) stosowanie maksymalnie 3 stonowanych koloréw, spomiedzy kolorow: bialy, czarny,
antracyt, bez, bigkit, ustalenie dotyczy wszystkich elementéw widocznych z terendéw
przestrzeni publicznych, zamocowanych na elewacji,

c) w materialach wykonczeniowych elewacji dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym imitujacych materiaty naturalne, wyklucza
si¢ stosowanie: ptyt budowlanych typu OSB, surowego odeskowania, folii, plandek;

6) wszelkie obiekty 1 urzadzenia towarzyszace takie jak: lodowki, grille, wedzarnie itp. nalezy
wybudowa¢ w tymczasowy obiekt ustugowy;

7) dojscia do obiektow nalezy zapewni¢ z istniejagcego dojazdu lub dojscia do dziatki albo
nowego dojscia po uzgodnieniu lokalizacji z zarzadcg ternu komunikacji, chyba, ze ustalenia
szczegdtowe dla poszczegolnych terenow elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig
inaczej. Wyklucza si¢ bezposrednig obstuge klientow znajdujacych sie poza nieruchomoscia,
na ktorej posadowiono tymczasowy obiekt ustugowy tj. oczekujacych w obrebie terenéw
komunikacji (drogi zbiorczej, drog dojazdowych, rowniez tych poza granicami planu);

8) wyraz architektoniczny, wyglad, kolorystyke, materiaty z ktéorych zostang wykonane
tymczasowe obiekty ustugowe, nalezy uzgodni¢ z Burmistrzem Wladystawowa na etapie ich
projektowania.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W obszarze planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw
odrebnych o ochronie przyrody.



2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otuliniec Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Prowadzona dzialalno$¢ w granicach otuliny nie moze wptyng¢ negatywnie na cele i przedmiot
ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

3. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody. Na odstgpstwa
od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia
odpowiednich organéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W celu zachowania pozadanych relacji kompozycyjnych wnetrza urbanistycznego Drogi ku
Stoncu, w obszarze planu obowigzuje ochrona i zachowanie istniejacego drzewostanu, ktérego
orientacyjng lokalizacje wskazano na rysunku planu. Dopuszcza si¢ jego usunigcie:

a) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem w obrgbie terenu 02UT,

b) budowy, przebudowy badz remontu ulicy stanowigcej wschodnig granice planu (ul.
Westerplatte, poza obszarem planu),

- przy wykazaniu braku rozwigzan alternatywnych nie wymagajacych likwidacji istniejacego
zasobu zieleni,

c) w przypadku ich zlego stanu fitosanitarnego oraz pozostatych przypadkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Usunigte elementy zieleni nalezy skompensowac poprzez nowe nasadzenia w stosunku 1:1 w
innej lokalizacji w obszarze objetym planem lub poza obszarem planu - na terenie gminy.

5. W przypadku realizacji nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywaé si¢ z
uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

6. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci w obszarze objetym planem
winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje¢ dziatalnosci 1 przedsiewziec
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisjg, ktéra jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

8. W zakresie oddziatywania hatasu 1 wibracji obowigzuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) nowe budynki winny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci
od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu 1 wibracji okreSlonych w
przepisach odrebnych;

9. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej 1 handlowej nie moze przekracza¢ granic
terenu, do ktorego wiasciciel/uzytkownik posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w $rodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze planu znajduje si¢ obiekt, oznaczony na rysunku planu, ujety w wojewodzkiej
oraz gminnej ewidencji zabytkow: ,,Willa Maria” z okresu XX-lecia mig¢dzywojennego,
zlokalizowany na terenie 01UT. Zasady ochrony dla ww. obiektu zostaly okreslone w
ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.
2. W terenie 01UT, w sasiedztwie budynku, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ — zgodnie
z rysunkiem planu — strefe ograniczenia wysokosci zabudowy w otoczeniu obiektu ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow. W celu zachowania ekspozycji zabytku w krajobrazie oraz
czytelnych relacji wysoko$ciowych miedzy zabytkiem a nowa zabudowa, w granicach strefy



ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nizsza niz na pozostalym obszarze terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.
3. W granicach planu wyznacza si¢ — okre$long na rysunku planu — strefe ograniczenia
gabarytow zabudowy wnetrza urbanistycznego "Drogi Ku Storcu”, w celu ochrony wnetrza
urbanistycznego ,,Drogi ku Stoficu”, zwigzang z harmonijnym ksztattowaniem zabudowy oraz
pozadanych relacji kompozycyjnych z otoczeniem. Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym
przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametry zabudowy okreslono w ustaleniach
szczegdlowych zawartych w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie elementéw chronionych wymagaja zastosowania
przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami. § 11. Zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie wskazniki 1 parametry: nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, minimalna
1 maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, rodzaj i ksztalt dachu, nie dotycza dzialek wydzielanych
wylacznie dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe
dla poszczegdlnych terenow elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inacze;j.

2. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania, nowe elementy zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do wskaznikow 1 gabarytow zabudowy
ustalonych dla poszczegolnych terenow w kartach terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mp) dla samochodow osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 1mp na 1 lokal mieszkalny;

2) hotel, pensjonat, motel, o$rodek wypoczynkowy lub inny budynek zakwaterowania
turystycznego: minimum Imp na pokdj noclegowy przy czym nie mniej niz lmp na kazde
rozpoczete S0m2 powierzchni

uzytkowej podstawowej budynku oraz minimum Imp na 5 zatrudnionych;

3) pozostate ustugi (nie dotyczy: ustug publicznych, ustug kultu religijnego): minimum 1mp na
kazde rozpoczete 5S0m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynku oraz minimum Imp na
5 zatrudnionych;

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa (mpk):

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 0 mpk;

3) na pozostatych terenach dla funkcji, ktére wymagaja powyzej 4 mp: minimum 1 mpk na
kazde rozpoczete 25 mp.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktérym
zlokalizowany jest obiekt z funkcja wywolujaca potrzeby parkingowe, chyba, Ze ustalenia
szczegblowe zawarte w kartach terenu stanowig inacze;.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone
w Rozdziale 3. Ustalenia szczegdtowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

1. Czes¢ terenu objetego planem potozona jest w pasie ochronnym brzegu morskiego - jak na
rysunku planu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy



uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na czgéci terenu objetym planem — jak na rysunku planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze
kopalin — sole kamienne — Zatoka Pucka — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,
udokumentowane zasoby wod podziemnych, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terenOw wymagajacych procedury scalenia i podziatu
na podstawie przepisow odrgbnych. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych, obowigzuja ustalenia szczegdtowe dotyczace
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone w kartach terendéw dla poszczeg6lnych
terenow elementarnych.

2. Ustalona w poszczegolnych kartach terenow dla terendw elementarnych minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczy:

1) wydzielen na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenow komunikacji;

3) wydzielen dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania przylegtej dziatki
budowlanej;

4) wydzielen na skutek regulacji stanu prawnego nieruchomos$ci. 3. Obowigzuje zakaz
dokonywania podzialow i1 wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych obiektow ustlugowych. § 14.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu 1.
Na czesci obszaru objetego planem znajduja si¢ tereny o spadkach powyzej 15%, oznaczone na
rysunku planu odpowiednim symbolem. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Istniejaca zabudowe mieszkaniowa zlokalizowang w terenach 01U, 02U uznaje si¢ za zgodna
z planem. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbiorke istniejacych budynkow
mieszkalnych, wyklucza si¢ natomiast ich rozbudowe, nadbudowe oraz rozbidrke z odbudowa.
3. Istniejgce budynki uslugowe w formie domkow turystycznych lub istniejace budynki
rekreacji indywidualnej, zlokalizowane w terenach 01U oraz 01UT uznaje si¢ za zgodne z
zapisami planu. Dopuszcza si¢ ich biezacg konserwacje, wyklucza si¢ ich remont, rozbudowe,
nadbudowe 1 rozbiorke z odbudowa.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Zewngtrzny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewodzka nr 215 relacji Wtadystawowo
— Sulicice, gm. Krokowa (ul. Krolewska, ul. Rozewska) przebiegajaca poza obszarem objetym
planem.

2. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z ukladem zewngtrznym poprzez
istniejgce drogi publiczne: zbiorczg 1 dojazdowa, oznaczone w planie jako 01KDZ oraz
01KDD, a takze drogi dojazdowe zlokalizowane poza granicami planu.

3. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych
zawierajg ustalenia szczegdtowe dla tych terendw.

4. W obszarze planu do uktadu komunikacyjnego zalicza si¢:

1) droga publiczna klasy Z, oznaczona w planie, jako 01KDZ — teren drogi zbiorczej;

2) droga publiczne klasy D, oznaczona w planie, jako 01KDD - teren drogi dojazdowej.



5. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego, o ktéorych mowa w ust. 2, urzadzenia
techniczne oraz zielen nie moga powodowac istotnych ograniczenh w komunikacji kotowe;,
komunikacji rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi.

6. Zasady dostepnosci poszczegodlnych terenéw elementarnych do uktadu komunikacyjnego
zawierajg ustalenia dla tych terenéw, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegétowe — Karty
terenu.

7. Zaopatrzenie w wod¢: obowigzuje zaopatrzenie w wode - istniejgcej i projektowanej
zabudowy - z sieci wodociggowej, w uktadzie zapewniajacym ciaggla dostawe wody pitnej
odpowiedniej jakosci.

8. Na catlym obszarze planu ustala si¢ zasad¢ docelowego odprowadzania Sciekéw bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej.

9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) zastosowanie retencji (w tym zbiornikdw retencyjnych) lub infiltracji wod opadowych i
roztopowych do gruntu, jako podstawowego rozwigzania dla zagospodarowywania wod w
obszarze objetym planem;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw komunikacji drogowej, z powierzchni placow
utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendéw o innym uzytkowaniu
powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem do
gruntu 1 wod powierzchniowych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odptyw wod opadowych i1 roztopowych z terenow komunikacji, placow oraz dziatek
budowlanych nalezy realizowa¢ w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zalewaniem terenéw sasiednich;

4) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na
zasadach okreslonych wyzej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej z zastosowaniem
opdznionego odptywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej,

- do odrebnego, indywidualnego uktadu odwadniajacego, nie wigczonego do systemu miejskie;j
kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ tworzenie potaczen systemow odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
pomiedzy terenami elementarnymi, w tym takze pod terenami komunikacji wyznaczonymi w
planie, w celu zapewnienia efektywnej gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi; dla
terend6w wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i
roztopowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na terenie inwestora lub na innym terenie o
lokalizacji uzgodnionej na etapie projektowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie dotyczacym systemow elektroenergetycznych ustala sie, co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dystrybucji energii elektrycznej dopuszcza si¢
przebudowe, remont i rozbiorke istniejacego systemu, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii kablowych $redniego oraz niskiego napigcia, a takze
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu
przepisOw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrddetl indywidualnych, w tym z
wykorzystaniem odnawialnych zrddet energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

4) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na catym
obszarze obj¢tym planem;

5) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz interesow prawnych wilascicieli terenow, w ilo$ci zaleznej od potrzeb;



6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki.

11. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet.

12. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych, w tym wykorzystujagcych odnawialne zrodia energii.

13. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe
infrastruktury systeméw 1 urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

14. Caly obszar objety planem potozony jest w aglomeracji Wiadystawowo — obowigzuja
przepisy odrebne.

15. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz usytuowanie droég pozarowych winno
odpowiada¢ przepisom odrgbnym.

16. Ustalenia dla pozostatych systemow infrastruktury technicznej dla poszczeg6élnych terendw
elementarnych zawarte sag w Rozdziale 3. Ustalenia szczegolowe — Karty terenu.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw inny niz dotychczasowy sposob
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbg¢dnego w
trakcie prowadzenia robot budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza
budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly ustalone w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegotowe — Karty terenu. Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe — Karty terenu § 18. Karta terenu nr 1

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci
Jastrz¢bia Gora w gminie Wladystawowo

1. Symbol terenu: 01U 2. Powierzchnia: ok. 1,66 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1) w terenie 01U, dopuszcza sig:

a) ustugi turystyki

- $wiadczone w obiektach hotelarskich (hotele, pensjonaty, motele, osrodki wypoczynkowe) z
wykluczeniem: kempingdw, pdl biwakowych i namiotowych lub przyczep samochodowych,
domkow turystycznych, zespotéw domkow turystycznych;

- ustugi noclegowe $wiadczone w innych budynkach zakwaterowania turystycznego,
niebgdacych obiektami hotelarskimi, zapewniajacymi na terenie prowadzonej dziatalnosci
dodatkowe ushugi z zakresu gastronomi, rozrywki, rekreacji, wypoczynku, kultury itp.
stanowigce nie mniej niz 15% powierzchni uzytkowej catego obiektu;

b) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy;

c¢) budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej;

d) pozostate ustugi z wykluczeniem:

- ustug handlu hurtowego;

- ustug rzemies$lniczych;

- ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

- funkcji ustug obstugi komunikacji;

- ustug kultu religijnego;

- ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego



- ustug biurowych i administracji;
2) w terenie 01U wyklucza si¢ zabudowg letniskowg w tym budynki rekreacji indywidualne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 8 uchwatly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 8 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 01KDD
oraz drog potozonych poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m;

7) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysokos$¢ zabudowy jak maksymalna wysokos¢
zabudowy okreslona w pkt 6;

8) ksztalt dachu:

a) ptaski,

b) dla zabudowy istniejacej uznaje si¢ za zagodny z planem dach dwuspadowy lub
wielospadowy, o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30 ° do 45 °, z
dopuszczeniem zachowania ww. ksztattu w przypadku rozbudowy;

Przewodniczacy komisji zapytal, czy sg uwagi, pytania do przedstawionego projektu
uchwaty?

Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie powyzszy projekt uchwaty:

Glosowanie: 7 glosow za — opinia pozytywna

Informacije o realizowanych inwestycjach przedstawita Pani Sylwia Koss — Chludzinska:

W dalszej czesci posiedzenia przedstawiono informacje dotyczace biezacych inwestycji
Gminy.

Przedstawiono informacje dotyczace realizowanych i planowanych inwestycji drogowych.
Ulica Swierkowa we Whadystawowie.




Wskazano, ze w pazdzierniku planowane jest ogloszenie postgpowania dotyczacego wykonania
instalacji przy ul. Swierkowe;.

Przewidywany termin realizacji okreslono na okoto 60 dni.

W toku dyskusji zgtoszono pytanie dotyczgce wykonania w kolejnym roku naktadki asfaltowe;j
na ul. Swierkowej.

Kwestia ta wymaga dalszego przeanalizowania pod wzgledem technicznym, organizacyjnym
i finansowym.

Omowiono takze kwestie zwigzane z jakoscig wykonanych nawierzchni drogowych, w
szczegblnosci wykonaniem warstw nawierzchni oraz pracami zwigzanymi z wyrOwnywaniem
studzienek.

Zwrécono uwage na potrzebe weryfikacji zakresu faktycznie wykonanych prac oraz
dokumentacji dotyczacej inwestycji.

Przedstawiono réwniez informacje dotyczace realizacji o§wietlenia.

Wskazano na potrzebe skoordynowania robot zwigzanych z drogami i o$wietleniem oraz
przedstawienia harmonogramu dalszych prac.

Po wyczerpaniu tematow przewidzianych do omoéwienia Przewodniczacy podzigkowat
cztonkom Komisji oraz pozostatym uczestnikom za udziat w posiedzeniu.

Na tym posiedzenie Komisji zakonczono.
Przewodniczacy Komisji:
/-1 Tomasz Hapaniuk

Protokot
sporzadzita:

B. Jamros

dn. 14.09.2026r.



