RADA MIEJSKA

WLADYSLEAWOWA UCHWALA

RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA
z dnia 30 wrzes$nia 2026 r.
NR XXX1/426/2026

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowoSci
Jastrzebia Gora w gminie Wiladystawowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2026, poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2026, poz.538ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w wykonaniu uchwaty nr LV/957/2022 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia 28.09.2022 r. w sprawie o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowos$ci Jastrzebia Goéra w gminie Wihadystawowo, Rada
Miejska Wladystawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy miasta Wladyslawowo", zatwierdzonego uchwata Nr
LXXVI/1190/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci Jastrzebia Gora
w Gminie Wiadystawowo.

3. Granice terendw objetych planem okresla zalacznik graficzny do uchwaty nr LV/957/2022 Rady
Miejskiej Wiladystawowa z dnia 28 wrzesnia 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci Jastrzgbia Gora w Gminie Wtadystawowo.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
w czegsci graficznej, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem planu" w skali
1:1000.

2. Integralng czg¢scig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren elementarny — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformulowane sa ustalenia szczegdtowe w odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) zabudowa — og6t budynkow na terenie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowia inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza:

a) w kondygnacji parteru: wiatrotapéw (o dlugosci do 3,0 m wzdluz lica budynku), zadaszen nad
wejsciami, schodow i pochylni wejsciowych do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonow i innych podobnych elementow bryty budynku,
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b.jamros
Nagłówkowa


¢) cze$ci podziemnych budynkow,
d) podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) tymczasowych obiektow ustugowych, o ktérych mowa w pkt. 9,

- chyba, ze ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zawarte w kartach
terenu, stanowia inaczej. Elementy bryly budynku, wymienione w lit. a) oraz b), mogg przekraczaé
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu ustalony w planie, dopuszczone na czas
okreslony. Zasady tymczasowego zagospodarowania okre$laja ustalenia planu. Tymczasowe obiekty
budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

5) dach plaski — dach o maksymalnym kacie nachylenia poszczegdlnych potaci 12°;

6) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa;

7) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie wysoko$ci obiektu budowlanego z zachowaniem
powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowa;

8) rozbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zmiang innych poza wysokos$cia, charakterystycznych parametrow
obiektu budowlanego tj.: kubatura, powierzchnia zabudowy, jego dlugos¢ i szerokos¢;

9) tymczasowe obiekty uslugowe — nalezy przez to rozumie¢ niepolaczone trwale z gruntem
i niewymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojace takie jak kioski uliczne, pawilony, obiekty
sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe itp. lub otwarte, czgsciowo zamknigte
badz catkowicie zamknigte obiekty przybudowane do czesci parterowej budynku:

a) realizowane na okre$lony czas, po uptywie, ktorego muszg zosta¢ przeniesione w inne miejsce lub
rozebrane,

b) przeznaczone do sezonowej obstlugi turystow w zakresie ustug handlu, gastronomi, rozrywki, rekreacji
itp.,

¢) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytow, stosowanych materiatdow, kolorystyki itp.
ustalonymi w planie, chyba, Ze ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw elementarnych,
zawarte w kartach terenu, stanowia inaczej;

10) meble miejskie - wszystkie elementy matej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wpltyw na ogodlna estetyke przestrzeni publiczne;j;

11) funkcje ustug obstlugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obsluga ladowego
transportu samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia,
diagnostyka, stacja obstugi samochodoéw itp.;

12) domek turystyczny- budynek niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35m?,
dostosowany do $wiadczenia ustug z zakresu zakwaterowania. Domku turystycznego nie nalezy utozsamiaé
z budynkiem rekreacji indywidualnej;

13) zespét domkoéw turystycznych — przez zespot domkow turystycznych rozumie si¢ minimum 4 domki
turystyczne lub minimum 4 lokale uzytkowe, w co najmniej 2 domkach turystycznych, zlokalizowanych
w obrebie terenu objetego zorganizowang dziatalno$cig turystyczng, gdzie oprocz miejsc noclegowych
w budynkach ustugowych nalezy przewidzie¢ obiekty oraz urzadzenia towarzyszace o wysokim
standardzie, zapewniajace dodatkowe ustugi z zakresu gastronomii, sportu, rekreacji i wypoczynku (np.
restauracja, boisko sportowe, basen, sauna, kort tenisowy itp.);

14) pokdj noclegowy — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncza, wydzielong funkcjonalnie jednostke
zakwaterowania turystycznego przeznaczong do czasowego pobytu osob, wtym pokdj, zespdt pokoi,
studio, apartament albo inng podobnag jednostke¢ zakwaterowania w obiekcie hotelarskim lub innym
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budynku zakwaterowania turystycznego, niezaleznie od liczby miejsc noclegowych oraz liczby
pomieszczen;

15) jaskrawy kolor — kolor materiatbw budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw, kontrastujacy z otoczeniem.

2. Pozostale pojgcia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce tereny elementarne.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
a) kolejny numer terenu elementarnego,
b) przeznaczenie terenu elementarnego oraz klas¢ drogi w przypadku terenow obstugi komunikacji.

3. Numeracje¢ terenow ustala si¢ dla calego planu miejscowego w sposob ciagly wramach danego
przeznaczenia terenu.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogolne obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenia terendw elementarnych;
4) linie wymiarowe;
5) przeznaczenie terenu:
a) U — teren ushug,
b) UT — teren ustlug turystyki;

6) zasady ksztattowania zabudwy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej — droga zbiorcza,
b) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) obiekt ujety w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow,
b) strefa ograniczenia gabarytu wnetrza urbanistycznego ,,Drogi ku Stoncu”,
c) strefa ograniczenia wysokosci zabudowy w sasiedztwie obiektu ujetego w ewidencji zabytkows;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) granica udokumentowanego ztoza kat. C1 — Sole kamienne,
b) pas ochronny brzegu morskiego,
¢) tereny o spadkach powyzej 15%;
10) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) istniejaca zielen do zachowania - orientacyjna lokalizacja.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Przeznaczenie teren6w

1. Przeznaczenie terenéw odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow elementarnych wyznaczonych na
obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu. Ustalone podstawowe
przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji uzupetiajacych na tym
terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. W celu ochrony tadu przestrzennego w granicach opracowania planu wprowadza si¢ obowiazek
realizacji zasad zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i szczegotowymi.

2. Nowoprojektowana zabudowa winna zosta¢ wykonana zzachowaniem wysokiej jakosci rozwigzan
architektonicznych:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakoSci oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
w tym imitujgcych materiaty naturalne; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconej w obrgbie budynku kolorystyki pokrycia dachow ograniczonej do
odcieni koloru brgzowego, szarego i czerwonego;

3) w przypadku dachow ptaskich, dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonych zapewniajacych
naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, stanowigcych powierzchni¢ biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) dla stolarki okiennej nalezy stosowac jeden kolor w obrgbie jednego budynku;

5) w parterowych czegsciach budynkéw, badz odrgbnych budynkach o ktorych mowa w § 20 ust. 8 pkt 8 1 §
21 ust. 8 pkt 7 witryny lokali ustugowych w parterach nalezy wykona¢ ze szkta przezroczystego.

3. Na obszarze objgtym planem przestrzen publiczng stanowig:
1) tereny drog publicznych, oznaczone w planie jako 01KDZ, 01KDD;

2) teren ustug, oznaczony w planie jako 02U.
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4. W obrgbie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciagdéw pieszych i placow, wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb
uzytkownikow terenu, takie jak meble miejskie, zielen urzadzona, zapewnienie odpowiedniego oswietlenia
przestrzeni itp.;

2) elewacje budynkéw, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne z przestrzeni publicznych nalezy wykonaé
z zachowaniem wysokich standardow estetycznych;

3) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich elementow instalacji iurzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

4) spojny wzor mebla miejskiego w zakresie stosowanych materiatow, kolorystki, detalu itp.

5. W przestrzeniach publicznych oraz ogolnodostepnych obiektach ushlugowych, przyjete rozwigzania
winny uwzgledni¢ potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym
m. in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementow orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

6. W zakresie ksztaltowania zieleni na terenie objetym planem ustala sie:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje nowych nasadzen oraz rekompozycj¢ zieleni
istniejacej przy zachowaniu ustalen §9 ust. 31 4;

2) dopuszcza si¢ usunig¢cie wybranych elementow zieleni:
a) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem poszczeg6lnych terendw elementarnych,
b) w przypadku budowy, przebudowy badz remontu ulic usytuowanych na obszarze objetym planem,

c) w przypadku ich zlego stanu fitosanitarnego oraz w pozostatych przypadkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

7. Dla tymczasowych obiektow ustugowych ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow: 4,0 m; nie dopuszcza si¢ wynoszenia zadnych elementow umieszczanych
na elewacjach badz dachu ponad najwyzszy punkt tymczasowego obiektu ustugowego;

2) lokalizacj¢ obiektu w odlegtosci min. 1,5 m od granic terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

3) ksztatt dachow — ptaskie, bez mozliwosci wykorzystania na funkcj¢ tarasow, ogrodéow gastronomicznych
itp. — chyba, Ze ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow elementarnych, zawarte w kartach
terenu stanowig inaczej;

4) wykonanie obiektu w jednorodnej formie, stylu i charakterze;
5) dla wszystkich elewacji widocznych z przestrzeni publicznych obowiazuje:
a) zachowanie wysokich standardow estetycznych,

b) stosowanie maksymalnie 3 stonowanych kolorow, spomiedzy koloréw: bialy, czarny, antracyt, bez,
biekit, ustalenie dotyczy wszystkich elementow widocznych zterendw przestrzeni publicznych,
zamocowanych na elewacji,

¢) w materialach wykonczeniowych elewacji dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym imitujacych materiaty naturalne, wyklucza si¢ stosowanie:
ptyt budowlanych typu OSB, surowego odeskowania, folii, plandek;

6) wszelkie obiekty iurzadzenia towarzyszace takie jak: lodowki, grille, wedzarnie itp. nalezy wybudowac
w tymczasowy obiekt ustugowy;
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7) dojscia do obiektow nalezy zapewni¢ z istniejacego dojazdu lub dojscia do dziatki albo nowego dojscia po
uzgodnieniu lokalizacji z zarzadcg ternu komunikacji, chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej. Wyklucza si¢ bezposrednig obstuge
klientow znajdujacych si¢ poza nieruchomoscia, na ktorej posadowiono tymczasowy obiekt ustugowy tj.
oczekujacych w obrgbie terenéw komunikacji (drogi zbiorczej, drog dojazdowych, réwniez tych poza
granicami planu);

8) wyraz architektoniczny, wyglad, kolorystyke, materiaty z ktorych zostana wykonane tymczasowe obiekty
ustugowe, nalezy uzgodni¢ z Burmistrzem Wtadystawowa na etapie ich projektowania.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisoOw odrgbnych o ochronie
przyrody.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Prowadzona
dziatalno$¢ w granicach otuliny nie moze wptyna¢ negatywnie na cele i przedmiot ochrony Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego.

3. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong¢ dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody. Na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia odpowiednich organdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W celu zachowania pozadanych relacji kompozycyjnych wnetrza urbanistycznego Drogi ku Stoncu,
w obszarze planu obowigzuje ochrona i zachowanie istniejacego drzewostanu, ktorego orientacyjna lokalizacje
wskazano na rysunku planu. Dopuszcza si¢ jego usunigcie:

1) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem w obrebie terenu 02UT,

2) budowy, przebudowy badz remontu ulicy stanowigcej wschodnig granice planu (ul. Westerplatte, poza
obszarem planu),

- przy wykazaniu braku rozwigzan alternatywnych nie wymagajacych likwidacji istniejacego zasobu
zieleni,

3)w przypadku ich zlego stanu fitosanitarnego oraz pozostalych przypadkach okre$lonych w przepisach
odrebnych. Usunicte elementy zieleni nalezy skompensowac poprzez nowe nasadzenia w stosunku 1:1
w innej lokalizacji w obszarze objetym planem lub poza obszarem planu - na terenie gminy.

5. W przypadku realizacji nowych nasadzen doboér zieleni winien odbywaé si¢ z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

6. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci w obszarze objetym planem winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7.Na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci i przedsigwzie¢ mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska.

8. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowiazuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami;

2)nowe budynki winny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okres§lonych w przepisach odrgbnych.

9. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i handlowej nie moze przekraczaé granic terenu, do
ktorego wiasciciel/uzytkownik posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej
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1. Na obszarze planu znajduje si¢ obiekt, oznaczony na rysunku planu, ujety w wojewodzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkow: ,,Willa Maria” z okresu XX-lecia miedzywojennego, zlokalizowany na terenie 01UT.
Zasady ochrony dla ww. obiektu zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

2. W terenie 01UT, w sasiedztwie budynku, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ — zgodnie z rysunkiem
planu — strefe ograniczenia wysokosci zabudowy w otoczeniu obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.
W celu zachowania ekspozycji zabytku w krajobrazie oraz czytelnych relacji wysoko$ciowych miedzy
zabytkiem a nowg zabudowa, w granicach strefy ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy nizsza niz na
pozostaltym obszarze terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w Rozdziale 3. Ustalenia
szczegodtowe — Karty terenu.

3. W granicach planu wyznacza si¢ — okre$long na rysunku planu — strefe ograniczenia gabarytow
zabudowy wnetrza urbanistycznego "Drogi Ku Stoncu", w celu ochrony wnetrza urbanistycznego ,,Drogi ku
Stoncu”, zwigzang z harmonijnym ksztalttowaniem zabudowy oraz pozadanych relacji kompozycyjnych
z otoczeniem. Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
parametry zabudowy okre§lono w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3. Ustalenia szczegdtowe
— Karty terenu.

4. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie elementéw chronionych wymagaja zastosowania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie wskazniki 1iparametry: nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimalna imaksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
rodzaj iksztatt dachu, nie dotycza dzialek wydzielanych wylacznie dla urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, chyba, ze ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zawarte w kartach
terenu, stanowig inaczej.

2. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania, nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowa¢ do wskaznikow i gabarytow zabudowy ustalonych dla poszczegolnych terenow w kartach
terenu.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum Imp na 1 lokal mieszkalny;

2) hotel, pensjonat, motel, o$rodek wypoczynkowy lub inny budynek zakwaterowania turystycznego:
minimum Imp na pokdj noclegowy przy czym nie mniej niz Imp na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej podstawowej budynku oraz minimum Imp na 5 zatrudnionych;

3) pozostate ustugi (nie dotyczy: ustug publicznych, ustug kultu religijnego): minimum lmp na kazde
rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynku oraz minimum Imp na 5 zatrudnionych.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa (mpk):

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 0 mpk;

3) na pozostatych terenach dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 4 mp: minimum 1 mpk na kazde rozpoczete
25 mp.
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5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowany jest
obiekt z funkcja wywolujaca potrzeby parkingowe, chyba, ze ustalenia szczegdlowe zawarte w kartach terenu
stanowig inaczej.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone w Rozdziale
3. Ustalenia szczegolowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow

1. Czeg$¢ terenu objetego planem polozona jest w pasie ochronnym brzegu morskiego - jak na rysunku
planu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na czesci terenu objetym planem — jak na rysunku planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopalin —
sole kamienne — Zatoka Pucka — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpujg: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, wtym tereny szczegodlnego zagrozenia powodzia, udokumentowane zasoby wod podziemnych,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych procedury scalenia ipodzialu na
podstawie przepisow odrebnych. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikow  wieczystych, obowiazuja ustalenia szczegdétowe dotyczace warunkéw  scalania
i podziatu nieruchomosci, okreslone w kartach terenow dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

2. Ustalona w poszczeg6lnych kartach terenéw dla terenéw elementarnych minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek budowlanych, nie dotyczy:

1) wydzielen na potrzeby obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terendéw komunikacji;

3) wydzielen dziatek na potrzeby polepszenia warunkdéw zagospodarowania przylegtej dziatki budowlane;j;
4) wydzielen na skutek regulacji stanu prawnego nieruchomosci.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych lub tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na cze¢sci obszaru objetego planem znajdujg si¢ tereny o spadkach powyzej 15%, oznaczone na rysunku
planu odpowiednim symbolem. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Istniejaca zabudowe mieszkaniowa zlokalizowana w terenach 01U, 02U uznaje si¢ za zgodng z planem.
Dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbiorke istniejacych budynkéw mieszkalnych, wyklucza si¢
natomiast ich rozbudowg, nadbudowe oraz rozbiorke z odbudowa.

3. Istniejace budynki ustugowe w formie domkéw turystycznych lub istniejace budynki rekreacji
indywidualnej, zlokalizowane w terenach 01U oraz 01UT uznaje si¢ za zgodne z zapisami planu. Dopuszcza si¢
ich biezaca konserwacje, wyklucza si¢ ich remont, rozbudowe, nadbudowg i rozbiorke z odbudowa.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zewngtrzny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewoddzka nr 215 relacji Wiadystawowo — Sulicice,
gm. Krokowa (ul. Krélewska, ul. Rozewska) przebiegajaca poza obszarem objetym planem.

2. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powiazany z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace drogi
publiczne: zbiorcza i dojazdowa, oznaczone w planie jako 01KDZ oraz 01KDD, atakze drogi dojazdowe
zlokalizowane poza granicami planu.

3. Poszczegoblne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu.
Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw elementarnych zawieraja ustalenia szczegotowe dla
tych terenow.
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4. W obszarze planu do uktadu komunikacyjnego zalicza sig¢:
1) droga publiczna klasy Z, oznaczona w planie, jako 01KDZ — teren drogi zbiorczej;
2) droga publiczne klasy D, oznaczona w planie, jako 01KDD — teren drogi dojazdowe;.

5. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego, o ktérych mowa w ust. 2, urzadzenia techniczne oraz
zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, komunikacji rowerowej i pieszej
oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi.

6. Zasady dostepnosci poszczegdlnych terendw elementarnych do uktadu komunikacyjnego zawieraja
ustalenia dla tych terenow, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

7. Zaopatrzenie w wode: obowigzuje zaopatrzenie w wode - istniejacej i projektowanej zabudowy - z sieci
wodociggowej, w uktadzie zapewniajacym ciaggla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakos$ci.

8. Na catlym obszarze planu ustala si¢ zasad¢ docelowego odprowadzania $ciekow bytowych do sieci
kanalizacji sanitarne;.

9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) zastosowanie retencji (w tym zbiornikéw retencyjnych) lub infiltracji wod opadowych i roztopowych do
gruntu, jako podstawowego rozwiazania dla zagospodarowywania wod w obszarze obj¢tym planem;

2) wody opadowe iroztopowe zterenéw komunikacji drogowej, zpowierzchni placow utwardzonych
zwigzanych z obstugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod
opadowych iroztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu iwod powierzchniowych wymagaja
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odplyw wdd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji, placow oraz dzialek budowlanych nalezy

realizowac¢ w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zalewaniem terenow sasiednich;

4)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na zasadach
okreslonych wyzej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej z zastosowaniem opdznionego
odplywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

b) do odrgbnego, indywidualnego uktadu odwadniajgcego, nie wlaczonego do systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej;

5) dopuszcza si¢ tworzenie polaczen systemow odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych pomiedzy
terenami elementarnymi, w tym takze pod terenami komunikacji wyznaczonymi w planie, w celu
zapewnienia efektywnej gospodarki wodami opadowymi iroztopowymi; dla terendw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych obowiazuje lokalizacja tych
urzadzen na terenie inwestora lub na innym terenie o lokalizacji uzgodnionej na etapie projektowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie dotyczacym systemow elektroenergetycznych ustala sig, co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dystrybucji energii elektrycznej dopuszcza si¢ przebudowe,
remont i rozbidrke istniejagcego systemu, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii kablowych $redniego oraz niskiego napigcia, atakze urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrddet indywidualnych, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie wiatru;

4) wyklucza si¢ budow¢ nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na calym obszarze objetym
planem;

5) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz intereso6w prawnych wlascicieli terenow, w ilo$ci zaleznej od potrzeb;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki.

11. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet.
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12. Zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej lub znieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet
indywidualnych, w tym wykorzystujacych odnawialne zrédta energii.

13. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

14. Caly obszar objety planem potozony jest w aglomeracji Wiladystawowo — obowigzujg przepisy odrebne.

15. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiadaé
przepisom odrgbnym.

16. Ustalenia dla pozostatych systemow infrastruktury technicznej dla poszczegolnych terenow
elementarnych zawarte sg w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw inny niz dotychczasowy sposob wykorzystania
terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe —
Karty terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowoSci
Jastrzebia Gora w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 01U | 2. Powierzchnia: ok. 1,66 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1)w terenie 01U, dopuszcza si¢:

a)ushugi turystyki:

- $wiadczone w obiektach hotelarskich (hotele, pensjonaty, motele, o§rodki wypoczynkowe) z wykluczeniem
kempingéw, pol biwakowych i namiotowych lub przyczep samochodowych, domkéw turystycznych, zespotow
domkow turystycznych;

- ustugi noclegowe $wiadczone w innych budynkach zakwaterowania turystycznego, niebedacych obiektami
hotelarskimi, zapewniajacymi na terenie prowadzonej dziatalnosci dodatkowe ustugi z zakresu gastronomi,
rozrywki, rekreacji, wypoczynku, kultury itp. stanowiace nie mniej niz 15% powierzchni uzytkowej catego
obiektu;

b)lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy;

c)budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej;

d)pozostate ustugi z wykluczeniem:

- ushug handlu hurtowego;

- ushug rzemieslniczych;

- ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

- funkcji ustug obstugi komunikacji;

- ustug kultu religijnego;

- ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego

- ushug biurowych i administracji;

2)w terenie 01U wyklucza si¢ zabudowe letniskowa w tym budynki rekreacji indywidualne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren polozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
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7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)tymczasowe obiekty ustugowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4)zielen: dopuszcza sig;

5)pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 8 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej 01KDD oraz drog
polozonych poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4)nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

5)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2.2;

6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m;

7)gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysokos¢ zabudowy jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w pkt 6;

8)ksztalt dachu:

a)ptaski,

b)dla zabudowy istniejgcej uznaje si¢ za zagodny z planem dach dwuspadowy lub wielospadowy, o katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30 ° do 45 °, z dopuszczeniem zachowania ww. ksztattu

w przypadku rozbudowy;

9)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

10)dopuszcza si¢ przebudowe, remont albo rozbiorke istniejacej zabudowy mieszkaniowej
z wykluczeniem jej rozbudowy, nadbudowy, lub rozbiorki z odbudowa;

11)istniejace budynki ustugowe w formie domkow turystycznych lub istniejace budynki rekreacji
indywidualnej, uznaje si¢ za zgodne z zapisami planu. Dopuszcza si¢ ich biezaca konserwacje,
wyklucza si¢ ich remont, rozbudowe, nadbudowe i rozbidrke z odbudowa;

12)minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie zustaleniami ogdélnymi
okreslonymi w § 11.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1)caly teren polozony w obszarze udokumentowanego ztoza — sole kamienne — Zatoka Pucka, jak na rysunku
planu, zagopodarowanie terenu zgodne z przepismi odrgbnymi;

2)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2)minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)na czgSci terenu znajduja si¢ tereny o spadkach powyzej 15% — obowigzujg ustalenia okreslone w § 14
uchwaly;

2)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjnej: z terenu 01KDD, oraz z drog potozonych poza granicami planu;
2)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowe;j;

3)odprowadzenie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4)zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w §

15 ust.9;

5)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych
zrodet energii — energii slonecznej (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach
budynkow);

6)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zroédet indywidualnych;

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 16 uchwaty.
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14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 19. Karta terenu nr 2
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowoSci
Jastrzebia Gora w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 02U | 2. Powierzchnia: ok. 0,32 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1)w terenie 02U dopuszcza sig:

a)ushugi publiczne stuzace realizacji celdéw publicznych o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,
b)ustugi handlu detalicznego,

c)ushlugi gastronomii,

d)ustugi sportu i rekreacji,

e)ustugi kultury i rozrywki,

f)ustugi biurowe i administracji,

g)ushugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,

h)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placu, parku, skweru itp.,
i)dopuszcza si¢ lokalizacjg, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej;
2)w terenie 02U wyklucza sie:

a)funkcje ustug obstugi komunikacji,

b)ustugi handlu hurtowego,

c)ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d)ustugi rzemie$lnicze,

e)ustugi turystyki,

fustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

g)ushugi nauki,

h)ustugi edukacji,

i)ustugi kultu religijnego,

j)zabudowe letniskowa w tym budynki rekreacji indywidualne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §
8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)tymczasowe obiekty ustugowe: dopuszcza si¢ — obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 uchwaty;
2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig;

3)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4)zielen: dopuszcza sig¢;

5)pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 8 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy: po linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 01 KDZ, od linii
rozgraniczajacych drogi dojazdowej potozonej poza granicami planu w odlegtosci 6,0m — zgodnie z rysunkiem
planu;

2)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4)nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

5)maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,2;

6)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

T)ksztalt dachu: ptaski;

8)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

9)wyklucza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, remont, rozbiorke z odbudowa zabudowy istniejacej;
10)minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 11.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw:
1)caly teren polozony w pasie ochronnym brzegu morskiego, jak na rysunku planu — wszelkie zmiany sposobu
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uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)caly teren polozony w obszarze udokumentowanego ztoza — sole kamienne — Zatoka Puck, jak na rysunku
planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;

2)minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z
ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)z drogi 01KDZ, oraz drogi potozonej poza granicami planu;

b)dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa z drég potozonych poza granicami planu;

2)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

3)odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

4)zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z § 15 ust. 9;
S5)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych
zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach
budynkow);

6)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet indywidualnych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi okres§lonymi w § 16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 20. Karta terenu nr 2
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci
Jastrzebia Gora w gminie Wiladyslawowo

1. Symbol terenu: 03U | 2. Powierzchnia: ok. 0,09 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1)w terenie 03U dopuszcza sig:

a)ushugi sportu i rekreacji,

b)ustugi kultury i rozrywki,

c)ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

d)ustugi handlu detalicznego,

e)ustugi gastronomii,

f)ustugi biurowe i administracji,

g)dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudowe, remont lub rozbiérke infrastruktury technicznej;
2)w terenie 03U wyklucza si¢:

a)funkcje ustug obstugi komunikacji,

b)ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

c)ushugi handlu hurtowego,

d)ustugi rzemieslnicze,

e)ushugi nauki,

f)zabudowe letniskowa w tym budynki rekreacji indywidualne;j,

g)ushugi turystyki, w tym lokalizacje obiektoéw hotelarskich oraz innych obiektéw, w ktérym moga by¢
swiadczone ustugi zakwaterowania turystycznego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §
8 uchwaly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
I)tymczasowe obiekty ustugowe: dopuszcza si¢ — obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 uchwaty;
2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig;
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3)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4)zielen: dopuszcza sig;
5)pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 8 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy: po linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 01 KDZ, od linii
rozgraniczajacych drogi dojazdowej potozonej poza granicami planu w odlegtosci 6,0m — zgodnie z rysunkiem
planu;

2)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,8;

5)maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2.,4;

6)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

7T)ksztalt dachu: ptaski;

8)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

9)wyklucza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, remont, rozbiorke z odbudowa zabudowy istniejacej;
10)minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 11;
11)pozostale ustalenia: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, przy zachowaniu nieprzekraczalne;j linii zabudowy ustalonej w
planie oraz przepisow odrebnych.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1)caly teren potozony w pasie ochronnym brzegu morskiego, jak na rysunku planu — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)caty teren potozony w obszarze udokumentowanego ztoza — sole kamienne — Zatoka Puck, jak na rysunku
planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szerokosc¢ frontu dziatki: dowolna;

2)minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)z drogi 01KDZ oraz drogi potozonej poza granicami planu, a takze poprzez teren 02U,

b)dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng do terenu 02U;

2)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;

3)odprowadzenie Sciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

4)zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z § 15 ust. 9;
5)zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych
zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach
budynkow);

6)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy:;

7)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédel indywidualnych.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 21. Karta terenu nr 3
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci
Jastrzebia Gora w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 01UT | 2. Powierzchnia: ok. 2,20 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.

1) w terenie 01UT dopuszcza si¢:

a)ustugi turystyki:

- $wiadczone w obiektach hotelarskich (hotele, pensjonaty, motele, domy wycieczkowe, schroniska
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mtodziezowe, osrodki wypoczynkowe) z wykluczeniem: kempingoéw, pdl biwakowych i namiotowych lub
przyczep samochodowych, domkow turystycznych lub zespotéw domkow turystycznych,

- ushugi noclegowe $wiadczone w innych budynkach zakwaterowania turystycznego, niebedacych obiektami
hotelarskimi, zapewniajacymi na terenie prowadzonej dziatalnosci dodatkowe ustugi z zakresu gastronomi,
rozrywki, rekreacji, wypoczynku, kultury itp. stanowigce nie mniej niz 15% powierzchni uzytkowej calego
obiektu,

b)ustugi handlu detalicznego i gastronomii,

c)lokalizacje, budowg, przebudoweg, remont infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy;

2) w terenie 01UT wyklucza si¢:

a)zabudowe letniskowa w tym budynki rekreacji indywidualnej,

b)funkcje ustug obstugi komunikacji.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 8
uchwaly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) w terenie 01UT znajduje si¢ budynek ujety w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony na
rysunku planu, dla ktorego ustala sie:

a)nakaz utrzymania w nalezytym stanie technicznym, zdopuszczeniem zmiany funkcji obiektu
i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniem dotyczacym ochrony
historycznej bryty budynku, historycznej formy iksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian (tj. ich
artykulacj¢ 1 rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych), historycznego detalu architektonicznego (w
tym takze wielko$¢ i ksztalt otworéw okiennych idrzwiowych oraz tradycyjne podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej), historycznych materiatéw budowlanych i historycznej kolorystyki,

b)zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin ocieplajacych,

c)dopuszcza si¢ adaptacje iremonty pod warunkiem zachowania iochrony elementéw zabytkowych
wymienionych w lit. a;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie elementéw chronionych wymagaja zastosowania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)tymczasowe obiekty ustugowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacj;

3)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4)zielen: dopuszcza sig;

5)pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okres§lonymi w § 8 uchwatly.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KDZ, w odleglosci 8m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) od linii rozgraniczajacej drogi wojewoddzkiej nr 215 polozonej poza granicami planu w odleglosci 8 m
- zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od linii rozgraniczajacej drogi, dojazdowej 01KDD, w odlegtosci 6m - zgodnie z rysunkiem planu,

d) od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza granicami planu tj. na przedtuzeniu terenu drogi dojazdowej
01KDD, w odlegtosci 6m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy, moze by¢
poddana remontom, rozbudowie bez prawa do nadbudowy obiektu lub jego czes$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong linig zabudowy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,0;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku, oktéorym mowa wust. 6 pkt1l: jak wstanie istniejacym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

b) w granicach strefy ochrony gabarytdow zabudowy wnetrza urbanistycznego Drogi Ku Stoncu: 15,0 m
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(dotyczy czgsci zlokalizowanej zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalonej w planie),

¢) w granicach strefy ograniczenia wysokosci zabudowy w otoczeniu obiektu ujetego w ewidencji zabytkow:
15,0 m,

d) na pozostatym terenie: 17,5 m;

8) dopuszcza si¢ zblizenie parterowej czesci budynku, badz odrgbnego budynku przybudowanego do budynku
gléwnego, stanowigcego kontynuacje funkcji budynku gtownego lub stanowiacego oddzielna funkcje, jezeli
funkcje te zwigzane sa z obstuga turystow w zakresie ustug, handlu i gastronomi z wytaczeniem ushug
zakwaterowania turystycznego, na odlegto$¢ 1,5 m od linii rozgraniczajacej z terenem pasa drogowego drogi
wojewddzkiej nr 215 potozonej poza granicami planu;

9) w budynkach o wysokosci powyzej trzech kondygnacji nadziemnych tworzacych pierzeje od strony drogi
wojewddzkiej nr 215 potozonej poza granicami planu, najwyzsza kondygnacje nalezy wycofa¢ w stosunku do
lica $ciany od strony tej drogi o minimum 1,5m;

10) ksztatt dachu:

a) dla budynku, oktorym mowa wust. 6 pkt1— jak wstanie istniejacym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

b) dla zabudowy istniejacej uznaje sie¢ za zagodny z planem dach dwuspadowy lub wielospadowy, o katach
nachylenia gltownych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem zachowania ww. ksztattu
w przypadku rozbudowy,

c) ptaski;

11) dla budynkéw zdachem plaskim ustala si¢: w budynkach liczacych powyzej trzech kondygnacji
nadziemnych powierzchnia rzutu najwyzszej kondygnacji nadziemnej nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni
rzutu nizszej kondygnacji nadziemnej liczac po zewnetrznym obrysie budynku (nie wliczajac pomieszczen
technicznych, jako najwyzszej kondygnacji);

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

13) istniejace budynki ustugowe w formie domkoéw turystycznych lub istniejace budynki rekreacji
indywidualnej uznaje si¢ za zgodne z zapisami planu. Dopuszcza si¢ ich biezaca konserwacjg, wyklucza si¢ ich
remont, rozbudowe, nadbudowg i rozbiorke z odbudows;

14) dopuszcza si¢ remont, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe a takze rozbiorke istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ust. 8 pkt 13;

15) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 11.

9. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow:

1) czeg$¢ terenu potozona jest w pasie ochronnym brzegu morskiego, jak na rysunku planu — wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) czes$¢ terenu potozona jest w obszarze udokumentowanego ztoza — sole kamienne — Zatoka Pucka, jak na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi komunikacji: z drogi wojewodzkiej nr 215 potozonej poza granicami planu oraz z drog:
01KDZ, 01KDD;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekdéw bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §
15 ust. 9;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z odnawialnych Zrodet energii — energii slonecznej (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na
dachach budynkow);

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;
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13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 16 uchwaly.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 22. Karta terenu nr 4
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci
Jastrzebia Géra w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 02UT | 2. Powierzchnia: ok. 1,33 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.

1) w terenie 02UT dopuszcza si¢:

a) ushugi turystyki:

- $wiadczone w obiektach hotelarskich (hotele, pensjonaty, motele, domy wycieczkowe, schroniska
milodziezowe, osrodki wypoczynkowe) z wykluczeniem: kempingoéw, pdl biwakowych i namiotowych lub
przyczep samochodowych, domkow turystycznych lub zespotéw domkow turystycznych,

- ustugi noclegowe $wiadczone w innych budynkach zakwaterowania turystycznego, niebgdacych obiektami
hotelarskimi, zapewniajagcymi na terenie prowadzonej dziatalno$ci dodatkowe ustugi z zakresu gastronomi,
rozrywki, rekreacji, wypoczynku, kultury itp. stanowigce nie mniej niz 15% powierzchni uzytkowej calego
obiektu,

b) ustugi handlu detalicznego i gastronomii,

c) lokalizacjg, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej;

2) w terenie 02UT wyklucza sig:

a) zabudowge letniskowa, w tym budynki rekreacji indywidualnej,

b) funkcje ustug obstugi komunikacji.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §
8 uchwaly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowe: zakaz lokalizacji,

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 8 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01 KDZ, w odleglosci 8 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 215 potozonej poza granicami planu w odleglosci 6 m -
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na pozostatym terenie, od linii rozgraniczajacych drég polozonych poza granicami planu, w odleglosci 6 m
oraz wyznaczona przez istniejagcg zabudowe — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,0;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) w granicach strefy ochrony gabarytu: 15,0 m (dotyczy czesci zlokalizowanej zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy ustalonej w planie),

b) na pozostatym terenie: 17,5 m;

7) dopuszcza si¢ zblizenie parterowej czgsci budynku albo realizacje odrgbnego parterowego budynku
przybudowanego do budynku gléwnego, stanowiacej kontynuacje funkcji budynku gléwnego lub stanowiacej
oddzielng funkcje jezeli funkcje te zwigzane s3a zobsluga turystow w zakresie ustug, handlu
1 gastronomi, zwykluczeniem uslug zakwaterowania turystycznego, na odlegtos¢ 1,5 m od linii
rozgraniczajacej z terenem pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 215 potozonej poza granicami planu;

8) w zabudowie o wysokosci powyzej trzech kondygnacji nadziemnych, tworzacej pierzej¢ od strony drogi
wojewodzkiej nr 215 potozonej poza granicami planu, obowiazuje:
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a) wycofanie najwyzszej kondygnacji w stosunku do lica $ciany od strony tej drogi o minimum 1,5 m,

b) realizacja budynkow o szerokosci elewacji nie wigkszej niz 20,0 m aw przypadku realizacji jednego
budynku wprowadzenie pionowych podziatow elewacji poprzez rozcztonkowanie bryly na segmenty
o maksymalnej szerokosci 20,0 m, oddzielonych wnekami o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz minimalnej
glebokosci 1,0 m;

9) ksztalt dachu: ptaski;

10) dla budynkéw zdachem ptaskim ustala si¢: w budynkach liczacych powyzej trzech kondygnacji
nadziemnych powierzchnia rzutu najwyzszej kondygnacji nadziemnej nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni
rzutu nizszej kondygnacji nadziemnej liczac po zewnetrznym obrysie budynku (nie wliczajac pomieszczen
technicznych, jako najwyzszej kondygnacji);

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) dopuszcza si¢ remont, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe a takze rozbiorke istniejgcej zabudowy;

13) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymiw § 11.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caly teren potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego - jak na rysunku planu — wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu potozona jest w obszarze udokumentowanego ztoza — sole kamienne — Zatoka Pucka - jak na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi komunikacji: z drogi potozonej poza granicami planu (ul Obroncow Westerplatte) oraz
z drogi zbiorczej 01KDZ;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekdéw bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z § 15 ust. 9;

5) zaopatrzenie w energic elektryczna: zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na
dachach budynkow);

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zroédet indywidualnych.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 23. Karta terenu nr 5
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci
Jastrzebia Géra w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 01KDZ | 2. Powierzchnia: ok. 0,40 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisoOw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi, shuzacymi
obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 8
uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
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kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogbélnymi zawartymi w §8 uchwaly.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj:

a) jezdnia,

b) chodniki po obu stronach drogi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;j,

d)dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych;

3) elementy wyposazenia:

a) wedhug potrzeb zarzadcy drogi,

b) dopuszcza si¢ przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej,

c¢) lokalizacja infrastruktury technicznej, niebedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym — za zgoda
zarzadey drogi,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi w zaleznosci od potrzeb
zarzadcy drogi;

4) dostepnos¢ z terendw przyleglych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséow:,

1) teren 01KDZ w czesci potozony w pasie ochronnym brzegu morskiego- jak na rysunku planu

— wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania ternu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czes¢ terenu 01KDZ potozona jest w obszarze udokumentowanego ztoza — sole kamienne — Zatoka Pucka -
jak na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziaki: nie dotyczy;

2) minimalna powierzchnia dzialki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nieustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 9;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 0%

§ 24. Karta terenu nr 6
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci
Jastrzebia Gora w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 01KDD | 2. Powierzchnia: ok. 0,08 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi, shuzgcymi
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obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 8
uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 8 uchwaly.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dowolny;

3) elementy wyposazenia:

a) wedtug potrzeb zarzadcy drogi,

b) dopuszcza si¢ przejscia poprzeczne sieci infrastruktury techniczne;,

c¢) lokalizacja infrastruktury technicznej, niebedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym — za zgoda
zarzadcy drogi,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi w zalezno$ci od potrzeb
zarzadey drogi;

4) dostepnos¢ z terendw przyleglych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caty teren 01KDD potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego, jak na rysunku planu — wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) caty teren 01KDD potozony jest w obszarze udokumentowanego ztoza — sole kamienne — Zatoka Pucka, jak
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dzialki: nie dotyczy;

2) minimalna powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nieustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzanie $cieko6w bytowych: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami wynikajagcymi z § 15 ust. 9;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi § 16 uchwaly.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 0%

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wtadystawowa.

Id: 1AOCFFE6-58E4-4D9B-9D37-32CB30B34A10. Podpisany Strona 20




§ 26. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o symbolu JG-1 zatwierdzonego —
uchwala Rady Miejskiej Wiadystawowa nr LX/819/2018 zdnia 5 wrzesnia 2018 r. (Dz. U. Woj. Pom.
2018 poz. 3974 z dn. 22 pazdziernika 2018 r.) w czgéci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszym planem.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej

Anna Kollek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JG-1.1
W MIEJSCOWOSCI JASTRZEBIA GORA, GMINA WrADYSLAWOWO

Zatacznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr XXXI/426/2026
Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 30 wrzesnia 2026 r.

OZNACZENIA

[== == granica obszaru objetego planem miejscowym

= linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

M@ | oznaczenia terendw elementarnych
(1) - numer terenu elementarego  (2) - przeznaczenie terenu elementarnego

linie wymiarowe

PRZEZNACZENIE TERENU

U teren ustug
PUTY teren ustug turystyki

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Al nieprzekraczalna linia zabudowy
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACI

teren drogi zbiorczej
teren drogi dojazdowej

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|| obiekt ujety w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw
| ] strefa ograniczenia gabarytow zabudowy wnetrza urbanistycznego "Drogi Ku Storncu"
T strefa ograniczenia wysokosci zabudowy w otoczeniu obiektu ujgtego w ewidencji zabytkéw

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

[o ] granica udokumentowanego ztoza kat. C1 - Sole kamienne
O] pas ochronny brzegu morskiego
RZM tereny o spadkach powyzej 15%

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

| ® | istniejgca zielen do zachowania - orientacyjna lokalizacja

Caly obszar planu znajduje sie w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiadystawowo
Uchwata Nr LXXVI/1190/2024 Rady Miejskiej Wtadystawowa
z dnia 10 stycznia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/426/2026
Rady Miejskiej Wladyslawowa
z dnia 30 wrze$nia 2026 T.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WEADYSEAWOWA
W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci Jastrzebia Gora
w gminie Wladystawowo

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w miejscowosci Jastrzgbia
Gora w gminie Wiadystawowo, wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 17.04.2026 r. do 12.05.2026 r., z terminem skladania uwag do 26.05.2026
r., wptynety dwa pisma z uwagami. W wyniku rozpatrzenia uwag, jedna uwaga nie zostata
uwzgledniona a jedna zostala uwzglgdniona przez Burmistrza Wtadystawowa, co skutkowato
ponowieniem procedury w okreslonym zakresie, wynikajacym z wprowadzonych zmian do projektu
planu.

Drugie wylozenie - czgsci projektu planu w zakresie dotyczagcym wprowadzonych zmian - odbylo sig¢
w dniach od 19.06.2026 r. do 10.07.2026 r., z terminem skladania uwag do 24.07.2026 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Rada Miejska Wladystawowa rozstrzyga nastepujaco
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JG-1.1 w
miejscowosci Jastrzebia Gora w gminie Wladystawowo, nieuwzglednionych przez Burmistrza
Wiadystawowa

Uwaga nr 1 — data wptywu 26.05.2026 r.

Streszczenie uwagi

Whpisanie do ustalen szczegdtowych, iz mozliwa jest realizacja miejsc postojowych na terenie innych
dzialek w okolicy moich dziatek, do ktérych posiada¢ bede prawo do ich dysponowania na cele
budowlane np. na podstawie umowy dzierzawy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 2/12, 2/13, 2/7, 2/8, 2/9 obr. Jastrzebia Gora
09, oznaczone w planie jako 03U — teren ustug.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu utrzymuje si¢ zasade realizacji miejsc parkingowych w granicach
terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt z funkcja wywotujaca potrzeby parkingowe. Rozwigzanie
to shuzy zapewnieniu trwalej i jednoznacznej obstugi parkingowej inwestycji oraz ograniczeniu
przenoszenia zapotrzebowania parkingowego na nieruchomo$ci sasiednie lub drogi publiczne.
Dopuszczenie bilansowania miejsc postojowych na innych dziatkach, w szczegdlnosci na podstawie
umoéw cywilnoprawnych, mogtoby utrudnia¢ weryfikacje spelienia wskaznikow parkingowych na
etapie realizacji inwestycji oraz w pdzniejszym okresie uzytkowania obiektu.

Wiceprzewodniczaca Rady Miegjskiej

Anna Kollek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/426/2026
Rady Miejskiej Wladyslawowa

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rady Miejskiej Wladystawowa rozstrzyga, co
nastgpuje:

Na obszarze objetym planem fragmentu Jastrzebiej Gory, oznaczonego symbolem JG-1.1 nie
przewiduje si¢ rozbudowy systemow infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
w zwigzku z realizacjg ustalen planu. Zasilanie obiektow w niezbgdne media bgdzie realizowane
i finansowane przez poszczegdlnych inwestorow w zalezno$ci od potrzeb. Ewentualna rozbudowa sieci
elektroenergetycznych na potrzeby zaopatrzenia w energi¢ terenu objetego planem oraz innych
systemow infrastruktury technicznej bedzie realizowana przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej

Anna Kollek
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1/426/2026
Rady Miejskiej Wladyslawowa

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.

A\

APP.gml

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej

Anna Kollek
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