RADA MIEJSKA
WEADYSEAWOWA  UCHWALA Nr LXXXI1/1244/2024

RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA
z dnia 26 kwietnia 2024r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-
zachodniej czesci miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2024r., poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023, poz. 977 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) oraz w wykonaniu uchwaty nr XX/296/2020 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 7 kwietnia 2020
r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pdtnocno-
zachodniej cze$ci miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem O-1.1,

Rada Miejska Wtadystawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§1.

1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawowo, przyjetego uchwatg Nr LXXVI/1190/2024
Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w potnocno-zachodniej czesci
miejscowo$ci Ostrowo, oznaczonego symbolem O-1.1.

3. Granice terenéw objetych planem okre$la zatacznik graficzny do uchwaty nr XX/296/2020 Rady
Miejskiej Wtadystawowa z dnia 7 kwietnia 2020r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w pdtnocno-zachodniej czesci miejscowosci Ostrowo,
oznaczonego symbolem O-1.1.

§2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w
czesci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem planu" w
skali 1:1000.

2. Integralng czes$cig uchwaly jest:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.


B.Jamros
nagłówkowa


§ 3.

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren elementarny - rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegotowe
w odpowiedniej karcie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdw chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne linie
zabudowy okre$lone w planie nie dotycza;

a) w kondygnaciji parteru: gankéw oraz wiatrotapow (o dtugosci do 3,0 m wzdtuz lica budynku),
zadaszen nad wejSciami, schodéw i pochylini wejsciowych do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych elementéw bryty
budynku,
c) cze$ci podziemnych budynkdw,
d) podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, o ktérych mowa w pkt. 9)
- chyba, Ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegoinych terendéw elementarnych, zawarte w kartach
terenu, stanowig inacze;.
Elementy bryty budynku, wymienione w lit. @) oraz b), moga przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng
linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m.

3) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania
i urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu ustalony w
planie, dopuszczone na czas okreslony. Zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg
ustalenia planu. Tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia poszczegdlnych potaci maksymainie 12°;

6) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$C budynku mierzong od najnizszej
istniejacej rzednej terenu w obrysie rzutu budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu
lub konstrukciji przekrycia budynku, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej,
albo do kalenicy budynku; ustalenia wysoko$ci zabudowy nie dotyczg elementow budynkéw takich
jak: kominy, urzadzenia techniczne, pomieszczenia techniczne typu maszynownie, klimatyzatornie,
wentylatornie itp., przy czym pomieszczenia techniczne nie mogq przekracza¢ wyznaczonej
wysokosci o wigcej niz 3 metry, a jednocze$nie powierzchnia zabudowy pomieszczenia
technicznego nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni nizszej kondygnacji, nad ktorg takie
pomieszczenie sie znajduje;

7) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane
zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa;

8) nadbudowa - nalezy przez to rozumie¢ zwiekszenie wysokosci obiektu budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowsa;

9) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - nalezy przez to rozumieC niepotaczone trwale
z gruntem i niewymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojgce takie jak kioski uliczne,
pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe itp. lub otwarte,
czeSciowo zamkniete badz catkowicie zamkniete obiekty przybudowane do czeSci parterowe;
budynku:

a) realizowane na okreslony czas, po uptywie ktérego musza zostac przeniesione w inne miejsce lub
rozebrane,



b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystdbw w zakresie ustug handlu, gastronomi, rozrywki,
rekreacji itp.,
c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytéw, stosowanych materiatow, kolorystyki itp.
ustalonymi w planie,
- chyba, Ze ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zawarte
w kartach terenu, stanowig inaczej;

10) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugq ladowego
transportu  samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat,
lakiernia, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw itp.;

11) meble uliczne - wszystkie elementy drobnej architektury miejskiej/gminnej o praktycznych
funkcjach dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym sie znajdujg, stuzace
uzytkownikom terenu i majgce wptyw na ogding estetyke przestrzeni publicznej;

12) domek turystyczny — budynek niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 35
m?, dostosowany do $wiadczenia ustug z zakresu zakwaterowania. Domku turystycznego nie
nalezy utozsamia¢ z budynkiem rekreacji indywidualnej;

13) zespot domkow turystycznych - przez zesp6t domkoéw turystycznych rozumie sie minimum 4
domki turystyczne lub minimum 4 lokale uzytkowe w co najmniej 2 domkach turystycznych,
Zlokalizowanych w obrebie terenu objetego zorganizowang dziatalnoscig turystyczng, gdzie oprécz
miejsc noclegowych w budynkach ustugowych nalezy przewidzieC obiekty oraz urzadzenia
towarzyszace o wysokim standardzie, zapewniajace dodatkowe ustugi z zakresu gastronomi,
sportu, rekreacji i wypoczynku (np. restauracja, boisko sportowe, basen, sauna, kort tenisowy itp.);

14) obiekty hotelarskie — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ustug hotelarskich;

15) zabudowa - rozumiana jako og6t budynkéw.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okre$lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyroznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce tereny
elementarne oraz na tereny komunikacii:

1) kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
a) kolejny numer terenu elementarnego,
b) przeznaczenie terenu elementarnego;

2) kazdy teren komunikaciji jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
a) kolejny numer terenu,
b) oznaczenie literowe terenu komunikacji, w przypadku drég dodatkowo klase techniczng drogi.

§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia og6lne obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terenéw elementarnych, zawarte w kartach terenu.
Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg réwnoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegbtowe.

2. Dla terenow elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11)  sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) oznaczenia terendw elementarnych;
4) przeznaczenie terenu:
a) UTz - teren zabudowy ustug turystycznych z duzym udziatem zieleni,
b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowej,
c) ZP - zielen urzadzona,
d) Zn - teren zieleni naturalnej,
e) ZL —teren lasu;
) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) 0$ widokowa,
b) symboliczne oznaczenie ,zrédetka przypomnienia”;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej:
a) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw,
c) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
a) Bielawski Obszar Chronionego Krajobrazu — caty obszar objety planem,
b) otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — caty obszar objety planem:;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii:
a) KD.L - teren drog publicznych — droga klasy L — lokalna,
b) KD.D - teren drég publicznych - droga klasy D — dojazdowa,
c) KX -teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego,
d) projektowana $ciezka rowerowa w przebiegu miedzynarodowej trasy rowerowej R-10;
10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) W - teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
b) IT — teren infrastruktury technicznej,
c) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjne;.



Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru
§ 7. Przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie terendw odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw elementarnych wyznaczonych na
obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcii
uzupetniajgcych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia;
1) tereny uktadu komunikacyjnego:
a) tereny drdg publicznych, oznaczone w planie jako 01.KD.L, 02.KD.D, 03.KD.D,
b) teren publicznie dostepnego samorzadowego ciagu pieszego, oznaczonego w planie jako 04.KX;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony w planie jako 12.ZP.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggow pieszych i placow, wyposazanie przestrzeni w obiekty
niezbedne dla potrzeb uzytkownikow terenu, takie jak meble uliczne, zielen urzadzong,
zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni itp.;

2) elewacje budynkéw, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne z przestrzeni publicznych nalezy
wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych;

3) wyklucza sie lokalizacje wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

4) spéjny wzdr mebla ulicznego w zakresie stosowanych materiatéw, kolorystki, detalu itp.;

5) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla 0séb ze szczegoinymi potrzebami.

3. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie
kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, UTz - tereny zabudowy ustug
turystycznych z duzym udziatem zieleni, ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatdbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien itp., dopuszcza sie stosowanie wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych imitujgcych materiaty naturalne jak wyzej; wyklucza sie stosowanie jaskrawych
kolorow, wyklucza sie siding i klinkier;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachdw ograniczong do tonacji dachowki ceramicznej, brazéw,
szarosci i czerni, wyklucza sie kolorystyke dachéw inng niz matowe;

3) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej obowigzuje stosowanie spdjnej kolorystyki,
rodzajéw materiatdw wykoriczeniowych elewacii, detali architektonicznych itp. kazdego z budynkdow
tworzacych tg zabudowe.

Ustalenia w punktach 1) i 2) jak wyzej nie dotyczg obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W obrebie terenow komunikacyjnych 02.KD.D, 03.KD.D, 04.KX wyznaczono osie widokowe,
zapewniajgce wglad na karwiensko-ostrowskie taki, zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach
elementarnych: 09.Zn, 10.Zn, 11.Zn, obowigzuje zagospodarowanie terenu w sposob niezaktdcajacy
widoku na faki.

5. W granicach terenu elementarnego 12.ZP znajduje sie obiekt ,zrodetko przypomnienia® — do
zachowania.



§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

2. Tereny elementarne oznaczone w planie jako 09.Zn, 10.Zn i 11.Zn stanowig obszar zieleni naturainej,
na ktérym obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie zieleni niskiej, nieprzystaniajacej widoku
na otwarty krajobraz tak przymorskich tj. jednostke krajobrazowa ,KARWIENSKO-OSTROWSKIE
LAKI Z DOLINA CZARNEJ WODY”, znajdujacy sie po potnocnej stronie drogi 01.KD.L, poza
granicami planu miejscowego.

3. Z uwagi na potozenie terenu na przedpolu widokowym jednostki krajobrazowej, o ktorej mowa w ust.
2, oraz harmonijne ksztattowanie sylwety wsi Ostrowo, na terenach oznaczonych w planie, jako UTz
obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie zieleni wysokiej, przy zachowaniu wskaznika min.
1 drzewo na 100 m? dziatki budowlanej a takze zasad okre$lonych w ust.4.

4. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenow objetych planem poprzez wprowadzenie zieleni, przy
czym realizacja nowych nasadzen i dobdr zieleni powinny odbywac sie¢ z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych, siedliskowych oraz cech podtoza gruntowego.

5. W obrebie terendéw elementarnych, oznaczonych w planie, jako MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, UTz — teren zabudowy ustug
turystycznych z duzym udziatem zieleni, prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci
dla sasiednich terendéw, za$ zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

6. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

2) nowe budynki winny by¢ usytuowane w odlegto$ci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego, ktorej granice
okreslono na rysunku planu. W granicach tej strefy dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie pod warunkiem przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych wyprzedzajacych prace ziemne, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.
Obowigzuje stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego, ktorej granice
okreslono na rysunku planu. W granicach tej strefy, z wykluczeniem terenéw elementarnych 04.KX
oraz 02 KD.D, obowigzujg szczegdlne zasady ochrony zabytkdw:

1) zakaz prowadzenia dziatalnoSci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszeniem struktury
gruntu, w szczegolnosci:
a) zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 14 niniejszej uchwaty,
b) zakaz wydobywania surowca,
c) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej - nie dotyczy terenu lasu, oznaczonego, jako
08.ZL.

3. CzesSC obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu. W obrebie strefy roboty
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ziemne lub zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania na obszarze wystepowania

zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg

przeprowadzenia badan archeologicznych, ktdrych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator
zabytkow w trybie przepisow odrebnych.

4. W obszarze objetym planem znajdujq sie:

1) stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego:

a) wielokulturowy kompleks osadniczy we wsi Ostrowo, nr rejestru C-464, data wpisu 1983-07-06,
dawny numer w rejestrze zabytkdw archeologicznych 380/Archeol.,

b) wielokulturowy kompleks osadniczy we wsi Ostrowo, nr rejestru C-465, data wpisu 1983-07-06,
dawny numer w rejestrze zabytkdw archeologicznych 381/Archeol.,

c) wielokulturowy kompleks osadniczy we wsi Ostrowo, nr rejestru C-466, data wpisu 1983-07-06,
dawny numer w rejestrze zabytkdw archeologicznych 382/Archeol.;

2) stanowiska archeologiczne, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) numer obszaru AZP 02-40/13, nr stanowiska 13 — obozowisko, osada, $lady osadnictwa —
mezolit, neolit, epoka brgzu, wczesna epoka zelaza, okres wptywow rzymskich, wczesne
Sredniowiecze, Sredniowiecze,

b) numer obszaru AZP 02-40/23, nr stanowiska 14 - obozowisko, osada, slady osadnictwa —
mezolit, neolit, Sredniowiecze,

c) numer obszaru AZP 02-40/25, nr stanowiska 9 — osada, $lady osadnictwa — neolit, wczesna
epoka zelaza, wczesne Sredniowiecze.

5. Z uwagi na ochrone waloréw kulturowo-krajobrazowych oraz sylwety wsi Ostrowo widocznej z doliny
Czarnej Wdy (poza obszarem planu), obowigzuje harmonijne ksztattowanie zabudowy oraz zieleni
urzadzonej w obrebie terendw oznaczonych w planie jako UTz, przy zachowaniu zasad okre$lonych
w niniejszej uchwale tj. maksymalnej wysokosci zabudowy oraz wysokiego wskaznika terenu
powierzchni biologicznie czynne;.

6. W obszarze objetym planem nie wystepujq dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie wskazniki i parametry: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych
wytacznie dla urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone
w Rozdziale 3. Ustalenia szczego6towe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

1. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych
0 ochronie przyrody:

1) Bielawski Obszar Chronionego Krajobrazu — caty obszar objetym planem;
2) Otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — caty obszar objety planem.

2. Zagospodarowanie terendw w granicach obszardw jak wyzej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, zloza, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym tereny szczegdinego zagrozenia powodzig, udokumentowane
zasoby wdd podziemnych, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.



§ 13. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu na
podstawie przepiséw odrebnych. W  zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych, obowigzujg ustalenia szczegétowe dotyczace warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone w kartach terenow dla poszczegolnych terenow
elementarnych.

2. Ustalona w poszczegolnych kartach terenow dla terenéw elementarnych minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczy:

1) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym terenow komunikacji (drég, drég
wewnetrznych, ciggow pieszych, itp.);

2) wydzielania dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej;

3) wydzielen na skutek regulacji stanu prawnego nieruchomosci.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych lub tymczasowych obiektéw ustugowo -
handlowych.

4. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku. Ustalenie nie dotyczy budynkdw infrastruktury technicznej.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na terenie lasu, oznaczonym w planie, jako 08.ZL, ustala sie:

1) obowigzuje zakaz zabudowy; ustalenie nie dotyczy lokalizacji obiektéw i urzadzen wynikajacych
z przepisdw odrebnych dotyczacych lasow;

2) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe Iub rozbidrke infrastruktury technicznej
niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na terenach, oznaczonych w planie, jako 09.Zn, 10.Zn, 11.Zn ustala sie:

1) obowigzuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza sie niwelacje, utwardzenie, przebudowe, wzmocnienie oraz inne niezbedne prace
przeksztatcajace skarpe, zlokalizowang poza strefg $cistej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zwigzane z realizacjg celu publicznego.

3. Na terenach, oznaczonych w planie, jako 01.KD.L, 02.KD.D, 04.KX, 12.ZP, 14.IT oraz 15.IT
dopuszcza sie niwelacje, utwardzenie, przebudowe, wzmocnienie oraz inne niezbedne prace
przeksztatcajace skarpe zwigzane z realizacjg celu publicznego.

4. Przez obszar planu przebiega linia napowietrzna $redniego napiecia SN-15kV, wzdtuz ktorej
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii). Zagospodarowanie
w pasie ochrony funkcyjnej od linii napowietrznej 15kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca. W przypadku
przetozenia i/lub skablowania napowietrznej lini SN 15 kV lub jej odcinka ww. pas ochrony
funkcyjnej przestaje obowigzywac.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

1. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez istniejacq
droge gminna; ul. Karwieriskg (nr 111705G) zlokalizowang w obrebie terenu 01.KD.L, oraz poprzez
ul. Do zrodetka zlokalizowang w obrebie terenu 03.KD.D, a takze poprzez projektowang droge
Zlokalizowang w terenie 02.KD.D, ktéra poza obszarem planu taczy sie z drogg publiczng gminna; ul.
Nowg (nr 111707G).



2. W obszarze planu do ukfadu drog publicznych zalicza sie:

1) istniejacq droge klasy L, oznaczong w planie, jako 01.KD.L (ulica Karwienska);

2) istniejaca droge klasy D, oznaczong w planie, jako 03.KD.D (ulica Do zrédetka);

3) projektowang droge klasy D, oznaczong w planie, jako 02.KD.D.

3. Uzupetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi teren
publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczonego w planie, jako 04.KX.

4. W obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 8m, w przypadku
drég nieprzelotowych obowigzuje zakoriczenie drogi placem do zawracania 0 wymiarach 12,5m x
12,5m.

5. W obszarze objetym planem znajduje sie projektowana S$ciezka/droga rowerowa, stanowigca
fragment miedzynarodowej trasy R-10, ktérej przebieg oznaczono na rysunku planu. W zaleznosci
od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych tras rowerowych.

6. Zasady dostepnosci poszczegolnych terenéw elementarnych do podstawowego uktadu
komunikacyjnego zawierajg ustalenia dla tych terenow, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia
szczegotowe — Karty terenu.

7. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego, o ktérych mowa w ust. 2 oraz ust. 3, urzadzenia
techniczne oraz zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;
i pieszej oraz nie mogaq kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

8. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodoéw osobowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni uzytkowej do 150 m2 obowigzuje
minimum 1 mp na kazdy lokal, dla wigkszych budynkéw wymaga sie zapewnienia dodatkowych
miejsc do parkowania w ilosci 1 mp na kazde kolejne rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowe;
budynku, wskazniki dotyczg réwniez powierzchni budynkdw lub ich czesci przeznaczonych na cele
ustug hotelarskich (np. pokoje na wynajem);

2) dla funkcji ustug turystycznych minimum 1 mp na kazde rozpoczete 50 m? sumy powierzchni
uzytkowej catego obiektu, lecz nie mniej niz 1 mp na jeden domek turystyczny;

3) dla budynkéw rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej do 150 m2 obowigzuje minimum 1

mp, dla wigkszych budynkéw wymaga si¢ zapewnienia dodatkowych miejsc do parkowania w iloSci 1

mp na kazde kolejne rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej budynku;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej czesci obiektu przeznaczonego dla funkcji ustugowe;.

9. Ustala sie nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolinej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

2) na pozostatych terenach dla funkcji, ktére wymagaja powyzej 4 mp: minimum 1 mpk na kazde
rozpoczete 25 mp.

10. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowany jest obiekt
z funkcjg wywotujacq potrzeby parkingowe, chyba ze ustalenia szczegotowe zawarte w kartach
terenu stanowig inacze;.

11. Caly obszar objety planem potozony jest w aglomeracji Wiadystawowo. Na catym obszarze planu
ustala sie zasade docelowego odprowadzania $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

12. W zakresie dotyczacym odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:



1) zastosowanie retencji (w tym zbiornikow retencyjnych) lub infiltracji wod opadowych i roztopowych
do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla zagospodarowywania wod w obszarze objetym
planem;

2) z terendw o uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych wyklucza
sie ich odprowadzanie bez oczyszczenia do gruntu;

3) wody opadowe i roztopowe z terendw komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych
zwigzanych z obstugg transportu oraz terendbw o innym uzytkowaniu powodujgcym
zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod
powierzchniowych wymagajg podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie
w granicach terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja;

5) dla terendbw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wdd opadowych
I roztopowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na terenie inwestora lub na innym terenie
o lokalizacji uzgodnionej na etapie projektowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. W zakresie dotyczacym systemdw elektroenergetycznych ustala sie co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub odbioru energii elektrycznej
dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacego systemu linii elektroenergetycznych Sredniego
oraz niskiego napiecia, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe nowych linii kablowych Sredniego oraz niskiego napiecia a takze urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i
uwzglednieniu pkt 3);

3) budowe nowych linii elektroenergetycznych oraz rozbudowe istniejacego systemu
elektroenergetycznego nalezy realizowac poprzez skablowane linie elektroenergetyczne. Wyklucza
sie budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

14. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe
i przebudowe infrastruktury systeméw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

15. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drdég pozarowych winno odpowiadac
przepisom odrebnym.

16. Ustalenia dla pozostatych systemoéw infrastruktury technicznej dla poszczegolnych terenow
elementarnych zawarte sgq w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 16. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala sie¢ tymczasowego zagospodarowania terenow inny niz dotychczasowy sposéb
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego
w trakcie prowadzenia robét budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia
szczegotowe — Karty terenu.
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Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

1. Symbol terenu: 01.MN/U 2. Powierzchnia: ok. 0,44 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy
ustugowe;.
1) wyklucza sie funkcje ustug obstugi komunikacii;
2) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbiérke infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow hotelarskich, takich jak: pensjonaty, domy wczasowe;
)

4) nie dopuszcza sie lokalizacji domkow turystycznych oraz zespotdw domkow turystycznych a takze
budynkdw rekreacji indywidualne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

~— ~— ~— ~—

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych droge: 02.KD.D,
b) lokalizacja zabudowy od granicy terenu 08.ZL — teren lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6, w przypadku realizacji kondygnacii
podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna
wysoko$¢ 4 m;

6) gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymalnie 10,0 m;

7) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

9) pozostate ustalenia: na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 150 m2 na jednej dziatce budowlanej,
b) budynku ustugowego, z dopuszczeniem wyodrebnienia w kazdym budynku dwéch lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej tych lokali nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowe;
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budynku — maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m? na jednej dziatce
budowlanej,

¢) budynku gospodarczego — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlane;j,

d) budynku garazu albo garazowo-gospodarczego — maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1
garazowo-gospodarczy na jednej dziatce budowlanej,

e) budynki, o ktérych mowa w lit. ¢) oraz d), moga by¢ lokalizowane na jednej dziatce budowlanej
wylacznie jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit a) i b).

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: 800m2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi 02.KD.D;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty;
) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;
) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczneyj;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;
9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

3
4
S

13. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 19. Karta terenu nr 2

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

2. Powierzchnia: 02.MN/U: ok. 0,34 ha

1. Symbol terenu: 02.MN/U, 03.MN/U 03.MN/U: ok, 0.40 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy
ustugowey.
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1) wyklucza sie funkcje ustug obstugi komunikacii;

2) dopuszcza sig budowe, remont, przebudowe lub rozbiérke infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw hotelarskich, takich jak: pensjonaty, domy wczasowe;
)

4) nie dopuszcza sie lokalizacji domkdw turystycznych oraz zespotéw domkdw turystycznych a takze
budynkow rekreacji indywidualne;.

4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej:

zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8.

~— — ~— ~—

4

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 02.MN/U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych: drogi 03.KD.D oraz drogi gminnej
nr 111707G (ulica Nowa znajdujaca si¢ poza granicami planu),
b) dla terenu 03.MN/U — w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 03.KD.D oraz wyznaczong
przez istniejacq zabudowe od drogi gminnej nr 111707G (ulica Nowa znajdujaca si¢ poza granicami
planu) — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w przypadku realizacji kondygnacii
podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna
wysoko$¢ 4 m;

6) gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymalnie 10,0 m;

7) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;

9) pozostate ustalenia: na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 150 m2 na jednej dziatce budowlanej,
b) budynku ustugowego, z dopuszczeniem wyodrebnienia w kazdym budynku dwdch lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej tych lokali nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowe;
budynku — maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m2 na jednej dziatce
budowlanej,
¢) budynku gospodarczego — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlane;j,
d) budynku garazu albo garazowo-gospodarczego — maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1
garazowo-gospodarczy na jednej dziatce budowlanej,
e) budynki, o ktérych mowa w lit. ¢) oraz d), moga by¢ lokalizowane na jednej dziatce budowlane;
wylacznie jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit a) i b),
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f) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie blizniaczej dopuszcza si¢ wytacznie w terenie
03.MN/U.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi 03.KD.D oraz z drogi gminnej zlokalizowanej poza

obszarem planu (ul. Nowa nr 111707G);

minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie Sciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub

zamknietej), z uwzglednieniem przepisow odrebnych w tym zakresie,

b) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow

odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

2

—_— — — ~—

3
4
5

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 20. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem O-1.1

1. Symbol terenu: 04.MN/U 2. Powierzchnia: ok. 0,53 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy
ustugowe.

1) wyklucza sie funkcje ustug obstugi komunikaci;

2) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbiérke infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw hotelarskich, takich jak: pensjonaty, domy wczasowe;
4) nie dopuszcza sie lokalizacji domkdw turystycznych oraz zespotéw domkdw turystycznych a takze
budynkow rekreacji indywidualne;.
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4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoéiczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;

) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8.

1
2
3

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drég: 01.KD.L oraz drogi gminnej nr 111730G (ulica
Potudniowa znajdujaca sie poza granicami planu);

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w przypadku realizacji kondygnacii
podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna
wysokos¢ 4 m;

6) gabaryty pozostatych obiektéw: wysokos¢ maksymalnie 10,0 m;

7) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

9) pozostate ustalenia: na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 150 m2 na jednej dziatce budowlanej,
b) budynku ustugowego, z dopuszczeniem wyodrebnienia w kazdym budynku dwdch lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej tych lokali nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowe;
budynku — maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m2 na jednej dziatce
budowlanej,
¢) budynku gospodarczego — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlane;j,
d) budynku garazu albo garazowo-gospodarczego — maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1
garazowo-gospodarczy na jednej dziatce budowlanej,
e) budynki, o ktérych mowa w lit. ¢) oraz d), moga by¢ lokalizowane na jednej dziatce budowlanej
wylacznie jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit a) i b).

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi 01.KD.L oraz z drogi gminnej zlokalizowanej poza
obszarem planu (ul. Potudniowa nr 111730G);
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty;
zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
odprowadzenie Sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepisow odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczneyj;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;
9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

2

3
4
S
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13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 21. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

1. Symbol terenu: 05.MN/U 2. Powierzchnia: ok. 0,03 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy
ustugowe;.

1) caly teren przeznacza sie na polepszenie warunkéw nieruchomosci sasiedniej, potozonej poza

granicg planu;

2) wyklucza sig funkcje ustug obstugi komunikacji;

3) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbiodrke infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow hotelarskich, takich jak: pensjonaty, domy wczasowe;

5) nie dopuszcza sie lokalizacji domkow turystycznych oraz zespotdw domkoéw turystycznych a takze
budynkdw rekreacji indywidualne;j.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;
urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
Zielen: dopuszcza sie;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8.

1
2
3
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8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 02.KD.D, zgodnie z

rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza sie¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,0 m, dla budynkdw gospodarczych i garazy maksymalna
wysokos¢ 4 m;

6) gabaryty pozostatych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 10,0 m;

7) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;

9) pozostate ustalenia: na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 150 m2 na jednej dziatce budowlanej,
b) budynku ustugowego, z dopuszczeniem wyodrebnienia w kazdym budynku dwdch lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej tych lokali nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowe;
budynku — maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m2 na jednej dziatce
budowlanej,
¢) budynku gospodarczego — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlane;j,
d) budynku garazu albo garazowo-gospodarczego — maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1
garazowo-gospodarczy na jednej dziatce budowlanej,
e) budynki, o ktérych mowa w lit. ¢) oraz d), moga by¢ lokalizowane na jednej dziatce budowlanej
wylacznie jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit a) i b).

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi 02.KD.D;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty;
) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub

3
4
)
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zamknietej), z uwzglednieniem przepisow odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 22. Karta terenu nr 4

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

1. Symbol terenu: 06.UTz 2. Powierzchnia: ok. 3,34 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych z duzym udziatem zieleni.
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow hotelarskich, takich jak: pensjonaty, domy wczasowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje domkéw turystycznych oraz zespotdw domkdw turystycznych a takze

budynkow rekreacji indywidualnej, przy zachowaniu zasad ustalonych w ust. 8;
3) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbiodrke infrastruktury technicznej;

4) inwestycje, istniejgce zainwestowanie, dla ktorych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie znajdujace sie w strefie ochrony konserwatorskiej
uznaje sie¢ za zgodne z planem, dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe. W przypadku odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, zmian sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do wskaznikow i gabarytow zabudowy ustalonych dla

terenu.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

~— ~— ~— ~—

4

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) w odlegtodci 6m oraz 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.D, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,2;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;

gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymalnie 9,0 m;

rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 mz;

pozostate ustalenia:

a) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:

- maksymalnie dwdch domkow turystycznych na dziatce budowlanej,

- zespotéw domkow turystycznych,

- maksymalnie jednego budynku rekreacji indywidualnej o0 maksymalnej powierzchni zabudowy do
100 m2 na dziatce budowlanej,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub zespotéw garazy,

c) wyklucza sie realizacje domkdw turystycznych jako parterowych.

4)
)
6)
/)
8)
9)

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: 1500 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég 02.KD.D, 03.KD.D;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §15 uchwaty;
) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;
) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;
9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogoInymi zawartymi w §15 uchwaty.

3
4
S

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%
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§ 23. Karta terenu nr §

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

1. Symbol terenu: 07.UTz 2. Powierzchnia: ok. 3,04 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych z duzym udziatem zieleni.

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow hotelarskich, takich jak: pensjonaty, domy wczasowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje domkow turystycznych oraz zespotow domkow turystycznych a takze
budynkdw rekreacji indywidualnej, przy zachowaniu zasad ustalonych w ust. 8;

3) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbiérke infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8.

~— ~— ~— ~—

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza granicg opracowania (ulicy
Potudniowej),
b) w odlegtosci 6m od potudniowo-wschodniej granicy terenu,
d) w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych teren 03.MN/U — zgodnie z rysunkiem planu
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,2;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;
gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymainie 9,0 m;
rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 mz;
pozostate ustalenia:
a) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:
- maksymalnie dwdch domkow turystycznych na dziatce budowlanej,
- zespotow domkow turystycznych,
- maksymalnie jednego budynku rekreacji indywidualnej o maksymalnej powierzchni zabudowy do
100 m2 na dziatce budowlanej,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub zespotdéw garazy,
c) wyklucza sie realizacje domkdw turystycznych jako parterowych.

4
)
6
7
8
9

—_— — ~— — ~— ~—

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

20




10. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: 1500 m2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi 03.KD.D oraz z drogi zlokalizowane;j

poza obszarem planu (ul. Potudniowa, droga gminna nr 111730G);

minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie Sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub

zamknietej), z uwzglednieniem przepisow odrebnych w tym zakresie,

b) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow

odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

2

—_— — — ~—

3
4
5

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 24. Karta terenu nr 6

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

1. Symbol terenu: 08.ZL 2. Powierzchnia: ok. 0,38ha

3. Przeznaczenie terenu: teren lasu

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu w obrebie terenu, przy czym dopuszcza sie
uszczuplenie, korekty istniejacego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb zwigzanych z realizacjg,
celow publicznych lub prowadzong gospodarka lesna, przy zachowaniu przepisow odrebnych w tym
zakresie.

2) zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
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débr kultury wspoétczesnej:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, z zastrzezeniem §14, ust. 1 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14, ust. 1 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 25. Karta terenu nr 7

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

2. Powierzchnia: 09.Zn: ok. 0,22 ha; 10.Zn:
ok. 2,29 ha; 11.Zn: ok. 1,65 ha

1. Symbol terenu: 09.Zn; 10.Zn; 11.Zn

3. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturaine;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, z zastrzezeniem §14, ust. 2 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

odprowadzenie Sciekdw bytowych: nie dotyczy;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: nie dotyczy;

zaopatrzenie w energie elektryczna; nie dotyczy;

zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

—_— — — — ~— ~— ~— ~—

1
2
3
4
5
6
7
8

13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 26. Karta terenu nr 8

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

1. Symbol terenu: 12.ZP 2. Powierzchnia: ok. 0,04 ha

3. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

1) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzace uzytkowaniu i ekspozycji ,zrédetka
przypomnienia” poprzez takie elementy jak: meble uliczne, zieleh urzadzong, o$wietlenie itp.;

2) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbiérke infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoéiczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.
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8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, z zastrzezeniem §25, ust. 3 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 27. Karta terenu nr 9

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

1. Symbol terenu: 13.W 2. Powierzchnia: ok. 0,16ha

3.Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - wodociagi.
1) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbidrke infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie; lokalizacje zabudowy dopuszcza sie na catym
terenie, przy zachowaniu przepisow odrebnych;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
dowolny;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: dopuszcza sie 0%, to jest brak powierzchni biologicznie czynnej;

intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: dowolna;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymalnie 4,0 m;

rodzaj i ksztatt dachu: jednospadowe lub dwuspadowe, ptaskie;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

pozostate ustalenia: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.

4
S
6
7
8
9

~—_— — ~— — ~— ~—

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
techniczne;j:

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi 03.KD.D oraz 04.KD.D;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z §15, ust. 11 uchwaly;

zaopatrzenie w energie elekiryczna; z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

1
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—_— — — — ~— — ~— ~—

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 28. Karta terenu nr 10

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

2. Powierzchnia: 14.1T: ok. 0,01 ha,

1. Symbol terenu: 14.IT, 15.IT 15.T: ok. 0.01 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.
1) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbidrke infrastruktury technicznej.

4, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.
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5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie; lokalizacje zabudowy dopuszcza sie na catym
terenie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
dowolny;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: dopuszcza sie 0%, to jest brak powierzchni biologicznie czynnej;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: dowolna;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

6) gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymalnie 4,0 m;

7) rodzaj i ksztatt dachu: jednospadowe lub dwuspadowe, ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

9) pozostate ustalenia: dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég 01.KD.L oraz 02.KD.D;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekoéw bytowych: nie dotyczy;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z §15, ust. 11 uchwaty;

zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogoInymi zawartymi w §15 uchwaty.

1
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.
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§ 29. Karta terenu nr 11

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem O-1.1

1. Symbol terenu: 01.KD.L 2. Powierzchnia: ok. 0,92 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga klasy L - lokalna.
1) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbiérke infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej:

nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;

) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

1
2
3

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi:
a) jezdnia z min. dwoma pasami ruchu,
b) chodnik w zalezno$ci od potrzeb,
c) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej;
3) elementy wyposazenia:
a) wedtug potrzeb zarzadcy drogi,
b) dopuszcza sie przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za
zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala sie, dopuszcza sie wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi
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w zalezno$ci od potrzeb zarzadcy drogi,
b) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez system
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 30. Karta terenu nr 12

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

2. Powierzchnia: 02.KD.D: ok. 0,38 ha;

1. Symbol terenu: 02.KD.D; 03.KD.D 03.KD.D: ok. 0.20 ha:

3. Przeznaczenie terenu: teren drég publicznych — droga klasy D - dojazdowa.
1) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbidrke infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

~— ~— ~— ~—

4

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: dowolny, dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej;
3) elementy wyposazenia:

a) wedtug potrzeb zarzadcy drogi,
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b) dopuszcza sie przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za
zgodg zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) nie ustala sie, dopuszcza sie wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi,
b) pozostate ustalenia zgodnie z §15 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez system
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 31. Karta terenu nr 13

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem 0-1.1

1. Symbol terenu: 04.KX 2. Powierzchnia: ok.0,05 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego.
1) dopuszcza si¢ budowe, remont, przebudowe lub rozbidrke infrastruktury techniczne;.

4, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.
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5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

~— — ~— ~—

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;
3) elementy wyposazenia:
a) wedtug potrzeb zarzadcy drogi,
b) dopuszcza sie przejscia poprzeczne sieci infrastruktury techniczne;.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie
w granicach terenu;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

Rozdziat 4.
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Ustalenia koncowe.
§ 32.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wtadystawowa.
§ 33.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznaczony symbolem O-2 potozony w
miejscowosci (obreb) Ostrowo, podjety uchwatg nr XLV/515/2006 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia
13 wrze$nia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 60, poz. 883), w czesci odnoszacej sie do terenu objetego
niniejszym planem.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Signature Not Verified

Dokument pogpisany
przez Adam
Data: 202
09:55:21
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B.Jamros
okrągła


UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-zachodniej
czesci miejscowosci Ostrowo, oznaczonego symbolem O-1.1

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty nr XX/296/2020 Rady
Miejskiej Wradystawowa z dnia 07.04.2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w pdtnocno-zachodniej czesci miejscowosci Ostrowo, oznaczonego
symbolem O-1.1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego O-1.1 nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawowo, przyjetego
uchwatg Nr LXXV1/1190/2024 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 10 stycznia 2024r.

Projekt planu miejscowego obejmuje potnocno-zachodnig cze$¢ miejscowosci Ostrowo,
Zlokalizowang na potudnie od ulicy Karwieriskiej i na potnoc od ulicy Nowej. Teren opracowania
ograniczony jest od wschodu ul. Potudniowa, od zachodu Sciang lasu. Granice obszaru objetego
planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu. Przedmiotowy teren zajmuje
obszar o powierzchni ok. 14,41 ha. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg obowigzywat miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego O-1, przyjety uchwatg nr VII/G60/2011 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 63, poz. 1426), ktéry zostat
uniewazniony wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 16 maja 2017 r. (sygn. akt Il OSK
2304/15) podtrzymujacym w mocy wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 27
maja 2015r. (sygn. akt Il SA/Gd 701/14). Niewielki fragment terenu wzdtuz potnocnej granicy objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oznaczony symbolem O-2
potozony w miejscowosci (obreb) Ostrowo, przyjety uchwatg nr XLV/515/2006 Rady Miejskie]
Wiadystawowa z dnia 13 wrze$nia 2006 r.

Celem przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest m.in. okreslenie przeznaczenia i ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, w tym terenow
potozonych w granicach stref ochrony konserwatorsko-archeologicznych, jak réwniez uporzadkowanie
uktadu komunikacyjnego i ochrona waloréw krajobrazowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego O-1.1 ustala tereny:

- zabudowy ustug turystycznych z duzym udziatem zieleni,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowe;j,

- Zieleni urzadzone;j,

- Zieleni naturalnej,

- lasu,

- infrastruktury technicznej - wodociagi,

- infrastruktury technicznej,

- tereny komunikacji: drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz tereny publicznie dostepnych
samorzadowych ciggow pieszych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503),
uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzony plan miejscowy wyzej wymienione wymagania
realizuje m.in. poprzez : ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattujacych uktad urbanistyczny
oraz ustalenie wskaznikow ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkdw, maksymainej
powierzchni zabudowy, geometrii dachow, wskaznikow parkingowych. W omawianym  planie
miejscowym istotnym ustaleniem jest wyznaczenie osi widokowych, zapewniajacych wglad na jednostke
krajobrazowg ,Karwiensko-Ostrowskie taki z doling Czarnej Wody". Z uwagi na potozenie terenu na
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przedpolu widokowym jednostki krajobrazowej oraz harmonijne ksztattowanie sylwety wsi Ostrowo, na
terenach oznaczonych w planie jako UTz obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie zieleni
wysokiej, przy zachowaniu wskaznika min. 1 drzewo na 100m? dziatki budowlanej. Ponadto w planie
miejscowym ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien itp., dopuszcza sie stosowanie wysokiej jakoSci oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych imitujgcych materialy naturalne jak wyzej; wyklucza sie Stosowanie jaskrawych
kolorow, wyklucza sie siding i klinkier;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji dachowki ceramicznej, brazow,
Szarosci i czerni, wyklucza sig kolorystyke dachow inng niz matowe;

3) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej obowigzuje stosowanie spojnej kolorystyki,
rodzajow materiatow wykorczeniowych elewacji, detali architektonicznych itp. kazdego z budynkow
tworzacych tq zabudowe;

W celu ochrony krajobrazu oraz odnoszac sie do prognozy oddziatywania na $rodowisko, ktora to

przewiduje negatywny wptyw na walory krajobrazowe, w planie podjeto szereg dziatan

minimalizujgcych oddziatywanie na krajobraz. Po pierwsze pozostawiono przedpole widokowe na
skionie kepy ostrowskiej, w postaci terenéw Zn - zieleni naturalnej, ktérej nie przeznacza sie pod
zabudowe. Ponadto w planie wprowadzono szereg zapisow wprowadzajacych m.in. osie widokowe,
jak rowniez ustalenia majgce harmonizowa¢ zabudowe, o ktorych wspomniano powyzej. Podkreslenia
wymaga fakt, ze jednym z celdéw planu jest okreslenie granic do ktorym moze rozwija¢ si¢ zabudowa.

Okreslajac jej parametry pod wzglad bierze sie zaréwno interes prywatny, prawa nabyte, jak i ochrone

Srodowiska, w tym krajobrazu.

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu zostaty zawarte w §9. Caly teren planu lezy w granicach Bielawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Dla obszaru objetego planem nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nieleSne. Tereny lesne, ktore znajdujg sie w granicach planu pozostajg w uzytkowaniu leSnym, czego
potwierdzeniem jest nadana funkcja — 08.ZL — teren lasu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej -

Czes$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego, ktérej granice okreslono
na rysunku planu.

Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego, ktérej granice okreslono
na rysunku planu.

Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, ktdrej granice okreslono na rysunku planu. W obrebie
strefy roboty ziemne lub zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania na obszarze
wystepowania zabytkdw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktoérych zakres i rodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkow w trybie przepisoéw odrebnych.

W obszarze objetym planem znajdujqg sie:

1) stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego:

a) wielokulturowy kompleks osadniczy we wsi Ostrowo, nr rejestru C-464, data wpisu 1983-07-06,
dawny numer w rejestrze zabytkow archeologicznych 380/Archeol.,

b) wielokulturowy kompleks osadniczy we wsi Ostrowo, nr rejestru C-465, data wpisu 1983-07-06,
dawny numer w rejestrze zabytkow archeologicznych 381/Archeol.,
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c) wielokulturowy kompleks osadniczy we wsi Ostrowo, nr rejestru C-466, data wpisu 1983-07-06,

dawny numer w rejestrze zabytkow archeologicznych 382/Archeol.;
2) stanowiska archeologiczne, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) numer obszaru AZP 2-40/13, nr stanowiska 13 — obozowisko, osada, slady osadnictwa — mezolit,
neolit, epoka brazu, wczesna epoka Zelaza, okres wptywow rzymskich, wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze,

b) numer obszaru AZP 2-40/23, nr stanowiska 14 — obozowisko, osada, $lady osadnictwa — mezolit,
neolit, Sredniowiecze,

¢) numer obszaru AZP 2-40/25, nr stanowiska 9 — osada, $lady osadnictwa — neolit, wczesna epoka
Zelaza, wezesne Sredniowiecze;

W zwigzku z uwzglednieniem przez Burmistrza Wiadystawowa niektorych uwag ziozonych do
przyjetych rozwigzan w projekcie planu, w wyniku przeprowadzonych badan archeologicznych
sondazowych w cze$ci obszaru objetego planem na podstawie decyzji Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
w Gdansku sygn. ZA.5161.201.2023.SS z dnia 05.04.2023 r., a takze na podstawie pisma PWKZ znak
ZA.510.1-3.2021.SS z dnia 07.08.2023r., w przedmiotowym projekcie planu przedtozonym ponownie do
uzgodnienia Burmistrz Wiadystawowa dokonat zmian polegajacych na wyznaczeniu nowej granicy
terenéw przeznaczonych pod funkcje ustug turystycznych, oznaczonych w projekcie planu jako 06.UTz i
07.UTz. Granice terendw przebiegajg w odlegtosci ok. 75m w kierunku potudniowym od krawedzi Kepy
Ostrowskiej. Obszar zawarty pomiedzy granicg ww. terenow a drogq publiczng zamykajacq obszar
objety planem od strony pétnocnej, pozostat z przeznaczeniem jako teren zieleni naturalne;.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami - sporzadzony miejscowy plan nie
wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zostaty
zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace oddziatywania hatasu i wibracji w nastepujacym
brzmieniu:
8. W zakresie oddziatywania hafasu i wibracji obowigzuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigZliwoSciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
warto$ci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

2) nowe budynki winny byc usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie, w zalezno$ci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hafasu i wibracji okreslonych w przepisach
odrebnych.

oraz poprzez zapisy:

7. W obrebie terenéw elementarnych, oznaczonych w planie jako MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, UTz - teren zabudowy ustug
turystycznych z duzym udziatem zieleni, prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci dla
sgsiednich terendw, za$ zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziafalno$ci gospodarczej
winien byc¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny

Potrzeby osob ze szczegoblnymi potrzebami zostaty uwzglednione migdzy innymi w zapisach
0 zagospodarowaniu przestrzeni publicznych bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegolnymi
potrzebami, czy w zapisach odnoszacych sie do wskaznikow parkingowych:

2. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:
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5) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

8. Ustala sig nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):
1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogoina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
2) na pozostatych terenach:
a) dla pozostatych funkcji, ktore wymagajq powyzej 4mp: minimum 1mpk na kazde rozpoczete
25mp.

5) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzony plan miejscowy umozliwia racjonalne
wykorzystanie przestrzeni réwnowazac potrzeby ekonomiczne z potrzebami ochrony waloréw
widokowych. Plan sankcjonuje zabudowe, ktora juz zaistniata na tym terenie i umozliwia jej rozwo;.
Zapisy planu, ktére porzadkujg przeznaczenia terenéw m.in. poprzez nadawanie odpowiedniej funkcji
maja wptyw m.in. na finanse gminy;

6) prawo wtasnosci — wiekszo$¢ gruntow objetych opracowaniem miejscowego planu stanowi
wiasno$ci prywatne. W sporzadzonym planie wzieto pod uwage prawa nabyte, jak rowniez prawo
wiasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego - podczas sporzadzania plan miejscowego wzigto pod
uwage potrzeby interesu publicznego- dlatego tez zostaty wyznaczone tereny obstugi komunikacyjnej, w
tym ciggow pieszych oraz tereny o wybitnych walorach widokowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — w planie okre$lono szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Miejscowy plan nie ogranicza mozliwo$ci rozwoju Sieci
szerokopasmowych;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - po
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacii
Publicznej oraz na tablicy ogtoszern Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostat takze wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 19.04.2022r. do 18.05.2022r. z terminem dyskusji publicznej ustalonym na dzier
10.05.2022r. Termin na skfadanie uwag do projektu planu wyznaczono na dzieri 01.06.2022r.
W wyniku uwzglednienia niektorych uwag ztozonych do projektu planu Burmistrz Wiadystawowa
ponowit procedure planistyczng polegajacg na powtornym uzgodnieniu projektu planu oraz w kolejnosci
powtdrnym wytozeniu projektu planu w dniach 09.02.2024r. do 01.03.2024r. z terminem dyskusji
publicznej ustalonym na dzien 20.02.2024r. Termin na sktadanie uwag do projektu planu wyznaczono
na dzien 15.03.2024r.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy,
obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci - sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, na catym obszarze
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planu ustalono docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Teren objety planem miejscowym
potozony jest w granicach aglomeracji Wtadystawowo.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — teren objety planem miejscowym jest juz czesciowo
zurbanizowany - nowy uktad komunikacyjny zaprojektowano, tak, aby minimalizowac
transportochtonnos¢, a jednoczesnie zapewniajac dostep komunikacyjny do poszczegolnych terenéw
elementarnych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
parametry drog umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikdéw i Sciezek rowerowych, w terenie
01.KD.L wskazano przebieg projektowanej $ciezki rowerowej o randze miedzynarodowej (R-10);

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy i oceny
aktualno$ci polityki przestrzennej w gminie, a sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z
harmonogramem wynikajacym
z opracowania pn. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualno$ci studium
i planow miejscowych”, stanowigcym zatacznik do uchwaty Nr LXXIl/1142/2023 Rady Miejskiej
Wradystawowa z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci ,Studium Uwarunkowar: i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Wiadystawowo” zatwierdzonego uchwatq
nr XLII/302/02 z dnia 30 stycznia 2002 Rady Miejskiej we Wiadystawowie i miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wtadystawowo.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosSci gospodarczej wsrod
inwestorow i mieszkaicow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w
pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu jest znikomy dla
budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego, w
tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko
uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczeg6towoSci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pucku zaopiniowat projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko. Na podstawie ustawy o ochronie przyrody Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Gdansku uzgodnit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.
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Z dniem 31 pazdziemnika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym naktadajaca na Burmistrza obowigzek tworzenia oraz prowadzenia,
w tym aktualizacji i udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z
dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatgcznik do
uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym, dane przestrzenne
tworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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